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.2 Gebidude und bauliche Anlagen

Gebdudetyp: Mehrfamilienhaus, freistehend

Baujahr: 1858 (geschatzt).
Das genaue Baujahr ldsst sich nicht mehr genau ermitteln.
In diesen Fillen ist es nach den ImmoWertA zulissig, das
Baujahr sachverstdndig zu schitzen.

Unterkellerung: Nicht unterkellert

Vollgeschosse: 2

Wohneinheiten: 10

Grundriss: Dreispénner Satteldach,

Dach: ausgebaut

Garage(n): Nicht vorhanden, PK W-Stellplatz im Freien

Das gesamte Haus, so auch die Wohnung, wurde ca. 2013/2014 kernsaniert. Die urspriingliche
Bausubstanz ist laut Energieausweis aus dem Jahr 1858. Die Wohnung ist schlecht geschnitten und
verfligt liber viel Flurfliche. Ein Balkon ist nicht vorhanden. Winde innen und auflen geddmmt,
bzw. mit Gipskartonplatten abgehéngt. Augenscheinlich wurde die alte Bausubstanz mit modernen
Bauelementen saniert. Laut Unterlagen aus der Bauakte wie folgt,

Bauteil Tragkonstruktion aus Holz und Stahl, fachwerk ausgemauert. Aulenwiénde Fachwerk
ausgemauert und geddmmt. Trennwénde Bestand massiv oder Fachwerk ausgemauert. Winde
Treppenrdume bestehend, Beplankung mit Gipskartonplatten. Winde Flure bestehen, Beplankung
mit Gipskartonplatten. Dach - Holz-Pfettendachstuhl mit Betondachziegel (iiber Dimmung
keinerlei Auskunft). Treppen aussen, Stahl. Innen, Holz. Eine detaillierte Baubeschreibung ist nicht
vorhanden. Somit kann iiber die einzelnen Gewerke und deren bautechnische Ausfiihrung keinerlei
Auskunft vom Sachversténdigen gegeben werden.

Gebiiudetechnik

Beliiftung: Fenster

Heizung: Olzentralheizung laut Energicausweis Bj. 2014
Warmwasser: zentral

Uber die Funktionsfihigkeit der Geb#udetechnik kann keinerlei Auskunft gegeben werden.
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Innenausstattung / Einrichtung:

Die gesamte Innenausstattung ist 2013/2014 erneuert worden. Béden im Wohnbereich und den
Schlafzimmern mit Laminat belegt. Im Bad und der Kiiche gefliest. Wénde mit Rauputz verputzt
und gestrichen, oder tapeziert und gestrichen. Badezimmer raumhoch gefliest. Decken und Wiénde
mit Gipskartonplatten abgehéngt.

Reparaturstau / Schiiden:

Bei der Besichtigung konnten in der Wohnung keine Bauméngel oder Reparaturstau festgestellt
werden. Am Gemeinschaftseigentum, bzw. im Treppenhaus sind Feuchtigkeitsschiden ersichtlich.
Im Laubengang vor den Erdgeschosswohnungen wurde der Boden gedffnet. Laut Nachbarin wegen
eines Wasserschadens, bzw. Rohrbruch. Die Offnung wurde nach der Behebung des Schadens seit
Jahren nichtmehr verschlossen. Aktuell mit einer Bretterkonstruktion belegt und verschlossen. Laut
Hausverwaltung fillt dieser Schaden in die Zeit vor die Beauftragung der aktuellen
Hausverwaltung.

Barrierefreiheit:
Das Haus und die Wohnung sind nicht barrierefrei.
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