Verkehrswertermittlung Riedstrafe 60, Ludwigsburg 16.05.2023

Inmitten einer der wirtschaftsstirksten Regionen Deutschlands befindet sich Ludwigsburg. Grofie
Firmen mit Weltruf haben hier ihren Standort. Die moderne Barockstadt wurde Anfang des 18.
Jahrhunderts gegriindet. Als Film- und Medienstandort hat Ludwigsburg internationale Bedeutung
erlangt. Ludwigsburg ist eine Hochschulstadt. Mit insgesamt fiinf Hochschulen und Akademien
sowie dem Deutsch-Franzosischen Institut bietet die Stadt ihren rund 94.000 Biirgerinnen und
Biirgern ein umfangreiches und hoch qualifiziertes Bildungsangebot. Ludwigsburg verfligt tiber
Einkaufsmoglichkeiten des tdglichen Bedarfs, Kindergiérten und Schulen. Der Bahnhof von
Ludwigsburg mit Zugverbindung nach Stuttgart und Heilbronn ist mit dem Stadtbus erreichbar.
Gute Arbeits- und Bildungsmoglichkeiten, die attraktive Innenstadt mit ihren vielen
Einkaufsméglichkeiten, die zahlreichen Freizeit-, Sport- und Kulturangebote und nicht zuletzt die
Nihe zur Landeshauptstadt Stuttgart kennzeichnen Ludwigsburg als zukunftsorientierte Stadt mit
Flair und hoher Lebensqualitét fiir Familien.

Stadtteil: Eglosheim

Lage im Ort: Entfernung zur Ortsmitte, bzw. Einkaufsmoglichkeiten ca.
500 Meter

Offentlicher Personennahverkehr: Stadtbusverbindung zum Bahnhof und in die Stadtmitte
Ludwigsburg.

Am Ortsrand von Eglosheim in ruhiger Lage befindet sich das Grundstiick. Kurze Wege ins Griine,
Schulen, Kindergirten und Einkaufsmoglichkeiten sind gegeben. Das Haus liegt in einem
gewachsenen Wohngebiet mit Ein- und Mehrfamilienhdusern.

3. Wertermittlungsobjekt

Grundbuchangaben:

Grundbuchbezirk Band
Waiblingen 7965

Katasterangaben:

Gemarkung Flurstiick
Ludwigsburg 2518/5 688 m?*

ErschlieBungssituation: Wasser-, Abwasser- und Stromanschluss

Das Grundstiick ist nahezu rechteckig geschnitten und fillt Richtung Siiden leicht ab. Das
Mehrfamilienhaus steht relativ mittig auf dem Grundstiick. Eine Einzelgarage und 6
PKW-Stellplitze befinden sich neben, bzw. vor dem Haus. Das Grundstiick ist mit diversen
Bédumen und Biischen bepflanzt.
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3.2 Geb#ude und bauliche Anlagen

Gebiudetyp: Mehrfamilienhaus, freistehend
Baujahr: 1961

Unterkellerung: Unterkellert

Vollgeschosse: 2

Wohneinheiten: 7

Grundriss: Zweispénner

Dach: Satteldach, ausgebaut

Garage: Einzelgarage aufierhalb des Gebdudes.

6 PKW-Stlpl. vor dem Haus.

Baujahr Garage: 1961

Das Gebdude und die Wohnungen wurden im Laufe der Jahre immer instandgehalten und gepflegt.

Gebiudetechnik

Beliiftung: Fenster

Heizung: Viessmann Ol-Brennwert Bj. 2015
Warmwasser: zentral

Die Gebiiudetechnik befindet sich in einem gepflegten Zustand. Die Ol-Zentralheizung wurde 2015
neu eingebaut und nahezu alle Fenster bis ca. 2008 erneuert. Wasser- und Stromleitungen befinden
sich weitestgehend im Ursprungszustand. Die Béden und Winde wurden immer wieder erneuert,
bzw. gestrichen. Das Dach (wo zugénglich) wurde 2002 von innen geddmmt und verkleidet. Die
Fassade auf der Westseite und die Nordseite ab Hauseingang nach rechts wurde geddmmt. Wie und
wann ist nicht bekannt. Fassade und Dachziegel ansonsten im Zustand des Baujahres.

Innenausstattung / Einrichtung:

Die Badezimmer sind ab 2001 alle erneuert worden, bis auf das Bad im DG rechts (siehe
Objektbilder). Die Boden sind hauptséchlich mit Parkett belegt oder gefliest. Vereinzelt
Laminatbdden. Winde und Decken sind verputzt oder tapeziert und gestrichen. Die Dachschrigen
in den Wohnungen sind mit Holz verkleidet und in der DG-Wohnung links weill gestrichen.
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Reparaturstau / Schiden:

Bei der Besichtigung konnten keine Baumingel oder Reparaturstau festgestellt werden. Lediglich
ein Dachfenster in der DG-Wohnung links im Badezimmer ist kaputt und sollte dringend erneuert
werden. Die Fassade hat leichte Putzabplatzungen und Risse.

Barrierefreiheit:
Das Haus und Grundstiick ist nicht barrierefrei.

Energieeffizienz / Energieausweis:
Energieverbrauchsausweis 10.11.2020, giiltig bis 10.11.2030.
Energieverbrauch 114,9 kWh/(qm-a)D
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