: : Dipl.-Sachverstandige (DIA) fur die Be-
wertung von bebauten und unbebauten

G |‘< Grundstiicken, fir Mieten und Pachten.

Sachverstandigenbtiro
Katja Gétz

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 Baugesetzbuch
fur das Grundstiick Gemarkung Zuttlingen, Flurstiick Nr. 1008/1

4-Zimmer-Eigentumswohnung,
Neuenstadter Str. 21, 74219 M6éckmiihl
Erdgeschoss, Sondereigentum Nr. 1,
+ Abstellraum Nr. 1 (UG) und 10/1.000 MEA an der Garage Nr. 16

Amtsgericht Heilbronn, Geschafts-Nr. 2 K 32/23

~Achtung: Eine Innenbesichtigung des Bewertungsobjektes konnte nicht erfolgen. Die
Bewertung erfolgt aufgrund der vorliegenden Unterlagen und dem auferen Anschein. Hierfur ist
in den ausgewiesenen Verkehrswerten bereits ein Risikoabschlag von - 10 % beriicksichtigt.

Kurzbeschreibung:

Wohnung Nr. 1 im Erdgeschoss: Baujahr ca. vor 1854; 4-Zimmer-Wohnung (Wohnzimmer,
Schlafzimmer, 2 Kinderzimmer) mit Flur, Kiiche, Bad/WC und Abstellraum im Kellergeschoss,
im Aufteilungsplan je mit Nr. 1 bezeichnet; ca. 97,78 m? Wohnflache + ca. 8,47 m? Nutzflache
Abstellraum (UG); Olheizung (Baujahr 1991);Instandhaltungs-/Modernisierungsstau (Instand-
setzungskosten von rd. 14.000 € sind bereits im Verkehrswert berlicksichtigt); GrundstickgréRe
1.920 m?; Garage Nr. 16: ca. 16,82 m? Nutzflache

Verkehrswerte (Marktwerte) zum Wertermittlungsstichtag: 23. Marz 2023

Wohnung Nr. 1 190.000,00 €
Garage Nr. 16 4.100.00 €
Gesamt 194.100,00 €

Buroanschrift: Metzer Str. 34- 74074 Heilbronn - Tel. 07131/7 97 76 74 - Fax 0713117 97 76 75
www.katja-goetz-immo.de -eMail: katjagoetz.immo@gmx.de
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Blick auf das Wohnhaus auf dem Fist. Nr. 1008/1 von Nordwesten aus. Der
gelbe Pfeil zeigt auf das Fenster eines der Kinderzimmer der zu bewertenden
Wohnung Nr. 1. Links daneben befinden sich die beiden Fenster des Schlaf-
zimmers sowie das Fenster des zweiten Kinderzimmers.

Blick auf das Wohnhaus von Norden. Der gelbe Pfeil zeigt auf die beiden
Fenster des Schlafzimmers. Rechts daneben befinden sich die beiden Fenster
eines der Kinderzimmer.
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Blick auf das Wohnhaus mit Garagen von Sidwesten aus. Der gelbe Pfeil
zeigt die zu bewertende Garage Nr. 16.

Rt

t SEECLIE U

Sicht auf die Zuwegung zum riickwartigen Bereich von Westen. Dort befinden
sich die Mulltonnen. Ferner wird in diesem Bereich auf Unrat gelagert.
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v

Blick auf den Bereich hinter dem Wohnhaus. Dieser macht ebenfalls einen
ungepflegten Eindruck. An der rickwartigen Fassade ist im Untergeschossbe-
reich eine grof¥flachige Putzabplatzung vorhanden (gelber Pfeil).

Blick auf einen Teil der riickwartigen Freiflachen mit Gebaude von Osten.
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Blick von der Hoftir zu den Freiflachen. Diese sind Uber eine Art ,Bricke"
zuganglich.

Blick auf den Zugang der zu bewertende Wohnung Nr. 1 im Erdgeschoss.
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Vermessungsverwaltung Baden-Wilrttemberg Auszug aus dem
::',':,'::::,'::.::;':,’::" Liegenschaftskataster
Lerchenstrafe 40 Liegenschaftskarte 1 : 500
74072 Heilbronn Erstellt am 15.08.2023

Fiurstuck 1008/1 Gemeinde: Mockmahl

als: Hellbronn
Gemarkung mengen Regierungsbezirk:  Stuttgar
.
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Nr. 1, Garage Nr. 16, Neuenstadter Str. 21, Méckmiihl
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