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3.5 Sondereigentum an der Wohnung im DG Haus 4

3.5.1 Lage im Gebaude, Wohnflache, Raumaufteilung und Orientierung

Lage des Sondereigentums im Ge-
baude:

Wohnflache/Nutzflache:

Raumaufteilung/Orientierung:

Das Sondereigentum besteht an der Wohnung im DG,
Haus 4, im Aufteilungsplan mit Nr. 13 bezeichnet.

die Wohnfladche betragt gemaf den mir iibergebenen Un-
terlagen rd. 113,4 m?;

die Wohnflachenberechnung wurde ohne erneutes Auf-
mal’ rechnerisch Uberpriift;

die Nutzfliche der beiden Kellerabstellrdume betragt ge-
maR den Angaben des Auftraggebers rd. 13,84 m?;

die Nutzflachenberechnung wurde ohne erneutes Aufmal}
rechnerisch Uberprift

Die Wohnung hat folgende Raume:

4 Zimmer, 1 Kiche, 1 Diele, 2 Bader, 1 WC, 1 Balkon, 1
Dachterrasse, 2 Kellerraume, 1 Abstellraum innerhalb der
Wohnung;

Die Wohnung ist wie folgt aufgeteilt und orientiert:
¢ Wohnzimmer rd. 28,82 m? gartenseitig gelegen
e Esszimmer rd. 8,28 m? innenliegend
Schlafzimmer rd. 16,62 m? gartenseitig gelegen
Kinderzimmer rd. 11,94 m? gartenseitig gelegen
Kiche rd. 9,1 m? wegseitig gelegen

Diele rd. 7,31 m? innenliegend
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Grundrissgestaltung:

Besonnung/Belichtung:

e Abstellraum innerhalb der Wohnung rd. 2,40 m2, (mit
50% der Grundflache gewdirdigt) wegseitig gelegen

e Bad_1 rd. 6 m? innenliegend

e Bad_2rd. 4,11 m? innenliegend

e WC rd. 1,61 m? wegseitig gelegen

e Galerienim DG rd. 8,78 m2 (gartenseitig gelegen)

o Dachterrasse rd. 3,36 m? (mit 30% der Grundflache ge-
wurdigt) wegseitig gelegen

¢ Balkon rd. 5,07 m? (mit 50% der Grundflache gewurdigt)
gartenseitig gelegen

individuell

gut

3.5.3 Besondere Bauteile, besondere Einrichtungen, Zustand des Sondereigentums

Klichenausstattung:

besondere Einrichtungen:
besondere Bauteile:
wirtschaftliche Wertminderungen:

allgemeine Beurteilung des Sonderei-
gentums:

Barrierefreiheit:

Einbaukuche mittlerer Qualitdt und Ausstattung
Einbaukuche

Balkon und Uberdachung

keine

Der Zustand des Sondereigentums ist gut.
Es besteht ein Unterhaltungsstau im Bereich der auszutau-
schenden Fenster (Fensteraustausch fiir 2026 geplant).

Das Thema ,Barrierefreiheit* bekommt einen immer gros-
seren Stellenwert. Dabei werden u.a. folgende Gesichts-
punkte berticksichtigt:

Flure und horizontale ErschlieBungsflachen, Rampen (in-
nen und aufden), Treppen und Stufen (innen und aulen),
Aufzuganlagen, Tiren, Alarmierung und Evakuierung.
Grundsatzlich wird in drei unterschiedlichen Kategorien un-
terteilt:

Barrierefrei, barrierearm und nicht barrierefrei.

Das Bewertungsobjekt wird aufgrund der Kenntnisnahme
aus den Baugesuchsunterlagen und der Bestandsauf-
nahme innerhalb des Ortsbesichtigungstermins als nicht
barrierefrei eingestuft.
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3.3 Nebengebaude

3.3.1 Nebengebdude im gemeinschaftlichen Eigentum
Garage (Tiefgarage)

3.3.2 Nebengebiude im Sondereigentum
Tiefgaragenstellplatze innerhalb der Tiefgarage

3.4 AuBenanlagen

3.4.1 AuBenanlagen im gemeinschaftlichen Eigentum

Versorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das offentliche Netz, Wegebefestigung, Stutz-
mauer, Gartenanlagen und Pflanzungen

3.4.2 AuBenanlagen mit Sondernutzungsrechten fremden Wohnungs- bzw. Teileigentum
zugeordnet

befestigte Stellplatzflache, Terrasse, Gartenanlagen und Pflanzungen

3.7 Beurteilung der Gesamtanlage
Die Gesamtanlage befindet sich insgesamt in einem dem Baujahr entsprechenden Zustand.
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Aufteilungsplan der DG-Ebene des Gebaudes Nr. 4; dem zu bewertenden Wohneigentum sind die
Raume, It. Aufteilungsplan mit der Nr. 13 bezeichnet, zugeordnet
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