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Von der Industrie- und Handelskammer
Wiirzburg-Schweinfurt 6ffentlich
bestellte und vereidigte sowie
qualifizierte Sachverstandige

Stephan Schulz

Dipl.-Ing. Architekt

Bewertung von bebauten und unbebauten
Grundstlicken, Mieten und Pachten
Chartered Surveyor

Geschiftsfiihrer

Christian Weis
Dipl.-Ing. (FH)
Schiden an Gebauden
Geschiftsfiihrer

Markus Stiirzenberger
Dipl.-Ing. (FH) Architekt
Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken
Geschiftsfithrer

Petra Hartmann

Dipl.-Ing. (FH) Architektin
Immobiliengutachterin HypZert fiir
finanzwirtschaftliche Zwecke - HypZert F
Angestellte Sachverstandige

Eduard Hartmann
Dipl.-Ing. (FH)
Konfliktlésung am Bau
in Kooperation

HSP Bau- und Immobilien-
sachverstandige GmbH & Co. KG

Hauptsitz Wiirzburg
Martin-Luther-Strafle 6 - 97072 Wiirzburg
Telefon 0931 705070-0: Fax -9

Niederlassung Frankfurt/Main
Morfelder Landstrafie 66 - 60598 Frankfurt
Telefon 069 66563278

Niederlassung Aschaffenburg
Althohlstrale 48 - 63743 Aschaffenburg
Telefon 06021 4418100

GUTACHTED  vesotasns consn

Briickengasse 1b - 78462 Konstanz
Telefon 07531 58478-24

Art: E-Mail sachverst@ndige.de
www.hsp-sachverstaendige.de
’ B B Amtsgericht Wiirzburg - HRA 8351
1
1 Personlich haftend:

HSP Beteiligungs GmbH - Sitz: Wiirzburg
Amtsgericht Wiirzburg - HRB 15457

. Geschiftsfiihrer:
In: Stephan Schulz
Christian Weis
Markus Stiirzenberger

Sachverstindige

Wir beschaftigen
the mark of
property H Z t
professionalism yp eT
worldwide

Gutachter/innen
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Auftraggeber:

Auftrag

Objektbezogene Unterlagen:

Augenscheinnahme:

Wertermittlungsstichtag:
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3. Grundsticl

3.1

Teilungserklarung:

Die Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums sowie die Kosten der
Instandhaltung, Instandsetzung, sonstigen Verwaltung und eines

gemeinschaftlich Gebrauchs des gemeinschaftlichen Eigentums
tragen die Wohnungseigentiimer nach dem Verh&dltnis ihrer Miteigen=
tumsanteile, soweit in dieser Teilungserkl&drung keine abweichen-
den Bestimmungen enthalten sind.

Das gilt auch filir die Betriebskosten fiir Heizung, Wasser,
Abwasser, Strom, soweit keine getrennten MeBvorrichtungen

vorhanden sind.
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Entwicklungszustand:

Planungs- und baurechtliche Situation:
dargestellt
kein

Es liegt nicht
Rechte am Bewertungsgrundstiick:
Im Grundbuch, 2. Abteilung, sin folgende Rechte eingetrage :

Lfd. Nr. 1

Lfd. Nr. 2
Lfd. Nr. 3
Baulasten:

Rechte an anderen Grundstiicken:

Der Unterzeichne in liegen keine Erkenntnisse liber Rechte an anderen Grundstiicken
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3.3

Topografie
Bodenbeschaffenhei
Die in

Unterzeichne in

Oberflachenbeschaffenheit:

ErschlieBung:

- und abgabenrechtlicher Zustand:
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4.1 Baujah

4.2 Baukonzeptio

sich im D

4.3 -

4.3.1 Gemeinschaftseigentu

Dach:

Fenster und AulRentiiren:
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Deckenkonstruktion und Treppen:

Treppe UG - DC -

2. Dachebene, ausgebauter Bereich:

Heizung
Gas-

Sonstige technische Ausstattung:
Die

Doppelgarage:

AuBenanlagen:
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Fotos:
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4.3.2

seigentun

Erdgeschoss mit Nebengebaude:

q F [

Ash

[}
I
L]

S

[ T TN YT :..i'_'t.._ R

kL

i

21, Flur

. wfira

=
ot e e

H i 210 Kind /Ach, T Ligs O
§_|§ ISERt ) 7 g it e g“f
| i izi-d e e | :
! e ! |
b | o B N e L
|

RN
i

o DL '"’:ﬂ""
ol

2

-Wibel-

Seite 14 von 30



N\

‘ H S P Die Sachverstédndigen
) fiir Bau und Immobilien

Unteigeschoss mit

: e
iy Tt

17, Keller &
F Rl
REEEEE

"P"*f' :

e

-Wibel- Seite 15 von 30



Oberflachen und Innentiiren:

Sanitarausstattun

Sonstige Ausstattung:

Nebengebaude:

”
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Fotos:
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4.4 Bauzustan

Baumaéngel und Bauschdden:

0,5 mm, Lange ca. 10 cn

- Raum Heizung

festgestelll

Instandhaltung:

leicht unte

Energetischer Zustand:

/f'
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HSP

ein
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4.5 ObjektgroRe, Wohnflache

m Gebaude : 2.
Teilungserklarun : 108,01 m3.

5. Ertrage und Bewirtschaftungskosten
5.1 Mieteinnahmen

bewohnt

5.2 Bewirtschaftungskosten

vorhandenen Instandhaltungsricklagen \
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6.

Prognose der demografischen Entwicklung in Baden-Wiirttember; :*

Voraussichtliche Bevélkerungsentwicklung zwischen 2023 und 2045

- mit Wanderungen
in %
] unter 36

] 36 bisunter 39
[ 3.9 bisunter 41
I 41 bisunter 44
B 44 und mehr
Landeswert: 4.0

Main-Tauber-Kreis, LKR (08128)
3.4 %
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Mietangebote der Jahre 2023 bis 20263

Miet
e Stadt Wertheir
e Wohnungseigentul
.
.
.
Ergebnis
e 32 angebote
. 6m?

e Durchschnittliches Baujahr:: 91
o miete: von 6,00 €/m? bis 11,52

Kaufangebote der Jahre 2023 bis 2026:*

Stadt Wertheir

Wohnungseigentu!

Ergebnis
e 61 Kaufangebot

e Durchschnittliches Baujahr: 19

//'
%, #HSP

8,1¢ €/m?
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7.2

7.3 Nutzung z

hinsichtli
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8. Ertragswert

8.1 Marktiiblich erzielbare Ertriage

von
7,5 marktiblich

8.2 Bewirtschaftungskosten

Bewirtschaftungskosten bertcksichtigt. Dies sind die vom Eigentimer zu tragei

8.3 Bodenwertanteil

Bodenrichtwert:
10

herangezogen
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Anpassung des Bode

anteilermittlun; :
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11

FH ab

12

Lage % 2,50 3

% 3,50 1
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19,1}
| O

Gesamtnutzungsdauer:

art
13:

Modernisierungsgrad:

14

Restnutzungsdauer:

Baujahi

N

15
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16

und t

192.000,-€
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HypZert ambt q‘;}

Petra Hartmann

L

Ident N 2281722
MypZen F
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Teil C: Anlage
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