(07040}

Wy kahiharmar e

Bestell-Fax: (01 80) 5 10 68 02 E-Mall: dgvBsohhammar do

DOBENDESTID W, Maldhammsr
Deutschar

Gutachten Nr. 392025
Gemeinsamer Gutachterausschuss Tag der Wertermiltiung
Main-Tauber Sud 23.04.2025
Stadt Bad Mergentheim Frre—rrpm——
Bahnhofplatz 1 23.04.2025
9780 Bad Mergentheim

T| Urschrift [ | Ausfertigung Nr.

'Namen der hinzugezogenen Mitglieder des Gutachterausschusses

Vorsitzendalr

Antragsteller/in

Nama._ Vomame
Amtgericht Tauberbischofsheim, Vollstreckungsgericht

Anschrift
Schmiederstrale 22; 97941 Tauberbischofsheim

Zu begutachtendes Grundstiick

Narma. \ des Eig { der Eig )
siehe Grundbuch Unterwiitighausen Nr. 299

Anschiil des Elgentumers | der Egantimann

Lage ces Ganestucks, Gemamkung  Gemarkung Wittighausen - Unterwittighausen; Gewann Petersberg, Steinslag,
Weinbergsholz, Tiefenweg links, Bleckert, Am Damm

Grundbuchangaben / Baulastenverzeichnis

Grundbuch a) Lage (Oristeil, Gewann, Strafie)
Unterwittighausen 229 b) Nutzungsart, Kulturart Flache
Laufende ¢} Rechte und Belastungen (ohne Abl, Il des GBH)
Nummer | Heft Nr, Al | Nr. Baulasten (Grundbuch und -verzeichnis) a m*
20172 a) Unterwittighausen; Petersberg
1 Elgesg e 708 B b; Landwirtschaftsflache; 8155
c) nein
2 21.170 a) Unterwittighausen; Steinslag 21 |23
Flurstdck Nr. 1922 16 b) Landwirtschaftsflache;
c) nein
a) Unterwittighausen; Weinbergsholz
3 Fliretick Nr. 2039 17 b) Waldflache; 3 |90
¢) nein; Flurbereinigungsverfahren;
21.172 a) Unterwittighausen; Tiefenweg links
4 Flurstiick Nr. 2227 18 b} Landwirtsgchaﬂsﬁache; °d 30| 80
c) nein
a) Unterwittighausen; Bleckert
; i 4 7 |82
5 Pirmack e, 3402 | 20 ) Waldflache:
c) nein
a) Unterwittighausen; Am Damm
6 Elrstack Nr, 291 21 b} Landwirtschaftsfiache; 1147
c) nein
Hinweise

im Faille dar Urschyift Ist der Ausfertigungsvermerk auf der Rilckseile zu sireichen.
Tag der Wertermitiiung = Tag, an dem das Guiachten erslelit wird.
Wertermiltlungsstichtag = Zeitpunkt, auf den sich die Ermittiung des Gutachtens bezieht (kann auch ein zurickliegender Zaitpunkt sein)




'r
Nihere Beschreibung des Grundstiicks

| Lid a) Grundlagen Ermittetier Verkehrswert nach den Preisen vergleichbacer Grundsticke
Nummes: . c: plan. Pranfest gebeschiuss, Grunderwarhspian @ mi - Vergleichswertverfahren -
i aliam :
| bj Grundstickszustand | Zuschlag
- Bausrwirlungsiand, Rohbiuand, bauredes Land, Ar und Mai ter | art det Geund und Bodens | 'Beplianz- | Abschiag | Verkehrswert
buuhches Nultung nach dem Flachenautzungsplan ¢ SBebiunngspian 2 ung, {Zuschnitt am Werter-
| bautiare uisd Acht bed Flachan, Erschilefiungaaustand (Sirafien, | ErschiieBung, Belasiung, mittlungs-
| Entwisseruny, Wossersarsongung und ! Qg ¥ | Gesamt- Zubahor} | Zustand) stichtag
| c) Bepflanzung | Bodenbeschaffenheit pro m? oelrag
d) Grundstilckszuschnitt | EUR
) Grundstickszubehér {Gartenhauser, Einfriedung) | EWR EUR EUR EUR
a) kein B-Plan, 4 21,90 799,90 -
1 blokein Bau!ﬁnd; kgPHLandschaﬂsschutzgeb‘let; Ackedeny gt aft: 1, ' ot s
Biotosaum; keine -Méahwiese 434m? 025 : :
¢) landwirtschaftliche Nutzung, EMZ; 139; L ' 108G | a0 § Wb
Ackerland und Unland Surmime: 908,40 € erundet: 0
a) kein B-Plan, ki 2 2,90 5.945 " :
: keiBn Bauland; keine Landschaftsschutzgebiet; PRERRE PSR +00 entf entf
ein Biotop; land 73 m@ 0,25 ; : tf.
2 c) landwirtschaftliche Nutzung gemeinsam s m 18,25 enf en
mit Nachbargrunds{ﬁcken; Ackerland und Sun'fne: 5.963,25 gerundet:]  6.000,00
; i 0,70 273,00 p. 250,00 | entf.
a) kein B-Plan, b) kein Bauland; kein Landschaftsschutzgebiet ! "1 ; s .
3 kein Biotop; c¢) Waldfliche (Holzung); Flurbereinigung Sunpme: 523,00 gerundet: 500,00
fre a) kein B-Plan
L} 2
4 bE kein Bauland; kein Landschaftsschutzgebiet; Askeriand 30@4m* 3,60 4920 i n
psaur; Unland 56 m? 0,25 14,00 entf entf
c) landwirtschaftliche Nutung gemeinsam mit ! ! : "
Nachbargrundstiicken; Ackerland und Unland Summe 1150520 geundey  11.500,00
EMZ 2238
kein B-
g |BuenBn. e 0,70 547,00 1p.400.00 | entf
c) Waldflache (Hdzung} Summe: 947,40 gerundet: 950,00
6 a) kein B-Plan, i
b) kein Bauland, ortsnah;
¢) Gartenland, HQ 100 5,00 735,00 entf. entf. 735,00
Erlduterungen zu den einzelnen Wertungsschritten .
ErschlieBungskosten sind auf der Anlage 1vorgenommen worden. Gesamtsumme: 20.585,00 gyp
Siradan - BauGl Wassenversomgung Abwassarbessiigung ’
entfallt entfallt entfallt mchlm mbezﬂﬂﬂ

Verkehrswert nach dem Vergleichswertverfahren am Wertermittiungsstichtag 23.04.2025

Bemerkung (ggf. auf besondarem Biatt)

Begriindung der Zu- und Abschiage, 2. B, auch wegen Bericksichligung wenbeeinflussender Umstande oder der Marktverhalinisse, Vergleichspreise usw.

Gebilhrenberechnung
Rechtsgrundlage:
Gutachlerausschussgebithren | D
- Satzung (GAGS) vom
Mindest-/Grundgeblhr aus Wer EUR
EUR
+ “foa BUS EUR
Gebiihr EUR
% Zu-iAbschiag EUR
Zwischensumme EUR
Ausiagen EUR
Besondere Sachverglﬂﬂcﬁgo EUR
St:hmﬁgebmrr | Seiten | EUR
Sonstges . ]
EUR
Insgesamt EUR
Gab Verz Nr.: j

Zur Beurkundung!

Der/die Vorsitzende des
Gutachterausschusses

Ot Datum
Bad Mergentheim/Wittighausen: 23.04.2025

| Untarschrift

Ausgefertigt!
Geschiftsstelle des Gutachterausschusses

i Oet. Datum
| Bad Mergentheim/Wittighausen: 23.04.2025

Unitarschall
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%Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 39-2025
Wittighausen, Gemarkung Unterwittighausen, landwirtschaftliche Flachen

Antrag: Amtsgericht Tauberbischofsheim
In Sachen wWEg:

Auszug aus dem Grundbuch Nr.: 229

Amtsgericht Gemeinde Grundbuch von Nummer Bestandsverzeichnis
Einlegoblan
Tauberbischofsheim Wittighausen Unterwittighausen 229 1
TR | Bah - e e
dar a2 Nr . - T
?gfri G::l: 2 ol Mﬁm{lﬁr'-‘uch 1 — L Winscnghs ra ] g l ot
15 20,172 701 Landwirtschaftsflache 8 55
Petersberg
16 21.170 1922 Lanawirtse hattsttache 21 23
Steinslag
17 21.170 2039 Waldflache 3 a0
Weinbergsholz
18 21171 2227 Landvartschatisfiache 30 | ao
Tietermveg ks
20 21.172 3492 Waldfiache 7 82
Bleckert
21 21.172 291 Landwirnschafisflache 1 47
Am Damym
Grundbuch Nr. 229
Amtsgericht Gemeinde Grundbuch von Nummer Zwsite Abteilung
Einlegebian
Tauberbischofsheim Wittighausen Unterwittighausen 229 1
LA N TH" o
dar DesR e
Enba- Grundst m Lasean ung Bascriassungsn
[ ml Lial Be '.‘,mg_’ A 5
1 15, 10, 17, |Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft
18, 20, 2] 5l angeortnet.
Bezug: Ersuchen des Amisgenchis Tauberbischotsheim vom 03.12.2024 (2 K
30024),
Emgetragen (TBBO14/6232024) am 04.12.2024.
Parstorfer
Grundbuch Nr. 229 Abt. Il
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“lI”Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 39-2025
Wittighausen, Gemarkung Unterwittighausen, landwirtschaftliche Flachen

Einzelbewertung 1: Flurstiick Nr. 701, Gewann Petersberg

Daten:
Gemeindename Wittighausen
Gemarkungsnummer 080087
Gemarkungsname Unterwithghausen
Flur
Flurstuck-Zahier 7014

Flurstick-Mennes

Flurstucksfache [m?] B35
Summe bodengeschatzie Flache [m7] 421
Summe Ertragsmesszahl 138
Klassifizierung
Ackerland
Flache (m?) 421
Erfragsmesszahil 139
Unlanag
Flache [m7) a3
Bewertung aus LW-Flichen
Untervamghausen
uurrmrmgm::w:
Auszug aus GIS Luftbild
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%Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 39-2025

Wittighausen, Gemarkung Unterwittighausen, landwirtschaftliche Flachen

OBJEKTINFORMATIONEN X

Geschiltzte Biotope

Biotop-Nr, 163251282103
Name Heckenlandschaft Gewann Petersberg
Flache 1.5184 ha

wittighausen

87 (Untenwittighausen)
0

697

Hahe Startpunkt;
Hahe Endpunkt
Hahendifferenz
Lange

Mittlere Steigung:

P

O

27705 m uber NN
27222 m (ber NN
48Im

2861 m

16.66 %

Hohenprofil
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“lI“Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 39-2025
Wittighausen, Gemarkung Unterwittighausen, landwirtschaftliche Flachen

Bewertung:

Beschreibung: Ackerland und Unland mit Biotop

Bewertung: zum Wertstichtag: 23.04.2025

BRW 2022: Ackerland: 3,00 €

BRW 2022: Unland: 0,25 €

Flurstiick Nr. 701: Ackerland: 421 m? EMZ: 139; ergibt eine AZ: 139/4,21= 33,02
Unland: 434 m?

Bewertung: Ackerland: 1,90 €/ m? 421 m?x 1,90 €/ m2= 799,90 €
Unland: 0,25 €/ m? 434 m?x 0,25 €/ m?= 108,50 €

Summe: 908,40 €, gerundet: 900,00 €

Zum Bewertungsstichtag: 23.04.2025
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“lI”“Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Sid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 39-2025
Wittighausen, Gemarkung Unterwittighausen, landwirtschaftliche Flachen

Einzelbewertung 2: Flurstiick Nr. 1922, Gewann Steinslag

Daten:
Gemendename ‘Wittighausen
Gemarkungsnummer ceooe?
Gemarkungsname Unterwittighausen
Flur
Flurstuck-Zahier 1822

Flurstuck-Nenner

Flurstucksflache [m] 2123
Summe bodengeschatzte Flache [m?) 2050
Summe Ertragsmesszahl g89

Klassifizierung

Ackeriand
Flache [m7 2050
Ertragsmesszahi 868
Unland
Flache [m?] 73

Bewertung aus LW-Flachen

Auszug aus GIS Luftbild
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“ll“Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 39-2025
Wittighausen, Gemarkung Unterwittighausen, landwirtschaftliche Flachen

Auszug aus der Biotop-Kartierung

= DT
L] = =&
X |
*
‘h
A
<
B e I s
e )
(s
Héhe Startpunk?, 292.97 m Gber NN
Hohe Endpunkt 289.65 m Uber NN
Hohendifferenz: 333 m
Lange: 1697 m
-195%

Mittlere Steigung:

Hohenprofil
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“ll“Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 39-2025

Wittighausen, Gemarkung Unterwittighausen, landwirtschaftliche Flachen

Bewertung:

Beschreibung: Ackerland und Unland

Bewertung: zum Wertstichtag: 23.04.2025

BRW 2022: Ackerland: 3,00 €

Unland: 0,25 €

Flurstlick Nr. 1922:

Bewertung:

Ackerland: 2.050 m? EMZ: 869; ergibt eine AZ: 869/20,50= 42,39

Unland: 73 m?

Ackerland: 2,90 €/ m? 2.050 m?x 2,90 € / m?= 5.945,00 €
Unland: 0,25€/ m? 73m?x0,25€/ m? = 18,25 €
Summe: 5.963,25€ gerundet 6.000,00 €

Zum Bewertungsstichtag: 23.04.2025
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“ll“Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 39-2025
Wittighausen, Gemarkung Unterwittighausen, landwirtschaftliche Flachen

Einzelbewertung 3: Flurstiick Nr. 2039; Gewann Weinbersgholz

Daten:

Gemeindename Wittighausen

Gemarkungsnummer 080087

Gemarkungsname Unterwittighausen
Flur
Flurstuck-Zahler 2039

Flurstuck-Nenner
Flurstucksfiache [m’] 390
Klassifizierung

Holzung

Flache [m7] 380

FNO-Verfahren

Verfahrensnummer 3385

durchschnittliche 59

EMZ der
Gemarkung

Bewertung aus LW-Flachen

Auszug aus GIS Luftbild
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“lI’Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 39-2025

Wittighausen, Gemarkung Unterwittighausen, landwirtschaftliche Flachen

Auszug aus der Biotop-Kartierung Auszug aus dem FNP

[T

o

Hbhe Stanpunkt
Hihe Endpunk:
Hénendifferenz:
Lange

Mittlere Steigung

26758 m dber NN

26546 m lber NN

Héhenprofil
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“lI“Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 39-2025
Wittighausen, Gemarkung Unterwittighausen, landwirtschaftliche Flachen

Aktuell in der Flurbereinigung

Bewertung:

Beschreibung: Holzung

Bewertung: zum Wertstichtag: 23.04.2025

BRW 2022: Holzung: 0,80 € / m? Holzboden

Flursttick Nr. 2039: Holzung: 390 m?

Bewertung: Holzung: 0,70 €/ m? 390 m?x 0,70 € / m?= 273,00 €
Aufwuchs (Brennholz) pauschal: 250,00 €

Summe: 523,00€ gerundet 500,00

Zum Bewertungsstichtag: 23.04.2025
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Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 39-2025

Einzelbewertung 4: Flurstiick Nr. 2227, Gewann Tiefenweg links

Wittighausen, Gemarkung Unterwittighausen, landwirtschaftliche Flachen

“Il”Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Daten:
Gemeindename Witighausen
Gemarkungsnummer 080087
Gemarkungsname Untervithighausen
Flur
Flurstuck-Zahler 2227
Flurstuck-Nennsr
Flursticksflache [m?] 3080
Summe bodengeschatzte Flache [wm7] 3024
Summe Ertragsmesszahl 2238
Klassifizierung
Ackeriand
Flache [mv] 3024
Ertragsmesszahl 2238
Uniland
Flache [m] 58
Bewertung aus LW-Fldchen
Iari-‘ :'_.—._ “"_—':‘

-y

Auszug aus GIS

Luftbild
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“ll”Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 39-2025

Wittighausen, Gemarkung Unterwittighausen, landwirtschaftliche Flachen

OBJEKTINFORMATIONEN

Geschitzte Biotope

BintopNr. (61061286221
Mame Faldnecke Gowann Tiodenweg ks

Fliche 01123 ma
2alensoweiebogen o dieien Stop aniegen
Liegenschaftskataster

Gemenide WAbghause

Gemarkung

Flur )]

Flurstick 2226

Auszug aus der Biotop-Kartierung

o

Hohe Startpunkt
Hahe Endpunkt
Hahendifterens
Lange

Mittlere Staigung

[T

26306 m dber NN
26461 m Gber NN
355 m

11556 m

134 %

Hohenprofil
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“II~“Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 39-2025
Wittighausen, Gemarkung Unterwittighausen, landwirtschaftliche Flachen

Bewertung:
Beschreibung: Ackerland und Unland
Bewertung: zum Wertstichtag: 23.04.2025
BRW 2022:  Ackerland: 3,00 €

Unland: 0,25 €
Flurstiick Nr. 2227: Ackerland: 3.024 m

Unland: 56 m?

Bewertung: Ackerland:

Unland:

2 EMZ: 2238; ergibt eine AZ: 2238/30,24= 74,01

3.80€/ m? 3.024m?x3.80€/ m?*= 11.491,20€
0,25 €/ m? 56 m?*x0,25€/ m? = 14,00 €
Summe: 11.505,20€ gerundet 11.500,00

Zum Bewertungsstichtag: 23.04.2025
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Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 39-2025
Wittighausen, Gemarkung Unterwittighausen, landwirtschaftliche Flachen

Einzelbewertung 5: Flurstiick Nr. 3492 Gewann Bleckert

Daten:
Gemeindename Witighausen
Gemarkungsaummer 020087
Gemarkungsname Unterittighausen
Flur
Flurstuck-Zahler 3492

Flurstiick-Nenner
Flursticksflache [m?) 782
Klassifizierung

Holzung

Flache [m] 782

Bewertung aus LW-Flachen

Auszug aus GIS Luftbild
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“II“Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 39-2025
Wittighausen, Gemarkung Unterwittighausen, landwirtschaftliche Flachen

OBJERTINFORMATIONEN

Flurstick 452728

Auszug aus der Biotop-Kartierung

OB
Héhe Startpunkt: 24313 m uber NN
Hohe Endpunkt: 23961 m (ber NN
Hohendifferenz 443 m

Linge: 4843 m

Mittlere Steigung: 7.19 %

Hohenprofil
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“lI“Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 39-2025
Wittighausen, Gemarkung Unterwittighausen, landwirtschaftliche Flachen

Bewertung:

Beschreibung: Holzung

Bewertung: zum Wertstichtag: 23.04.2025
BRW 2022: Holzung: 0,80 € / m? Holzboden

Flurstlck Nr. 3492: Holzung: 782 m?

Bewertung: Holzung: 0,70 €/ m? 782 m?x 0,70 € / m?= 547,40 €
Aufwuchs (Brennholz) pauschal: 400,00 €
Summe: 947,40 € gerundet 950,00

Zum Bewertungsstichtag: 23.04.2025
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AlI”Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 39-2025
Wittighausen, Gemarkung Unterwittighausen, landwirtschaftliche Flachen

Einzelbewertung 6: Flurstiick Nr. 291, Gewann Am Damm

Daten:
Gemeindename Wittighausen
Gemarkungsnummer osoosT
Gemarkungsname Unterwitighausen
Flur
Flurstuck-Zahler 2
Flurstuck-Nenner
Flurstucksflache [nv] 147
Summe bodengeschatzte Flache [m] 147
Summe Ertragsmesszahl 110
Klassifizierung
Gartenland
Flache [n¥] 147
Ertragsmesszahl 10

Bewertung aus LW-Flachen

Auszug aus GIS Luftbild
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“II”Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 39-2025
Wittighausen, Gemarkung Unterwittighausen, landwirtschaftliche Flachen

Auszug aus der Hochwasser-Kartierung

-
Hahe Startpunkt 23404 m Uber NN
Hahe Endpunit: 234.02 m (ber NN
Hahendifterens 0.09m
Lange 2097 m
Mittlere Staigung -0.08 %
Hohenprofil
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“lI"Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim
Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 39-2025
Wittighausen, Gemarkung Unterwittighausen, landwirtschaftliche Fldchen
Bewertung:
Beschreibung: Gartenland
Bewertung: zum Wertstichtag: 23.04.2025
BRW 2022: Freizeit-Gartenland: 2,50 € / m?
Flurstiick Nr. 291: Gartenland: 147 m?
Bewertung: Gartenland: 5,00 €/ m? 147 m?x 5,00 € / m?= 735,00 €
Summe: 735,00€

Zum Bewertungsstichtag: 23.04.2025
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