Friedrich Kiefer, Lange Stral3e 38/1, 74564 Crailsheim Seite: 7

Telefon: 07951 - 46 84 11, E-Mail: info@kiefer-gutachten.de Datum: 13.01.25
Von der IHK Heilbronn-Franken 6ffentlich bestellter und verei- AZ: 00425
digter Sachverstandiger fir bebaute und unbebaute Grundstlicke

Vom Regierungsprasidium Stuttgart 6ffentlich bestellter und ver-

digter Sachverstandiger fir die Bewertung bebauter und unbebauter

Grundstucke auf dem Gebiet der Landwirtschaft.

2. Lage- und Grundstiicksbeschreibung

2.1 Lagebeschreibung:
GroRraumige Lage
Bundesland:
Landkreis:

Gemeinde:

2.2 Gestalt und Form

Baden-Wiirttemberg
Schwabisch Hall

Untermiinkheim

Beschaffenheit und tatsachliche Eigenschaften, Grundstiicksmerkmale der Flurstiicke

Flurstiick | Nutzung
Nr.:

Grundstiicksmerkmale

GZ AZ

114/2 Griinland
Unland

Morgenrain ist iiber einen teilweise befestigten Wirtschaftsweg
zufahrbar, Nordhanglage, unregelmaBiger Zuschnitt, schwer zu
bewirtschaften - vorzugsweise Weidewirtschaft, Aufen-
bereich nach § 35 BauGB, Griinlandanteil It. Flurstiicksnach-
weis 1.146 m?, Anteil Unland 175 m?, Gesamtflache 1.321 m>.

25

890 Ackerland

Sandmorgen ist Uber einen asphaltierten Wirtschaftsweg
zufahrbar, Neigung in Richtung Siidwesten, fast rechteckig
geschnitten, AuBenbereich nach § 35 BauGB, das Grundstiick
liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet, Ackerland mit
4.658 m? Flache.

664 Griinland

Giesswiesen ist iiber einen asphaltierten Wirtschaftsweg zu-
fahrbar, ebenes Geldnde fast rechteckig geschnitten, Aufen-
bereich nach § 35 BauGB, das Grundstiick liegt vollstandig im
Uberschwemmungsgebiet, Griinland mit 2.174 m? Fliche.

53

Grund/Grundwasser:

Altlasten/Ablagerungen:

Immissionen:

Ob auf dem zu bewertenden Grundstiick Aufschiittungen-
IVerfillungen vorgenommen worden sind ist mir von den
am Verfahren Beteiligten nicht mitgeteilt worden.

Von der Gemeinde Untermiinkheim habe ich diesbe-
ziiglich keine Auskunft erhalten.

Einflisse wesentlicher Immissionen auf die zu bewertenden
Grundstiicke sind mir nicht bekannt.
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Vom Regierungsprasidium Stuttgart 6ffentlich bestellter und ver-

digter Sachverstandiger fir die Bewertung bebauter und unbebauter

Grundstucke auf dem Gebiet der Landwirtschaft.

2.3 Privatrechtliche Gegebenheiten
Grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen:

Herrschvermerk:
Keine Eintragungen ersichtlich.

Zweite Abteilung: Lasten und Beschrankungen:

Lfd.-Nr.: 2 — Die Zwangsversteigerung ist zum Zwecke der
Aufhebung der Gemeinschaft ist angeordnet.

Sonstige nicht eingetragene Lasten sowie Verunreini-
gungen sind mir von den am Verfahren Beteiligten nicht

mitgeteilt worden. AuftragsgemaR habe ich diesbeziiglich
keine weiteren Nachforschungen angestellt.

2.4 Offentlich-rechtliche Gegebenheiten
Planungs- und baurechtliche Situation / vorhandene Bebauung
AuBenbereich nach § 35 BauGB

Baulasten: Von der Gemeinde Untermiinkheim habe ich diesbeziiglich
keine Auskunft erhalten.

Denkmalschutz: Von der Gemeinde Untermiinkheim habe ich diesbeziiglich
keine Auskunft erhalten.
2.5 Entwicklungszustand, Beitrags- und Abgabensituation

Planungsrecht: § 35 BauGB AuBenbereich

2.6 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

Fragen zur privatrechtlichen und o6ffentlichrechtlichen Situation sind von mir schrift-
lich an die Gemeinde Untermiinkheim mit Datum 16. Juli 2024 gestellt worden.

2.7 Derzeitige Nutzung

Die zu bewertenden Flurstiicke werden als Acker- und Griinland genutzt. Pachtver-
trage sind mir von den am Verfahren Beteiligten nicht vorgelegt worden.
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3. Gebaudebeschreibung und AuBenanlagen

3.1 Charakteristiken der baulichen Anlagen - entfallt

3.2 Baubeschreibung - entfallt

3.3 AuBenanlagen

Augenscheinlich konnte ich bei der Ortsbesichtigung keine werthaltigen baulichen
Anlagen feststellen. Von den am Verfahren Beteiligten ist mir diesbeziiglich nichts
mitgeteilt worden.

3.4 Nutzung der Grundstiicke — Acker- und Griinland

3.5 Baulicher Unterhaltungszustand — entfalit

3.6 Beurteilungen - Marktsituationen

Marktanalyse - Marktgangigkeit:
Angebote und Nachfragen nach Landwirtschaftsflachen sind in den Medien vereinzelt
am Markt zu finden.

Kaufermarkt:
Aussagefahige Vergleichspreise sind aus der Kaufpreissammlung vom Amt fiir
Landwirtschaft lishofen nicht zu entnehmen.

Zukiinftige Entwicklungen:
Gesicherte Informationen, die den Verkehrswert beeinflussen kénnten, sind mit hin-
reichender Sicherheit auf Grund bestimmter Tatsachen nicht bekannt.
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digter Sachverstandiger flir bebaute und unbebaute Grundstlicke
Vom Regierungsprasidium Stuttgart 6ffentlich bestellter und ver-
digter Sachverstandiger fur die Bewertung bebauter und unbebauter
Grundstucke auf dem Gebiet der Landwirtschaft.

Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Auszug aus dem

Landratsamt Schwébisch Hall Liegenschaftskataster

Vermessungsbehdrde s
Karl Kurz Straie 44 Liegenschaftskarte 1 : 500
74523 Schwébisch Hall Erstellt am 17.07.2024
Flurstlck: 114/2 Gemeinde: Untermankheim
Flur: 2 Krels: Schwabisch Hal
Gemarkung: Untermdnkhelm Regierungsbezirk:  Stutigart
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MaBstab 1:500 2 5 10 Matar Die Basis fonan und oan Liegenscnafiss legen cem Varwendungs
vorbahslt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgesetzes vom 1. Jull 2004 (GBI, §. 469, 506]
Darstallung entspricht dem Liegenschafiskataster - In der darzelt glitigen Fassung. Sle dirfen vam Empfénger aur 10 den Zweck varwendet werden,

. > zu dem sie dbermittelt warden sind. Eine Verwendung Hir andere Zwecke It nur zuldsslg, wenn
Abweichungen gegandber dem Grundbuch sind maglich. e Vermessungsbehdrde singewisgt hat.
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Auszug aus dem

o Liegenschaftskataster

ermessungsbenorde i ;

Katrl Kurz StraBa 44 Liegenschafiskarte 1 : 500

74523 Schwabisch Hall Erstellt am 17.07.2024

Flurstck: BG4 Gemeinde; Unterminkheim

Flur: rels: Schwabisch Hall

Gemarkung: Unterminkheim Regierungsbezirk:  Stuttgart
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MaBstah 1:500 Metgr D¢ Sasisinformationan und Besisdaten des Liagenschattskaiasters unieriegen dam Verwenoungs-

vorbehalt mach § 2 Abs. 3 und & des Vermassungsgeseizes vom 1, Jull 2004 (GBI, 5. 489, 509}

= i Tl . n dev derzelt glltigen Fassung. Bla dorlen vom Emplinger nur Mr den Zweck verwendet werdam,
Darstallung entspricht dem Lieg ver 2y dem sle Gbermittelt worden sind, Ene Verwendung far ancere Zwecke ist nur zuldssig, wenn
Apweichungen gegendber dem Grundbuch sind méglich,  die Varmeesungsbenteds eingewiligt hat
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v Baden-W .

= £ Auszug aus dem

Landratsamt Schwabisch Hall L;Ege“schaftskataster
behdrd
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74523 Schwiibiseh Hail Erstalit am 17.07.2024

Flursigex: &80 Gamalnds: Untermdinkhalm
tur: g Schwitbisch Hall
Gemarong:  Untesmanihoim Fnglanagsbeairk:  Stutigart
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Sandmorgen
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