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Auftra

Flachen

205 m?
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Auftraggebe :

Auftras und Auftragszweck:

Objektbezogene Unterlagen:

Augenscheinnahm :

Wertermittlungsstichtag:
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3. Grundstiicl
3.1
Grundbuchbezeichnung:
, Gemeinde Lauda-Konigshofen,
Flurstiuck
Entwicklungszustand:

Planung - und baurechtliche Situation:

ein

Rechte am Bewertungsgrundstiick:

Lfd. Nr. 2

Rechte an anderen Grundstiicken:

Der Unterzeichne in

Miet- und pacht echtliche Bindungen:
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3.2 Lage!
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Stadt Lauc a-
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3.3

Zuschnitt und GroRRe?:

.24
m?2.
Topografie
\%
Bodenbeschaffenhei
Die in

Oberflachenbeschaffenheit:

ErschlieBung

Beitrag: - und Abgabenrechtlicher Zustand:

Tatsachliche Nutzung:

als
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35 m.
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WINTER-
GARTEN

TERRASSE
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4.4 Allgemeil

AuRenwande:

Dach:

Fenster und AulRentiirel

—tiren:

Deckenkonstruktion und Treppen:

Treppen

F -Holm-
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Keller:

Behei: t -

Sanitarausstattun

, Duschbad:

Heizung
O -
0O -
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Sonstige technische Ausstattung:

Garage:

AuBenanlagen:

Fotos:
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4.5 Bauzustan:

Baumaéngel und Bauschdden:

- :Anden n
Instandhaltung:
Insgesamt ist leicht unte
Energetischer Zustand:

r in
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Unterzeichne in

0,31

Laude - Seite 17 von 29



(r _
O W HSP o,

5.

Prognose der demografischen Entwicklung in Baden-Wiirttember; :3

Voraussichtliche Bevélkerungsentwicklung zwischen 2023 und 2045

- mit Wanderungen
in %
] unter 36

] 36 bisunter 39
[ 3.9 bisunter 41
I 41 bisunter 44
B 44 und mehr
Landeswert: 4.0

Main-Tauber-Kreis, LKR (08128)
3.4 %

Laude - Seite 18 von 29
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Entwicklung von Angebotspreisen fiir Wohnhauser in Lauda-Konigshofen:*

Kaufangebote der Jahre 2023 bis 2026:°

Freistehende Eii -

o 12
° 24 m?
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Teil B: Bewertun;

Auswahl des Wertermittlungsverfahrens:

uber -

ZU.
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Anpassung des Bodenrichtwertes:

Bodenwertermittlung:

Faktot 1,00

Faktot 1,00

Laude - Seite 22 von 29
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Garage

9

ie
10

AuBenanlagen:
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8.2 Alterswertminderun

Gesamtnutzungsdauer:

men.

Restnutzungsdauer:

Alterswertminderung:
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8.3 Marktanpassun

eibt den ublicher

Far freistehende Ei -

13
2024 Sachwertfaktor k fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhiuser
(Sachwertmodell Hessen, NHK 2010)
vorlsufi- Bodenrichtwertbereich
5}:" i 50 €/m? 100€/m? | 150€/m* | 200€/m® | 300€/m? | 400€/m? | 700&/m? -
Sachwert 49 éf . bis bis bis bis bis bis bis 4 {mgegr; .
[€] L 99 €/m? 149 €/m? | 199€/m? | 299€/m? | 399€/m? | 499€/m? | 1.000€mz | m
250.000 0,89 1,05 1,14 1.21 1,27 141
300.000 0,84 | 0,98 I 1,06 1,14 1,12 1.3 1,33
—
350.000 0,80 092 1.01 1,08 113 1.22 1.24 1,28
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-Taubet-

Anpassung auf das Bewertungsobjekt:

unterdurchschnittliche
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14

290.000,—- €

08.01.2026
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Teil C: Anlagei

10.

6 .36

Wohn-
10

11
12

13

14
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