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2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage

2.1.1 GrofRrdaumige Lage

Bundesland:
Kreis:

Ort und Einwohnerzahl:

Uberdrtliche Anbindung / Entfernungen:

2.1.2 Kleinrdumige Lage
Lage:

Topografie:

2.2 Gestalt und Form
Gestalt und Form:

2.3 ErschlieBung, Baugrund etc.
Wegeart:

Anschlisse an Versorgungsleitungen und
Abwasserbeseitigung:

Altlasten:

Baden-Wiirttemberg
Tiubingen

Ammerbuch (ca. 11.500 Einwohner);
Ortsteil Entringen

ndchstgelegene aréRere Stadte:
Tubingen, Reutlingen, Herrenberg

Landeshauptstadt:
Stuttgart

Bundesstrallen:
B 27 Stuttgart-Tubingen, L 296 Tubingen-Ammerbuch-Herren-
berg

Autobahnzufahrt:
A 81 Stuttgart-Rottweil, Anschlussstelle Herrenberg

Flughafen:
Stuttgart

alle Grundstiicke im AuBenbereich, siehe Ubersichtskarte

fast eben bis Hanglage, siehe Fotos in der Anlage

GrundstiicksaréRen: siehe unter Angaben zu Bewertungsobjek-
ten

Bemerkungen: tiw. unregelmaRige Grundstiicksform/en, siehe
Katasterplane in der Anlage

vorwiegend befestigte und unbefestigte WegerschlieBung, tiw.
nicht Gber Wegenetz anfahrbar, siehe Katasterpléne und tiw. Fo-
tos in der Anlage

(siehe auch Einzelbeschreibungen bei Bodenwertermittiungen
und Pkt. 1.3)

keine erkennbar bzw. keine vorhanden
die Grundstiicke wurden nicht nach dem Altlastenkataster

Uberpriift. Bei der Bewertung werden nicht belastete Grundsti-
cke angenommen.
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Anmerkung:

2.4 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Anmerkung:

Bodenordnungsverfahren:

nicht eingetragene Rechte und Lasten:

2.5 Offentlich-rechtliche Situation

2.5.1 Baulasten und Denkmalschutz

Eintragungen im Baulastenverzeichnis:

2.5.2 Bauplanungsrecht
Darstellungen im Flachennutzungsplan:

In dieser Wertermittlung ist eine lagelibliche Baugrund- und
Grundwassersituation insoweit beriicksichtigt, wie sie in die Ver-
gleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist. Dar-
Uber hinausgehende vertiefende Untersuchungen und Nachfor-
schungen wurden nicht angestelit.

Dem Sachverstandigen liegt ein Grundbuchauszug vom 28.01.
und 03.02.2020 vor.

Hiernach besteht in Abteilung |l des Grundbuchs von Entringen,
Blatt 70914 folgende Eintragung:

- Ifd. Nr. 1, Zwangsversteigerungsvermerk fir alle beauftragte
Bewertungsgrundstiicke, wie benannt.

Schuldverhaltnisse, die ggf. in Abteilung Ill des Grundbuchs ver-
zeichnet sein kbnnen, werden in diesem Gutachten nicht bertick-
sichtigt.

Da in Abteilung Il des Grundbuchs kein entsprechender Vermerk
eingetragen ist, wird ohne weitere Priifung davon ausgegangen,
dass das jeweilige Bewertungsobjekt in kein Bodenordnungsver-
fahren einbezogen ist.

Es wird davon ausgegangen, dass keine nicht eingetragenen
Rechte und Lasten bestehen.

Die jeweiligen Baulastenverzeichnisse enthalten keine Eintra-
gungen gemdl Auskunft der Gemeinde Ammerbuch vom
14.01.2020.

Die Bereiche der Bewertungsobjekte sind im Flachennutzungs-
plan als Landwirtschaftliche genutzte Flachen dargestelit.

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungszustand (Grundstiicksquali-

tat):

abgabenrechtlicher Zustand:

Anmerkung:

“reine” landwirtschaftliche Flache (vgl. § 5 Abs. 1 ImmoWertV)

Fir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke im AuBenbereich
besteht generell keine Beitragspflicht, sofern sie weder bebaut
noch an die éffentliche Kanalisation oder Trinkwasserversorgung
angeschlossen sind. Eine Beitragspflicht fir landwirtschaftliche
Grundstlicke hinsichtlich der verkehrsméafRigen ErschlieBung
kommt ebenfalls nicht in Betracht, da die Beitragspflicht nur im
bauplanungsrechtlichen Innenbereich zum Tragen kommt und
mit einer baulichen Nutzbarkeit in Verbindung stehen muss.

Diese Informationen zum abgabenrechtlichen Zustand wurden
telefonisch erkundet.
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2.7 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen
Die Informationen zur privatrechtlichen und &ffentlich-rechtlichen Situation wurden, sofern nicht anders ange-
geben, (fern)miindlich und schriftlich eingeholt.

Es wird empfohlen, vor einer vermdgensmafRigen Disposition beziiglich des Bewertungsobjekts zu diesen
Angaben von der jeweils zustdndigen Stelle schriftliche Bestétiqungen einzuholen.

2.8 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Die Grundstiicke sind unbebaut und werden als landwirtschaftliche Flachen (Griinland und Ackerland, tiw.
Laub- und Nadelholz) genutzt.
Die Bewertungsobjekte sind derzeit tiw. verpachtet, siehe Bodenwertermittiungen.
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Anlage 2:  Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Kennzeichnung der Be-

wertungsobjekte
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Anlage 3:  Auszug aus der Liegenschaftskarte zur Ubersicht der regionalen
Lage der Bewertungsobjekte
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