Verkehrswertermittlung im Zwangsversteigerungsverfahren

- Aktenzeichen: 2 K 188 / 21

1

Zusammenstellung wesentlicher Daten

Bewertungsobjekt

3 - Zimmer - Eigentumswohnung

= 6,69/ 1.000 Miteigentumsanteil (MVEA) an dem grundbuchmalig vereinigten Grundstiick
Fist. 3496/5, Pelikanstrale 53A, 53 B, 53 C, 53 D, 61 A, 61 B, 61 C und Flst. 3496/6,
Pelikanstralle 67/1 verbunden mit dem Sondereigentum (SE) an der Wohnung in Ge-
schoss 9 im Aufteilungsplan (ATP) mit Nr. 16 bezeichnet.

im Aufteilungsplan (ATP) mit Nr. 16 bezeichnet
bestehend aus:

Wohnzimmer, Esszimmer mit offener Kliche, Schlafzimmer, Kin-
derzimmer, innenliegendes Bad, separates innenliegendes WC,
Flur, Hauswirtschaftsraum, Abstellraum und Balkon/Loggia in Ge-
schoss 9 nebst Kellerabstellraum im 2. Untergeschoss (Geschoss
02).

Der Wohnung ist laut Teilungserklarung (Lageplan, Anlage 3 zur
TE, nebst Nachtrag, im Anlagenteil des Gutachtens) das Son-
dernutzungsrecht (SNR) an einem Kfz-Stellplatz Nr. 16 im Freien
auf dem - von der Wohnanlage aus gesehen - nordostlichen Flur-
stiick 3496/6 zugeordnet.

Auf dem grundbuchmaBig vereinigten Grundstick Flurstick
3496/5 bilden insgesamt sieben aneinandergebaute Wohngebau-
deteile (Hausnummern 53 A-D und 61 A-C) die Eigentumswohn-
anlage (Hochhauskomplex) Pelikanstrafte 53 A-D; 61 A-C (s. a.
Lageplan) nebst der Kfz-Stellplatzfreiflache auf Flurstlick 3496/6.
Das Grundstlick des seinerzeit - etwa im Jahr 1972 vom ,Sied-
lungswerk gemeinnitzige Gesellschaft fur Wohnungs- und Stad-
tebau mbH, Sitz Stuttgart* errichteten Wohn- und Geschaftshau-
ses wurde mit der Teilungserklarung vom 11. Juni 1991 nebst
Nachtragen gemaRl § 8 WEG entsprechend in 153 Eigentums-
wohnungen, einer nicht zu Wohnzwecken dienenden Einheit und
der dazugehorenden Parkierung aufgeteilt.

Der Gebaudeteil Hausnummer 53 A, in welchem sich die Bewer-
tungswohnung befindet, besteht insgesamt - soweit bekannt und
anhand der Planunterlagen ersichtlich - aus 15 Geschossen, da-
von ein unterirdisches Geschoss (Ebene 02).

Die Bewertungswohnung befindet sich It. ATP im Geschoss Num-
mer 9 des Gebaudeteils Hausnummer 53 A auf Flurstlick 3496/5.
In diesem Kopfbau der mehrgliedrigen Wohnanlage positioniert
sich die 3-Zimmerwohnung innerhalb eines - als Zweispanner
konzipierten Grundrisses - Uber den nérdlichen Hausbereich und
wird von dem leicht auermittig gelegenen Treppenhausflur aus
erschlossen. Der Wohnungstlre der Bewertungswohnung gegen-
Uberliegend wird eine weitere, spiegelbildlich angelegte Wohnung
erschlossen.
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Laut der vorliegenden Planunterlagen (ATP) ist ein entlang der
Nordost-Fassade flihrender Fluchtbalkon u. a. im Geschoss 9 an
einen auRenliegenden ErschlieBungsturm mit Treppenhaus und
Aufzugsschachten angebunden. Inwieweit ein Aufzugshalt im Ge-
schoss der Bewertungswohnung vorhanden ist (siehe auch Plan-
unterlagen im Anlagenteil, insbes. Schnitt), resp. wie das Bewer-
tungsobjekt daran angebunden ist, kann mangels Innenbesichti-
gung und anhand der vorliegenden Planunterlagen nicht genau
festgestellt werden. Die jeweiligen einzelnen, versetzt aneinander
gebauten Baukorper (Hauser Hsnr. 53 A bis 61 C) weisen leicht
auRermittig im Grundriss einen eigenen Treppenhauskern auf. In
diesem dient eine geradlaufige Treppe der ErschlieBung (ohne
Aufzug) der jeweiligen Geschosse.

Objektanschrift PelikanstraRe 53 A | 70378 Stuttgart
Grundbuch Amtsgericht: Waiblingen
Gemeinde: Stuttgart
Grundbuch von Hofen
Blatt Nr. 5050 Wohnungsgrundbuch
6,69 /1000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Flurstiick 3496/5 Pelikanstralke 53 A, 53 B, 53 C, 53, D, 61 A,
61B,61C
Gebaude- und Freiflache
zu 7.281 m?
Flurstiick 3496/6 Pelikanstralte 67/1
Verkehrsflache
zu 5.094 m?

verbunden mit dem Sondereigentum (SE) an der im Aufteilungs-
plan (ATP) mit Nr. 16 bezeichneten Wohneinheit.

WEG-Verwaltung
(WEG = Wohnungseigentumsgesetz)

Das Bewertungsobjekt untersteht einer WEG-Verwaltung.

Nahere Angaben siehe Punkt 3.7.

Baujahr
(It. Bau-Verwaltung (GrundlS Stuttgart)
sowie It. TE, Teilungserklarung)

- ca. 1972 ursprgl. Baujahr
- ca. 1983 Umbau
- Aufteilung nach § 8 WEG im Jahr 1991

Nutzung

Nicht bekannt. Die Wohnung war zum Zeitpunkt des Ortstermins
vermutlich bewohnt und eigengenutzt. Etwaige Mietverhaltnisse
sind dem Sachverstandigen nicht bekannt.
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Wohnflache / Nutzflache
(It. Angabe WEG-Verwaltung)

Wohnung im ATP Nr. 16 im OG 9: ca. 98,56 m? Wil
Abstellraum im UG 02; ca. 6,00 m? Nfl.
Kfz-Stellplatz im Freien: ca. 11,50 m? Nfl.

Wichtige Hinweise zu den Flachenangaben siehe Ziff. 4.10.

GrundsticksgroRe
(siehe Grundbuchangaben oben)

Flurstlick 3496/5; 7.281 m?
Flurstiick 3496/6: 5.094 m?

GrundbuchmaRig vereinigtes Grundstick gesamt: 12,375 m?

Vorhandenes Zubehor
gemanl § 97 BGB

Vorbemerkung:

Ob eine Zubehor- oder Bestandteileigenschaft im rechtlichen Sinne vorliegt, kann
durch den Sachverstandigen aus tatsachlichen und rechtlichen Griinden nicht
beurteilt werden. GemaR Auftrag werden derartige Sachen nach sachverstandi-
gem Ermessen frei bewertet. Ggf. geschatztes Zubehor ist hier im Verkehrswert
nicht berlicksichtigt und hier ggf. gesondert ausgewiesen.

Nicht bekannt. Eine Innenbesichtigung war nicht méglich.

Besonderheiten

Fehlende Innenbesichtigung:

Die bewertungsgegenstiandlichen Raumlichkeiten konnten
von innen nicht besichtigt werden.

Die Angaben zu dem Bewertungsobjekt in diesem Gutachten ba-
sieren lediglich auf Grundlage der Teilungserklarung nebst Plan-
unterlagen, den Auskinften seitens von Behérden sowie aufgrund
des &auReren Erscheinungsbildes am Besichtigungstag. Mogli-
chen Kaufinteressenten wird vor einer vermégensmafRigen Dispo-
sition dringend empfohlen, weiterflihrende Untersuchungen in Ei-
genregie anzustellen. Ein angemessener Sicherheitsabschlag
wurde aufgrund der fehlenden Innenbesichtigung am Ende des
Gutachtens berlicksichtigt (siehe auch Ziff. 5.3 und Ziff. 8).
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