Verkehrswertermitt Ln3 im Zwangsversteigerungsverfahren - Aktenzeichen: 2 K 187 / 21

Zusammenstellung wesentlicher Daten

Bewertungsobjekt Grundstiick Flurstiick Nr. 429/5 bebaut mit einem
Dreifamilienwohnhaus nebst Garage.
Das in massiver Bauweise erstellte Wohnhaus besteht aus einem
Erdgeschoss, einem Obergeschoss und einem Dachgeschoss
nebst einem nicht ausgebauten Spitzboden und ist gesamt unterkel-
lert.
In dem Wohnhaus befinden sich - soweit bekannt und ersichtlich -
drei in sich abgeschlossene Wohnungen (je eine Wohnung im EG,
OG und im DG).
Obojektanschriit Blankensteinstralle 11 | 70437 Stuttgart
G-undbuch Amtsgericht: Waiblingen
Gemeinde: Stuttgart
Grundbuch von: Zuffenhausen
Blatt Nr. 7313
BV: Ifd. Nr. 7
Flurstlick Nr.: 429/5, Blankensteinstralle 11
Gebaude- und Freiflache zu 387 m?
Baujahr ca. 1961 (. Bauamt, Bauakte)
M itzung Die jeweiligen Wohnungen im EG und im OG des 3-Familien-
wohnhauses waren zum Bewertungsstichtag bewohnt. Die DG-
Wohnung stand leer. Lt. Auskunft der Verfahrensbeteiligten beste-
hen fir alle Wohneinheiten keine Mietverhaltnisse.
BruttogrundflZchen: Wohnhaus Bruttogrundfldche Wohnflache Nutzfldche
(BGF) (W) (Nfl.)
Kellergeschoss ca. 108 m? - ca. 77 m®
Wohnflachen:
Erdgeschoss ca 110 m? ca. 82,00 m? -
Ntzflachen: Obergeschoss ca 110 m? ca. 85,00 m* -
Dachgeschoss ca. 110 m? ca, 67,00 m* -
Gesamt: ca. 439 m? ca. 234,00 m* ca. 77 m?

STIELKE & KOLLEGEN - Sachverstandige flr immobilienbewertung




Verkehrswertermittlung im Zwangsversteigerungsverfahren

- Aktenzeichen: 2 K 187 / 21

Garage Bruttogrundflache Nutzflédche
(BGF) (Nfl.)

Erdgeschoss ca. 19,00 m? ca. 17,00 m?

Gesamt: ca. 19,00 m? ca. 17,00 m?

Wichtige Hinweise zu den Flachenangaben siehe Ziffer 5.4 ,Flachen und Mafie"!

Grundstucksgrolie

387 m? (it. Grundbuch siehe oben)

Zubehor
gemal § 97 BGB

Vorbemerkung: Ob eine Zubehdr- oder Bestandteileigenschaft im rechtlichen Sinne
vorliegt, kann durch den Sachverstandigen aus tatsachlichen und rechtlichen
Griinden nicht beurteilt werden. GemaR Auftrag werden derartige Sachen nach
sachverstandigem Ermessen frei bewertet. Ggf. geschétztes Zubehér ist hier im
Verkehrswert nicht beriicksichtigt und hier ggf. gesondert ausgewiesen.

Zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung waren sowohl in der Wohnung
im Erdgeschoss, als auch in der Wohnung im Obergeschoss eine
altere, handels- und gebrauchsubliche Einbauktche ersichtlich. Ge-
schatzter Rest- bzw. Zeitwert:

Kiiche EG ca. 1.000 €
Klche OG ohne nennenswerten Rest- bzw. Zeitwert.

Ferner befand sich ein Teil eines &alteren Spilschrankes - ohne
Restwert - in der Wohnung im Dachgeschoss.

Besonderheiten

Unterschiedliche Energietrager zur Beheizung und WW-Bereitung

Das Dreifamilienwohnhaus zeigte einen insgesamt noch alteren,
teils urspringlichen zumeist gepflegten, jedoch instandhaltungs-
und modernisierungswirdigen baulichen Zustand. Der Zustand und
Ausstattungsstandard der jeweiligen Wohnungen ist unterschiedlich;
Die Wohnung im EG ist als teilmodernisiert, die Wohnung im OG als
weitestgehend baujahreszeitlich und die Wohnung im DG ist als sa-
nierungswiirdig zu beurteilen.

STIELKE & KOLLEGEN - Sachverstandige flr Immobiliznbewertung
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