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3.3 Beschreibung der baulichen Anlagen

Besondere Hinweise

Es werden nachstehend nur die erkennbar wertbeeinflussenden
Merkmale nach Augenschein bei der Besichtigung i.V.m. der Akten-
lage beschrieben. Es wird keine vollstédndige Beschreibung der ge-
samten Bau- und Ausstattungsgegebenheiten vorgelegt.

Die Gebaude werden sachverstandigenseits nachstehend mit den
Nummern 1 bis 4 - chronologisch nach Errichtungszeitraum gemani
erhobenen Bauakten - bezeichnet, wobei die Halle Nr. 1 nach Akten-
lage das alteste Gebaude ist (siehe Anlage 2 b zu dieser Bewertung).

Bei der Ortsbesichtigung konnten gro3e Teilbereiche der Gebiude
innenbesichtigt werden (Gebaude 1 bis 3, 4 tlw.). Der vermietete Teil
von Gebaude 4 konnte nicht innenbesichtigt werden.

Gewerbliche Gebaude Birkenallee 99

Gebaudetyp

Anordnung, Zugang

Hauseingang

Konglomerat aus mehreren ein- oder zweigeschossigen Produkti-
ons-/Werkstatt- und Lagergebauden und einem Blirogebaude. Das
Blrogebaude (Gebaude 3) ist nach Aktenlage und auskunftsgeman
gering teilunterkellert. Das Gebaude 4 ist nach Aktenlage unterkel-
lert. Die Gebaude sind untereinander bzw. in Teilbereichen an ein
Nachbargebaude auf Flurstlick 3996 angebaut.

Die Gebaude wurden nach Aktenlage urspringlich als Produktions-
stétte flr Holzbearbeitung / Holzringproduktion errichtet.

Die Gebaude sind Uberwiegend traufstandig, d.h. in Langsrichtung,
zur Jakob-Schiile-Stra3e angeordnet, eine Halle ist giebelseitig zur
Jakob-Schile-Straf3e angeordnet. Zugang und Zu-Ausfahrt erfolgen
Uber die Birkenallee.

Mehrere Eingange. Metalltore verschiedenen Typs (z.B. Falt-, seg-
ment- oder Rolltore) zu den Hallengebduden. Nebeneingédnge mit
Metall- bzw. Metall-/Kunststoff-/Glastiren.

K242002 / Az. 2 K 145/23 beim Amtsgericht Stuttgart- Bad Cannstatt Seite 19/41









— e e aman g e

Ver- und Entsorgungsleitungen

Gesamtbeurteilung
Typ und Lage

Bauweise, Ausstattung u.a.

Baulicher Zustand

KFZ-Stellplatze

Hinweis
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Metall-Schiebetor, gestrichen.
Angenommen vorhanden.

Gewerbliches, ,gewachsenes” Gebaudekonglomerat (ehemalige
Produktionsflachen) aus den 1950er/60er-Jahren; Betriebsaufgabe
und Umnutzung Ende 1990/00er-Jahre zu Lager-, Werkstatt- und
(einfachen) KFZ-Ausstellungsflachen. Lage in einem (tlw. einge-
schrénkten) Gewerbegebiet in Plliderhausen.

Geeignete Lage flr gewerbliche Nutzungen entsprechend gelten-
dem Planungsrecht. Keine Wohnlage. Keine Geschéftslage.

Nutzungs- und baujahr- bzw. um-/anbaujahrtypische Bauweise mit
einfacher Ausstattung.

Nach Augenschein bei der Ortsbesichtigung baujahr- und umbau-
jahrbezogen maRiger baulicher Allgemeinzustand mit Instandhal-
tungsstau bzw. Instandsetzungsbedarf in Teilbereichen. Allgemeiner
Modernisierungsbedarf.

Baulicher Gebaudebestand wirtschaftlich Uberaltert und nicht mehr
zeitgeman.

Nutzungsbezogen hinreichend Stellplatze im Freien auf dem Werter-
mittlungsgrundstlick vorhanden.

Dem Sachverstandigen wurden keinerlei Unterlagen zu den Mietver-
haltnissen in den Gebauden voraeleat.















