Verkehrswertgutachten 73779 Deizisau, Klingenacker

3.1.2 Makrolage

Bundesland Baden-Wirttemberg

Kreis Esslingen

Gemeinde/ Stadt Deizisau

Einwohnerzahl rd. 6.500 (Stand 31.12.2022)

Umliegende Stadte/

Gemeinden Reichenbach an der Fils (rd. 7 km)
Esslingen am Neckar (rd. 8 km)
Stuttgart (rd. 21 km)

3.1.3 Mikrolage

Lage des Objektes Das Bewertungsobjekt befindet sich im Auflenbereich der Gemeinde
Deizisau in der Gemarkung ,Klingenacker".

Entfernung zum nachsten
Stadt-/ Gemeindezentrum Das Gemeindezentrum von Deizisau befindet sich in
rd. 1,2 km &stlicher Richtung.



Verkehrswertgutachten

73779 Deizisau, Klingenacker

3.2 Grundsticksbeschaffenheit

Topographische Lage

Grundstiicksform
ErschlieBung

StraBRenart-
und ausbau

Mittlere Grundstiickstiefe
StraBenfront
Grenzverhaltnisse
Eckgrundstiick

Bodenbeschaffenheit

Ver- und Entsorgung

Abgaben und beitrags-
rechtlicher Zustand

Altlasten

Das zu bewertende Grundstiick ist nach Osten hin ansteigend.

RegelmaRiger Zuschnitt.

Uber &ffentliches Stralenland.

Die ErschlieBungsstralle ist tiw. asphaltiert, tiw. Gber einen Feldweg.
Rd. 129 m

Rd. 8 m

Entfallt.

Nein.

Die Bodenbeschaffenheit (z.B. Bodengite, Eignung als Baugrund)
wurde im Rahmen dieses Gutachtens nicht untersucht. Dies-
bezlgliche Untersuchungen kénnen nur durch einen Fachgutachter
durchgefiihrt werden. Bei der Objektbesichtigung waren jedoch keine
Auffélligkeiten feststellbar. Dementsprechend wird eine standort-
ubliche Bodenbeschaffenheit ohne bewertungsrelevante
Besonderheiten unterstellt.

Entfallt.

Entfallt.

Gemal schriftlicher Auskunft des Landratsamtes Esslingen vom
09.04.2024 besteht fir das Wertermittlungsgrundstlck kein Eintrag im
Bodenschutz- und Altlastenkataster. Auch aus der durchgefiihrten
Objektbesichtigung ergaben sich keine Anhaltspunkte fiir das
Vorhandensein von Altlasten oder Bodenverunreinigungen.



