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ASTRID H. SPRENGER-HENTSCHEL

Dipl-Sachverstandige A. Sprenger-Hentschel, WallstraRe 2, 69123 Heidelberg

fUr die Bewertung von bebauten

Amtsgericht Heidelberg und unbebauten Grundstlcken,
H Mieten und Pachten (DIA)
VOIIS_?reCkungSge”Cht Deutsche Immobilien-Akademie
Kurfursten-Anlage 15 an der Universitat Freiburg
69115 Heidelberg
Wallstral3e 2

69123 Heidelberg

Telefon: 06221 -757 61 62
Email: astrid-sprenger@t-online.de

Datum: 10.08.2024
Zeichen: 12-24

Az.: 2 K 145/22

Verkehrswertermittiung
(Marktwert)

gemaél3 § 194 BauGB

Versteigerungsobjekt:

Einfamilien-Wohngebéaude, Town & Country Fertighaus, ,Lichthaus 21°,
KfW-Effizienzhaus 70, Baujahr 2013

Erd- und voll ausgebautes Dachgeschoss, Dachspitz, nicht unterkellert, Carport
Erdgeschoss bestehend aus Flur, Hauswirtschaftsraum, WC, Kiiche und Wohn-
zimmer, Wohnflache geméald Bauakten 66,34 m?

Dachgeschoss bestehend aus Diele, Bad und drei Wohnrdumen, Wohnfléche ge-
manR Bauakten 57,26 m? Gesamtwohnflache 123,60 m?

in

Im Krummenacker 5
74934 Reichartshausen
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Ansicht von Slidwesten

Westseite mit Hauseingang und Carport

-

Verkehrswert: € 340.000,--



Dipl-SV Sprenger-Hentschel

Seite 3

Inhaltsverzeichnis:

1. Wertermittlungsgrundlagen
1.1. verwendete Unterlagen
1.2. gesetzliche Grundlagen

1.3. Literatur (auszugsweise)

2. Vorbemerkungen
2.1. Auftraggeber
2.2. Versteigerungsobjekt
2.3. Ortstermin
2.4. Stichtage
2.4.1. Wertermittlungsstichtag

2.4.2. Qualitétsstichtag

3. Rechtliche Gegebenheiten
3.1. Grundbuchstand
3.2. Grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen

3.3. Sonstiges

4. Grundstiicksbeschreibung

5. Gebaudebeschreibung
5.1. Bauweise
5.2. Raumaufteilung
5.3. Ausstattung
5.4. AuBenanlagen

5.5. Carport

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

10

11

11

12

12

13

13



Dipl-SV Sprenger-Hentschel

Seite 4

6. Bauméngel, Bauschédden, notwendige Instandsetzungen Seite

6.1. Vorbemerkung

6.2. Méngel, Schéaden und Instandsetzungen

7. Wertermittlung
7.1. Einleitung
7.2. Wahl des Wertermittlungsverfahrens
7.3. Bodenwertermittlung
7.4. Sachwertermittlung
7.5. Anpassung an den Grundstiicksmarkt

7.6. Ertragswertermittiung

8. Zusammenfassung

9. Anlagen

10. Fotodokumentation

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite

14

14

14

15

15

15

16

17

21

21

23

24

25



Dipl-SV Sprenger-Hentschel Seite 5

1. Wertermittlungsqrundlagen

1.1. Verwendete Unterlagen:

- Grundbuch von Reichartshausen Blatt 1233, Grundbuchauszug vom
25.11.2022

- Auszug aus dem Grundstiickskaufvertrag, Notarin Bianca Eismann,
Neckarsteinach von 2013

- Bauakten der Gemeinde Reichartshausen
- Auszug aus dem Bebauungsplan, értliche Bauvorschriften
- Lageplan vom 06.06.2013

- Wohnfldchenberechnung, Berechnung des Umbauten Raums und Pkw-
Stellplatzberechnung vom 05.06.2013

- Baubeschreibung aus dem Bauantrag vom 05.06.2013

- Grundrisse Erd- und Dachgeschoss, Schnitt und Ansichten

- Freiflachenplan und Abstandsfléchenplan vom 05.06.2013

- Bauwerkvertrag mit Fa. Town & Country vom 15.03.2013

- Ausstattung und Sonderausstattung Wohngebéude und Garage
- Auszug aus einem Energie-Ausweis, Gliltigkeit bis 2017

- Geoportal Baden-Wiirttemberg

- BORIS-BW, Bodenrichtwerte fiir Baden-Wiirttemberg

- Internetseite Gutachterausschuss oOstlicher Rhein-Neckar-Kreis bei der Stadt
Sinsheim

- Trendmeldung GAA bei der Stadt Sinsheim, Immobilien 2. Hj. 2022 und 1. Hj.
2023

- einschldgige Immobilienportale, z.B. ImmoScout, Immonet etc.
- Internetseite der Gemeinde Reichartshausen
- Erhebungen im Ortstermin

- Ortsplan der Gemeinde Reichartshausen
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1.2. gesetzliche Grundlagen (u.a.):

- ImmoWertV
Verordnung iber Grundsétze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fiir die Wertermitt-
lung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverordnung) vom 14. Juli 2021, gliltig ab 01.01.2022

- BauGB,
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, das zuletzt durch Art. 1 des
Gesetzes vom 28. Juli 2023 gedndert worden ist.

- BBodSchG
Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2011
geédndert worden ist.

- WEG
Gesetz iiber das Wohnungseigentum und Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Januar 2021, geédndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 07.11.2022

- BGB
Btirgerliches Gesetzbuch vom 18. August 1896 in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Januar 2002,
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 25. Oktober 2023

- ErbbauRG
Gesetz (iber das Erbbaurecht vom 15.01.1919, zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 7 des Gesetzes vom
01.10.2013

- WoFIvV
Verordnung zur Berechnung der Wohnfldche vom 25.11.2003

- 1. BV,
Zweite Berechnungsverordnung (iber wohnungswirtschaftliche Berechnungen in der Fassung vom 12. Okto-
ber 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 78 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.11.2007

- BelWertV
Verordnung (iber die Ermittlung der Beleihungswerte von Grundstiicken vom 12.05.2006, zuletzt gedndert
durch Artikel 5 der Verordnung vom 14.10.2022, Beleihungswertermittiungsverordnung

- GEG
Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Wéarme- und Kélteerzeugung
in Geb&duden vom 08. August 2020, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Oktober 2023

- BetrKV,
Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003, die durch Artikel 4 des Gesetzes vom 16. Oktober 2023
geéndert worden ist.

- LBO
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 05.03.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20. November 2023

- BauNVO
Baunutzungsverordnung vom 26.06. 1962 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 geéndert worden ist.

- TrinkwV
Verordnung (iber die Qualitat von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch, Trinkwasserverordnung vom 20.
Juni 2023

- FlurbG
Flurbereinigungsgesetz vom 14.07.1953 in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mérz 1976, zuletzt
gedndert durch Art. 17 des Gesetzes vom 19. Dezember 2008

- BewG
Bewertungsgesetz vom 16.10.1934 in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Februar 1991, zuletzt ge-
&ndert durch Art. 31 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
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1.3. Literatur (auszugsweise):

- Kleiber, Simon
Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, Handbuch und Kommentar
zur Ermittlung von Marktwerten, Versicherungs- und Beleihungswerten unter Beriicksichtigung
der ImmoWertV
10. Auflage 2023

- Kréll, Hausmann, Rolf
Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung
5. Auflage 2015

- Grineberg (vormals Palandt), Blirgerliches Gesetzbuch, Kommentar
81. Auflage 2022

- Gramlich, Bernhard
Mietrecht, Heizkostenverordnung, Betriebskostenverordnung
13. Auflage 2015

- Ross-Brachmann
Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstiicken und des Wertes baulicher Anlagen von Peter
Holzner und Ulrich Renner
29. Auflage 2005

- Ross-Brachmann
Ermittlung des Verkehrswertes von Immobilien von Ulrich Renner und
Michael Sohni
30. Auflage 2012

- Schmitz/Krings/Dahlhaus/Meisel
Baukosten 2020/2021
Instandsetzung/Sanierung/Modemisierung/Umnutzung
24. Auflage

- Wertermittlerportal
Reguvis Verlag, bestehend u.a. aus
Kleiber digital, Zeitschrift: Der Wertermittler, einschlédgige Fachliteratur und Rechtsprechung

- Tillmann/Seitz
Wertermittlung von Erbbaurechten und Erbbaugrundstiicken
Hans-Georg Tillmann, Wolfgang Seitz
1. Auflage 2020

- Fischer/Biederbeck
Roland Fischer, Matthias Biederbeck
Bewertung im landlichen Raum
1. Auflage Mérz 2019

- Tillmann/Kleiber/Seitz
Tabellenhandbuch zur Ermittlung des Verkehrswertes und Beleihungswertes von Grundstiicken
Hans-Georg Tillmann, Wolfgang Kleiber und Wolfgang Seitz#
2. Auflage 2017

- Stumpe/Tillmann
Versteigerung und Wertermittlung
Bernd Stumpe und Hans-Georg Tillmann
2. Auflage 2017
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2. Vorbemerkung

2.1. Auftraggeber:

Amtsgericht Heidelberg
Vollistreckungsgericht
Kurfiirstenanlage 15
69115 Heidelberg

Beschluss vom 16. Januar 2024

Az.: 2K 145/22

2.2. Versteigerungsobjekt:

Grundbuch von Reichartshausen Blatt 1233

Flurstiick 10592 Gebéude- und Freiflache
Im Krummenacker 435 m?

2.3. Ortstermin:

Am 19.02.2024 wurden die Verfahrensbevollméachtigten der beiden Miteigentiimer
angeschrieben und ein Besichtigungstermin auf den 20. Méarz 2024 anberaumt.

Der Termin wurde auf Bitten der Vertreterin der Antragsgegnerin verlegt auf Mitt-
woch, den 10. April 2024. Eine Reaktion von Seiten des Antragsgegners und sei-
ner Bevollméchtigten erfolgte nicht. Es war bereits in der Einladung darauf hinge-
wiesen worden, dass fiir den Fall des Nichterscheinens bzw. fehlender Kontaktauf-
nahme das Einversténdnis unterstellt wird, dass die Besichtigung auch ohne An-
wesenheit des Antragstellers und seiner Bevollméchtigung erfolgen kann.

Am Ortstermin haben die Antragsgegnerin, deren Verfahrensbevollméchtigte sowie
die Unterzeichnerin teilgenommen. Es bestand Zugangsmoglichkeit zu allen Teilen
des Gebdudes sowie der AuBenanlagen.

2.4. Stichtage:

2.4.1. Wertermittlungsstichtag 10. April 2024

2.4.2. Qualitatsstichtag 10. April 2024
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3. Rechtliche Gegebenheiten

3.1. Grundbuchstand:

Amtsgericht Tauberbischofsheim
Gemeinde Reichartshausen

Grundbuch von Reichartshausen Blatt 1233

Bestandsverzeichnis

laufende Nr. 1

Flurstiick 10592 Im Krummenacker 5 4 a35m?
Gebéude- und Freiflache

Bestand und Zuschreibungen

Aus Blatt 1147 BV-Nr. 1 libertragen am 28.08.2013.

Abteilung II:

laufende Nr.

Die Zwangsversteigerung zum Zweck der Aufhebung der Gemeinschaft ist
angeordnet.

Bezug: Ersuchen des Amtsgerichts Heidelberg vom 15.11.2022 (2 K 145/22).
Eingetragen am 25.11.2022

3.2. Grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen:

Sonstige nicht eingetragene Rechte sind nicht bekannt. Bei der Bewertung wird
Lastenfreiheit unterstellt.

3.3. Sonstiges:

Die Wertermittlung wurde auf der Basis des besichtigten Objekts sowie den zur
Verfligung stehenden Unterlagen erstellt. Das Vorliegen einer Baugenehmigung
sowie die Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit der Genehmigung wurden nicht
geprtift. Die nachfolgende Wertermittlung unterstellt die formelle und materielle Le-
galitat des Bewertungsobjekts und seiner Nutzung.

Soweit dieser Bewertung keine schriftlichen Auskiinfte der Behdrden beigefiigt
sind, wurden diese jeweils miindlich eingeholt.
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4. Grundstiicksbeschreibung

Das unregelméfBig geschnittene Grundstiick liegt in der Gemeinde Reichartshau-
sen in leichter Hanglage, nach Siiden abfallend. Das Grundstiick liegt nérdlich des
Ortskerns in ruhiger Wohnlage in einem Neubaugebiet (ab ca. 2008).

Fir den Bereich des Wertermittlungsobjekts existiert ein rechtskréftiger Bebau-
ungsplan, ,Im Trieb-Krummenacker®, aus dem Jahr 2007 mit Anderungen aus dem
Jahr 2010, mit folgenden Festsetzungen:

WA Allgemeines Wohngebiet

o} offene Bauweise

E nur Einzelhduser zuléssig

P, SD, WD, KWD Dachformen Pultdach, Satteldach, Walmdach oder Kriippel-
walmdach

TH max. 4,50 m Traufh6he maximal 4,50 m

Hinsichtlich der Traufhbhe wurde im Rahmen des Baugesuchs seine Befreiung be-
ziiglich der TraufhGhe erteilt. Diese wurde fiir den Bereich des Zwerchgiebels fiir
eine Uberschreitung von 1,40 m erteilt.

In der unmittelbaren Umgebung ausschlie3lich Wohnbebauung. Zum Zeitpunkt der
Besichtigung konnten keine stérenden Emissionen festgestellt werden.

Einwohner: ca. 2.100
Quelle: Internetseite der Gemeinde Reichartshausen

Entfernungen: Sinsheim ca. 15 km, Mosbach liber Aglasterhausen
ca. 16 km
Heidelberg Stadtmitte ca. 23 km

Nahversorgung: nédchstgelegene gréBere Einkaufsmdglichkeit in
Aglasterhausen, Discounter und Supermarkt
zweimal kleiner Wochenmarkt am Rathausplatz
24/7 - Markt, tegut teo im Ort

Schulen: Grundschule am Ort, alle weiterfiihrenden Schulen in
Waibstadt, Neckarbischofsheim und Eschelbronn
Schulbusverbindungen

Kindergarten: am Ort vorhanden

Sonstiges: Freizeitméglichkeiten durch Schwimmbad sowie

Sportvereine vor Ort
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Verkehrsanbindungen:

Autobahnanschluss: BAB 6, Mannheim-Heilbronn
Anschlussstelle Sinsheim, (ber die B 292 ca. 16 km
BAB 5, Karlsruhe-Frankfurt
Heidelberger Kreuz ca. 27 km

OPNV: Busverbindungen nach Sinsheim sowie nach Heidel-

berg liber Neckargemiind

am Wochenende Ruftaxi-Verbindungen
néchstgelegener Bahnhof mit (iberregionalen
Verkehrsverbindungen in Heidelberg, ca. 25 km

5. Gebédudebeschreibung und Ausstattung

5.1. Bauweise

Einfamilien-Wohngebé&ude, Erdgeschoss und voll ausgebautes Dachgeschoss,
nutzbarer Dachspitz, nicht unterkellert, Baujahr 2014
Fertighaus Town & Country.

Die nachfolgende Beschreibung beruht im Wesentlichen auf den Angaben im zwi-
schen den Eigentiimern und dem Hersteller geschlossenen Werkvertrag. Fiir nicht
sichtbare Bauteile kann keine Haftung (ibbernommen werden.

Tragkonstruktion: Porenbeton Plansteine 30 cm, F 90 A

AuBlenwénde: Porenbeton Plansteine 30 cm, F 90 A

Trennwénde: Porenbeton Plansteine, 11,5- 17,56 cm

Dach: Satteldach, Dachneigung 45°, gro3e Gaube
Ziegeldeckung

im ausgebauten Bereich des Dachgeschosses
Mineralwolle-Dédmmung zwischen Sparren und Kehl-
balken 24 cm

Fenster: Kunststoff weil3, Isolierverglasung
bodentiefe Fenster im Dachgeschoss mit Geldnder
aus verzinktem Stahl

Rollladen: Kunststoff

Fensterbéanke: aulen: Aluminium
innen: Werzalith
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Hauseingangstiir:

Heizung:

Treppe:

Kamin:

5.2. Raumaufteilung

Erdgeschoss:

Dachgeschoss:

Dachspitz:

5.3. Ausstattung:

Bbden:

Wénde:

Decken:

Kunststoff mit Isolierverglasung

Umluft-Wéarmepumpe

nach Angaben der Bewohnerin derzeit defekt; Fehler-
ursache konnte bisher nicht festgestellt werden
Warmwasser-Aufbereitung (iber Solarzelle
FuBbodenheizung in allen Rdumen

Aufgangstreppe zum Dachgeschoss gewendelte
Treppe, Stahlkonstruktion mit Holztrittstufen, keine
Setzstufen

Einschubtreppe zum Dachspitz

einzigiger Luft-Abgas-Schornstein mit externer
Verbrennungsluftzufuhr fiir feste Brennstoffe

Windfang, Gaste-WC, Wohn- und Essbereich mit
offener Kiiche, Hauswirtschaftsraum mit Heizung,
Warmwasser und Waschmaschinen-Anschluss,
Aufgangstreppe zum

zwei Kinderzimmer, Schlafzimmer, Bad, Vorplatz
im Bereich des Vorplatzes Zugang zum Dachspitz
liber eine Einschubtreppe

nicht ausgebaut, Nutzung als Speicher

im Erdgeschoss Fliesen
im Dachgeschoss Fliesen im Bad, sonst Laminat

vorwiegend Raufaser tapeziert und gestrichen
teilweise verputzt und gestrichen

im Dachgeschoss Gipskartonplatten mit Warmedam-
mung in den Dachschrégen

im Bad im DG Fliesen bis zu den Dachschrédgen

im Gé&ste-WC Fliesenspiegel am Handwaschbecken,
sonst verputzt und gestrichen.

im Erdgeschoss Raufaser tapeziert und gestrichen
im Dachgeschoss
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Tiiren: Réhrenspantiiren weil3, weille Zargen
Sanitédrausstattung:
Géste-WC: im Erdgeschoss, zugénglich vom Windfang

wandhédngendes WC mit eingemauertem Splilkasten
Handwaschbecken mit Fliesenspiegel

Bad: Doppelwaschtisch, Handtuchhalter-Heizkérper
Badewanne mit Duscharmatur, separate ebenerdige
Dusche mit Glaskabine, wandhdngendes WC mit ein-
gemauertem Splilkasten

Kiiche: Kiichenzeile an der Wand nach Westen, Anrichte mit
Unterschrénken als Raumteiler zum Wohnzimmer

5.4. AuBenanlagen:

An der Slidseite des Gebaudes, zugénglich vom Wohnzimmer, befindet sich eine
grolBe Terrasse, Betonsteine. Stitzmauern zum Garten (leichte Hanglage). Der
Garten ist (iber eine Treppenanlage zu erreichen.

Einfriedigung des Grundstiicks durch Metallgitterzaun mit Granit-Palisaden zum &f-
fentlichen Strallenraum an der Westseite; zum angrenzenden Nachbarn Maschen-
drahtzaun zwischen Rohrpfosten.

An der Nordseite des Gebaudes ist die Gestaltung des Grundstiicks noch nicht ab-
geschlossen.

5.5. Carport

Im Bereich, fiir den die Erstellung der Garage geplant war, befindet sich ein Carport
fur einen Pkw. Es handelt sich um Holzkonstruktion auf Granitstdndern. Das Dach
ist aus Wellblech; Aul3enverkleidung mit Schindeln.

Es besteht die Mdglichkeit, ein weiteres Fahrzeug auf dem Grundstiick abzustellen.
Die geplante Garage ist bisher nicht zur Ausfiihrung gekommen. Nach Angaben
der Miteigentiimerin ist dies aufgrund eines Planungsfehlers auf dem Grundstiick
auch nicht mehr méglich.
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6. Baumangel, Bauschédden, notwendige Instandsetzungen

6.1. Vorbemerkung:

Bauméngel sind Schaden, die bereits von Anfang an am Gebé&ude vorhanden sind,
z.B. aufgrund fehlerhafter Planung oder mangelhafter Bauausfiihrung.

Bauschéden resultieren (blicherweise auf unterlassener Instandhaltung oder sind
Folgen von Bauméngeln oder sonstigen, von aulBen auf das Gebéaude einwirken-
den Ereignissen.

Instandsetzungsmalnahmen sind solche zur Wiederherstellung des bestimmungs-
gemélen Gebrauchs des Bewertungsobjekts, soweit es sich nicht um dariberhin-
ausgehende Modernisierungsmal3nahmen handelt. Auch die Beseitigung von
Bauméngel und Bauschéden stellen InstandhaltungsmalSinahmen dar.

Modernisierung ist ein Eingriff in das Bauwerk, welches zu einer verbesserten
Funktion und Gebrauchsmdéglichkeit fiihrt. Umfassende Modernisierungsmal3nah-
men kénnen ggf. zu einer verldngerten wirtschaftlichen Restnutzungsdauer des
Objekts fiihren.

6.2. Méngel, Schdden und Instandsetzungen

In den Wohnrdumen sind Schénheitsreparaturen erforderlich.
Eine Tiirzarge ist im Bereich des Schlie3blechs beschadigt.

Der Kamin im Wohnzimmer ist nach Angaben der Miteigentiimerin derzeit nicht
nutzbar. Es fehlen die erforderlichen Dichtungen fiir einen gefahrlosen Betrieb.

Ebenso war zum Zeitpunkt der Besichtigung (Wertermittlungsstichtag) die Umluft-
Wérmepumpe defekt.

Im Flur sind deutliche Spuren eines (behobenen) Wasserschadens in der Wand
(Putz) sichtbar.

Die AuBBenverkleidung des Carports im Bereich des Dachs ist teilweise schadhaft.
Die Schindeln Iésen sich ab.

Die AuBBenanlagen an der Nordseite des Grundstiicks sind nicht fertig gestellt.

Weitere offensichtliche Méngel konnten im Rahmen des Ortstermins an den sicht-
baren und zugénglichen Bauteilen nicht festgestellt werden.
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7. Wertermittlung

7.1. Einleitung:

Der Verkehrswert wird wie folgt definiert:

LsDer Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewbhnlichen Geschéfts-
verkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und den tatséchlichen Eigen-
schaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder
des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Riicksicht auf unge-
wbhnliche oder persénliche Verhéltnisse zu erzielen wére.” (§ 194 BauGB)

Ebenso zu berticksichtigen sind kiinftige Entwicklungen, die aufgrund konkreter Er-
kenntnisse und Tatsachen realistisch zu erwarten sind, nachhaltig Einfluss auf den
Wert der Immobilie haben und dem gewdéhnlichen Geschéftsverkehr entsprechen.
Daten, die durch ungewéhnliche oder persénliche Verhéltnisse beeinflusst wurden
oder werden, haben daher bei der Wertermittlung aulBer Betracht zu bleiben.

Die verschiedenen Verfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes sind in der Immo-
bilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) beschrieben und normiert. Dies sind
geménl § 6 ImmoWertV das Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren und
das Sachwertverfahren, die ggf. auch gemeinsam zur Wertermittlung heranzuzie-
hen sind. Die gesetzlichen Regelungen finden sich in §§ 24-26 ImmoWertV fiir das
Vergleichswertverfahren, in §§ 27-34 ImmoWertV fiir das Ertragswertverfahren und
in §§ 35-39 ImmoWertV fiir das Sachwertverfahren.

Die jeweilige Verfahrenswahl richtet sich nach der Art der zu bewertenden Immobi-
lie bzw. des Grundstiicks unter Berticksichtigung der Gepflogenheiten im gewoéhnli-
chen Geschéftsverkehr und der jeweiligen Umstdnde des Einzelfalls.

Zusétzlich sind gemall § 8 Abs. 3 ImmoWertV die besonderen objektspezifischen
Grundstiicksmerkmale zu berlicksichtigen, soweit diese nach Art und Umfang er-
heblich sind und erheblich von dem (iblichen értlichen Grundstiicksmarkt und den
zugrunde gelegten Modellen abweichen.

7.2. Wahl des Wertermittlungsverfahrens:

Grundsétzlich sind alle genannten Wertermittlungsverfahren gleichrangig. Die Ver-
fahrenswahl bestimmt sich nach den im gewéhnlichen Geschéftsverkehr bestehen-
den Gepflogenheiten.

Das Vergleichswertverfahren ist in der Regel dann anzuwenden, wenn sich der
Grundstiicksmarkt an Vergleichspreisen orientiert. Grundlage ist die Wertermittlung
auf der Basis von zeitnahen Kaufpreisen vergleichbarer Objekte.
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Das Ertragswertverfahren findet Anwendung, wenn das Bewertungsobjekt (ibli-
cherweise zur Erzielung nachhaltiger Ertrdge (Renditeobjekt) dient. Fiir den Kéufer
steht die Verzinsung des von ihm investierten Kapitals in Form der durch Vermie-
tung oder Verpachtung erzielten Ertrdge im Vordergrund.

Das Sachwertverfahren ist in der Regel fiir solche Objekte anzuwenden, bei denen
nicht Rendite-Erwédgungen im Vordergrund stehen, sondern eine den persbnlichen
Bediirfnissen entsprechende Eigennutzung. Der Verkehrswert wird auf der Grund-
lage der gewbhnlichen Herstellungskosten aller auf dem Grundstiick vorhandenen
baulichen Anlagen unter Berticksichtigung der Alterswertminderung, Bauméangeln
und/oder Bauschéden, spezifischer Merkmale des Bewertungsobjekts, des Boden-
werts sowie insbesondere der allgemeinen Wertverhéltnisse auf dem jeweiligen
Grundstiicksmarkt ermittelt.

Bei Objekten mit der Nutzbarkeit des Bewertungsobjekts steht in der Regel die Ei-
gennutzung im Vordergrund. Das Objekt wurde zum Wertermittlungsstichtag von
de Miteigentiimerin und ihren Kindern auch eigengenutzt. Aus diesem Grund wird
der Verkehrswert zunéchst aus dem Sachwert ermittelt. Der Sachwert ermittelt sich
aus dem Bodenwert und dem Wert der vorhandenen baulichen Anlagen.

Ergénzend wird noch eine Wertermittlung im Rahmen des Ertragswertverfahrens
durchgefiihrt. Der Ertragswert ergibt sich aus der Summe des Bodenwertes und
des Ertrags der baulichen Anlage.

Zudem sind sonstige Wert beeinflussende Umsténde zu berticksichtigen, insbe-
sondere Abweichungen vom normalen baulichen Zustand in Folge unterlassener
Instandhaltung oder aufgrund des Vorhandenseins von Bauméngeln und/oder
Bauschéden, soweit diese nicht bereits im Rahmen eines reduzierten Ertrags oder
aber ggf. hbheren Bewirtschaftungskosten berticksichtigt sind. Bei der Ertragswer-
termittlung wird die Wohnfldchenermittlung aus den Bauakten zugrunde gelegt.

7.3. Bodenwertermittlung

Gemél § 40 ImmoWertV ist der Bodenrichtwert im Vergleichswertverfahren nach
§§ 24-26 ImmoWertV ohne Beriicksichtigung der vorhandenen baulichen Anlagen
zu ermitteln.

Nach MalRgabe von § 26 Abs. 2 ImmoWertV kénnen auch geeignete objektspezifi-
sche Bodenrichtwerte angesetzt werden. Eine Eignung ist dann gegeben, wenn die
Merkmale des Richtwertgrundstiicks mit denen des Wertermittlungsobjekts hinrei-
chend lbereinstimmen

Haben sich die Wertverhéltnisse auf dem Grundstiicksmarkt gedndert oder liegen
wertrelevante Abweichungen hinsichtlich der Merkmale des Richtwertgrundstiicks
vor, so sind diese durch Indexreihen oder Umrechnungskoeffizienten zu bertick-
sichtigen.

Der Bodenwert ist der durchschnittliche Lagewert fiir die Mehrheit der Grundstiicke
innerhalb einer Richtwertzone bei in der Regel gleichen Nutzungsverhéltnissen.
Abweichungen z.B. hinsichtlich der individuellen Lage, Art und Mal3 der zuldssigen
oder vorhandenen baulichen Nutzung kénnen auch zu Abweichungen hinsichtlich
des Bodenwertes vom Bodenrichtwert fiihren.
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Grundlage sind die vom Gutachterausschuss &stlicher Rhein-Neckar-Kreis mit Sitz
in Sinsheim zum 01.01.2024 veréffentlichen Bodenrichtwerte. Ggf. zuséatzlich zu
berticksichtigten ist die aktuelle Marktsituation.

Der Bodenrichtwert fiir Grundstiicke im Bereich des Wertermittlungsobjekt, Richt-
wertzone 31553001, betrdgt geméals BORIS-BW zum 01.01.2024 € 190,- je m?
Grundstiicksfldche. Der Wert bezieht sich auf beitragsfreies baureifes Land sowie
die Ausweisung als Wohnbauflache

Dies ergibt folgende Bodenwertermittlung:

435 m? X 190,-- €/m? = € 82.650,--

Bodenwert gerundet € 83.000,--

7.4. Sachwertermittlung

Die Ermittlung der Bruttogrundfldche erfolgte auf der Basis der von der Miteigentii-
merin zur Verfligung gestellten Unterlagen sowie den eingesehenen Bauakten der
Gemeinde Reichartshausen. Es handelt sich um keine Flachenermittlung im Sinne
der DIN 277, 1987; sie ist daher nur fiir diese Wertermittlung anwendbar.

EG: 9,995 m X 8,62 m = 86,16 m?
DG: 9,995 m X 8,62m = 86,16 m?
Summe 172,32 m?
Summe BGF rd. 172 m?

Die Flache des Spitzbodens wurde anhand der zur Verfiigung stehenden Pléne
liberschldgig mit rund 50 m? ermittelt. Ein Grundriss des Spitzbodens mit Mal3ket-
ten war in den Bauunterlagen nicht vorhanden, ebenso keine Fladchenermittlung.

Die Flachen von Spitzbéden sind nicht in den Kostenkennwerten der NHK enthal-
ten. Die Berticksichtigung erfolgt im Rahmen von Zuschldgen.
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Typbeschreibung aus den NHK 2010, Anlage 4 ImmoWertV

Gebéudetyp 1.21

Einfamilien-Wohngebé&ude freistehend
Erdgeschoss und voll ausgebautes Dachgeschoss
nicht unterkellert

Kostenkennwerte gemal3 Anlage 4 zur ImmoWertV, Tabelle 1
Ausstattungsstandard

Gebéudetyp 1.21

Standardstufe 1 2 3 4 5

Freistehendes
Einfamilienhaus 790 875 1.005 1.215 1.515

Die Einordnung in die jeweilige Standardstufe erfolgt auf der Basis der Beschrei-
bungen der Gebédudestandards gemall Anlage 4 der ImmoWertV.

Diese Einordnung ergibt sich ebenfalls auf das Jahr 2010 und bezieht sich auf fol-
gende Merkmale:

- AuBenwénde

- Dach

- Fenster und Au8entliren

- Innenwénde und Tiiren

- Deckenkonstruktion und Treppen
- FuBlbéden

- Sanitéreinrichtungen

- Heizung

- sonstige technische Einrichtungen

Ausgegangen wird von den Beschreibungen im Werkvertrag sowie den Erhebun-
gen im Ortstermin.
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Fir das Wertermittlungsobjekt ergibt dies folgende Ansétze:
Standard- Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3 Stufe 4 Stufe 5 Wégungs- | Zwischen-
merkmal anteil in % | Ergebnis €
AulBenwénde 1 23 231
Dach 1 16 151
Fenster und
AuBlentiiren 1 11 111
Innenwénde
und -tiren 1 11 111
Decken und
Treppen 1 11 111
FuBbbéden 1 5 50
Sanitar-
ausstattung 1 9 90
Heizung 1 9 109
Sonstige
Technische 6 60
Ausstattung 1
Kostenkennwert
je m?*BGF 1.005 1.215 1.024

Der Kostenkennwert fiir das Basisjahr 2010 betragt 1.024,-- €/m? BGF.

Es ist eine Anpassung fir den vorhandenen Spitzboden erforderlich, da dieser

nicht in den Kostenkennwerten der NHK beinhaltet ist. Unter Berticksichtigung der

Dachneigung von 45° sowie der Giebelbreite von rund 9,90 m ist ein Korrekturfak-
tor von 5 % anzusetzen. Dies ergibt:

Kostenkennwert je m? BGF € 1.024,--
Korrekturfaktor Spitzboden 5 % € 51,--
korrigierter Kostenkennwert € 1.075,--

Zu berticksichtigen ist, dass sich dieser Kostenkennwert auf das Basisjahr 2010
bezieht, der Stichtag fir die Wertermittlung aber der 14. April 2024 ist. Dement-
sprechend ist der Kostenkennwert an die Baupreisentwicklung anzupassen:

Baupreisindex 1. Quartal 2024
Basis Index 2010 = 100 181,2
NHK zum Wertermittlungsstichtag:

1.075 €/m? BGF X 181,2 : 100

1.948,-- €m? BGF

Herstellungswert Wohngebéude zum Stichtag,
ohne Bertlicksichtigung besonderer Bauteile:

172 m* BGF  x 1.948 €/m? BGF = € 335.056,--
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Ubertrag:

172 m* BGF  x 1.948 €m? BGF = € 335.056,--

zzgl. besondere Bauteile und Einrichtungen
z.B. Gaube, AuBBentreppe
Herstellungskosten (iberschlégig geschétzt € 15.000,--

Herstellungswert zum Stichtag € 350.056,--

Wertminderung wegen Alters linear

Gesamtnutzungsdauer 70 Jahre
gemanl Modellansatz ImmoWertV 2021
Alter des Gebéudes 11 Jahre
wirtschaftliche Restnutzungsdauer
geschétzt 59 Jahre

Alterswertminderung 15 % des Herstellungswertes € 52.508,--
Gebéudezeitwert incl. Baunebenkosten € 297.548,--
Gebéudezeitwert gerundet € 298.000,--

Zusammenfassung der Sachwerte:

Gebé&udezeitwert € 298.000,--

zzgl. AuBenanlagen, 5 % aus dem
Gebéudezeitwert

Zeitwert der AulBenanlagen € 14.900,--
Wert der baulichen Anlagen € 312.900,--
zzgl. Bodenwert € 83.000,--
vorldufiger Sachwert des bebauten Grundstiicks € 395.900,--
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7.5. Anpassung an den Grundstiicksmarkt

vorlaufiger Sachwert des bebauten Grundstiicks € 395.900,--
Sachwertfaktor 0,9 € 39.590,--
marktangepasster vorléufiger Sachwert € 356.310,--

Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer
Grundstiicksmerkmal, § 8 Abs. 3 ImmoWertV

Wertminderung wegen dargestellter

Méngel und Schéden,

fehlende Fertigstellung AuBenanlage

an der Nordseite, Uiberschlagig geschétzt € 15.000,--
Sachwert € 341.310,--
Sachwert gerundet € 340.000.--

Beim Ansatz des Sachwertfaktors war zu beriicksichtigen, dass seit dem Jahr 2022
ein Riickgang der Nachfrage nach vergleichbaren Immobilien im landlichen Raum
festzustellen ist. Der Preisriickgang liegt hier bei durchschnittlich 11 %.

Dieser Riickgang ist insbesondere bei Objekten aullerhalb der stadtischen Bal-
lungsgebiete bzw. entfernt von Mittelzentren, wie z.B. die Stadt Sinsheim, zu ver-
zeichnen. Dementsprechend war der vorléaufige Sachwert entsprechend zu korrigie-
ren.

7.6. Ertragswertermittlung:

Die Ertragswertermittlung wird auf der Grundlage der fiir das Wertermittlungsobjekt
fur den Fall einer Vermietung marktiiblich erzielbaren Netto-Kaltmiete erstellt.

Vor Ort besteht eine allenfalls durchschnittliche Nachfrage nach vergleichbaren Ob-
Jekten. Hierfiir wurden die Vermietungsangebote einschlégiger Internetportale, z.B.
ImmoNet, . ImmoScout, etc. ausgewertet. Ob die fiir eine Vermietung aufgerufenen
Mieten auch spéter beim Vertragsschluss realisiert werden konnten, ist nicht be-
kannt.

Das Gebéude befindet sich aullerhalb des Ortskerns von Reichartshausen in ruhi-
ger und sonniger Lage. Aktuell sind zwei Einfamilienh&user zur Miete angeboten. In
den kleineren Orten in der ndheren Umgebung, z.B. Spechbach, Waibstadt, Epfen-
bach oder Waldwimmersbach sind einige Angebote vorhanden. Die Angebotsprei-
se belaufen sich dabei im Wesentlichen auf 7,-- bis 9,-- €/m? Wohnflache, abhéngig
von der GréBe und dem Baujahr des jeweiligen Objekts. Beim Ansatz der Miete
wurde der vor Ort vorgefundene Zustand zugrunde gelegt
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Der objektspezifische Liegenschaftszinssatz wird unter Berticksichtigung der Nut-
zungsmdglichkeiten, der Restnutzungsdauer des Gebdudes und der értlichen Ge-
gebenheiten mit 2,5 % als angemessen erachtet. Hierbei wurde insbesondere die
groBrdumige Lage des Objekts.

Bei den Bewirtschaftungskosten wurde die Anlage 3 zur ImmoWertV zugrunde ge
legt. Unter Berticksichtigung des Zustands des Objekts und der durchschnittlich
aufzuwenden Kosten wurden 20 % des Rohertrags angesetzt.

Weiterhin zu bertiicksichtigen sind, wie im Sachwertverfahren, die besonderen ob-
jektspezifischen Grundstiicksmerkmale, hier durch entsprechenden Abschlag.

Bei der Wohnfldche wurde die Berechnung aus den Bauakten als zutreffend zu-
grunde gelegt. Der nicht zur Wohnfldache gehérende Spitzboden wurde mit einem
pauschalen Zuschlag berticksichtigt. Die noch vorhandene Freiflaéche wurde als zu-
sétzlicher Stellplatz (zum Carport) angesetzt.

Wfl.ca. 123 m? x 8,-- €&/m? = € 984,--
Carport € 35,--
1 Stellplatz im Freien € 25,--
monatlicher Rohertrag gerundet € 1.044,--
abzgl. 20 % Bewirtschaftungskosten

inkl. nicht umlageféhiger Betriebskosten € 209,--
monatlicher Reinertrag € 835,--
Jahresreinertrag:

12 X € 835,-- = € 10.020,--
Bodenwert:

Bodenwert

Ermittlung siehe Sachwert € 83.000,--
Reinertrag des Bodens:

€ 83.000,-- x 2,5% € 2.075,--
Ertrag der baulichen Anlage € 10.020,--
abzgl. Reinertrag des Bodens € 2.075,--
Gebéude-Anteil € 7.945, --
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Gebéude-Ertragswert:

€7.945,-- X 30,68 = € 243.753,--
zzgl. Bodenwert € 83.000,--
vorldufiger Ertragswert € 326.753,--

abzgl. Méngel und Schéden, s.o.

besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale € 15.000,--
Ertragswert € 311.753,--
Ertragswert gerundet 10. -

8. Zusammenfassung

Bei der Bewertung wurden der derzeitige bei der Besichtigung zum Wertermitt-
lungsstichtag erkennbare Zustand des Objekts mit den geschilderten Mdngeln und
Schéden berticksichtigt. Beschrieben wurde die vorherrschende Ausstattung des
Gebéudes geméals Bauakten und Ortstermin, die in Teilbereichen abweichen kann,
ohne dass dies einen Einfluss auf den Sachwert hat.

Bei der Besichtigung des Objekts wurden keine Untersuchungen hinsichtlich der
Standsicherheit des Gebadudes, Schall- und Wérmeschutz, Befall durch tierische
oder pflanzliche Schéadlinge im Holz oder Mauerwerk durchgefiihrt. Ebenso wurden
keine Untersuchungen hinsichtlich eventueller Altlasten durchgefiihrt. Bei der Be-
wertung wurden daher kontaminierungsfreie Bodenverhéltnisse unterstellt. Gemal3
Auskunft des Bauamtes ist das Grundstlick nicht als Altlastenverdachtsfldache regis-
triert. Fir den Fall des Vorliegens derartiger Altlasten wére der Verkehrswert ggf.
zu Korrigieren.

Es liegen auch keine Eintragungen in das Baulastenverzeichnis vor.

Feststellungen vor Ort wurden insoweit getroffen, wie sie fiir die Wertermittlung von
Bedeutung sind. Untersuchungen, die eine Zerstérung der Bausubstanz erfordert
hétten, wurden nicht durchgefiihrt. Eine Haftung fiir nicht erkennbare oder verdeck-
te Méngel sowie fiir Méngel an nicht zugédnglichen Bauteilen muss daher ausge-
schlossen werden.

Vor Ort wurden keine Funktionspriifungen der technischen Anlagen und Einrich-
tungen durchgefiihrt. Auch hier wird ordnungsgeméfe Funktionsfahigkeit unter-
stellt.
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Der Verkehrswert wird aus dem Sachwert abgeleitet und auf

€ 340.000,--

in Worten: dreihundertvierzigtausend EURO

geschétzt.

Die Bewertung habe ich aufgrund einer eingehenden persénlichen Besichtigung im
Beisein der Antragsgegnerin und ihrer Prozessbevollméchtigten, ohne Beisein ei-
nes der Verfahrensbeteiligten von Antragstellerseite, vorgenommen.

Ich versichere, dass ich in der Sache unbeteiligt bin und die Bewertung eigenhén-

dig und unparteiisch, ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder persénliche Verhélt-
nisse und ohne eigenes Interesse am Ergebnis erstattet habe.

Heidelberg, den 10. August 2024

Astrid Sprenger-Hentschel
Diplom-Sachverstindige
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9. Anlagen

- Auszug aus dem Bebauungsplan, értliche Bauvorschriften
- Lageplan vom 06.06.2013

- Wohnfldchenberechnung, Berechnung des Umbauten Raums und Pkw-
Stellplatzberechnung vom 05.06.2013

- Baubeschreibung aus dem Bauantrag vom 05.06.2013

- Grundrisse Erd- und Dachgeschoss, Schnitt und Ansichten

- Bau- und Leistungsbeschreibung aus dem Werkvertrag vom 15.03.2013
- Sonderausstattung aus dem Werkvertrag

- Auszug aus einem Energie-Ausweis, Gliltigkeit bis 2017

- Fotodokumentation mit 16 Lichtbildern, einschlie3lich Deckblatt

- Ortsplan der Gemeinde Reichartshausen

Die Verkehrswertschétzung wurde in 3 Ausfertigungen in Papierform erstellt. Eine
weitere Ausfertigung wurde per elektronischer Post im pdf-Format an das Amtsge-
richt Heidelberg lbermittelt.

Die vorliegende Verkehrswertschétzung ist nur flir den Auftraggeber und den an-
gegebenen Zweck bestimmt. Jede sonstige Verwendung bedarf der vorherigen
schriftlichen Einwilligung der Unterzeichnerin.



Satzung/ Ortliche Bauvorschriften zum Anderungsbebauungsplan ,Im Trieb-Krummenacker*,
Gemeinde Reichartshausen, Rhein-Neckar-Kreis

Satzung
tiber die ortlichen Bauvorschriften
fiir das Gebiet des Anderungsbebauungsplanes
"Im Trieb-Krummenacker"

in Reichartshausen

Nach § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357 i..V.m. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes am
31.7.2009 (BGBI. I. S.2585 i.V.m. § 4 Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg
(GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GVBI S. 582) zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 04.05.2009 (GBI. S. 185) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Reichartshausen in Offentlicher Sitzung am 15.09.2010 folgende ortliche
Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
§ 74 Abs. 6 LBO i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB

Fur den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung sind die =zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Im Trieb-Krummenacker® i.d.F. vom 20.7.2007
mafRgebend.
§2
Bestehende Vorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die seither innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches bestehenden Vorschriften aufgehoben.

§3
Ordnungswidrigkeiten
§ 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO

Ordnungswidrig handelt, wer den &rtlichen Bauvorschriften dieser Satzung vorsatzlich
oder fahrlassig zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen

Bauvorschriften kdnnen gem. § 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO als Ordnungswidrigkeit
mit einer GeldbulRle bis zu 51.130 € geahndet werden.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Reichartshausen, den 15.09.2010

Eckert
(Siegel) Blrgermeister
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Gemeinde Reichartshausen
Bebauungsplan ,Im Trieb-Krummenacker”

Ortliche Bauvorschriften

§ 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Dachgestaltung von Hauptgebduden, Nebengebauden und Garagen

Dachform

Zuldssig sind geneigte Dacher als beidseitig geneigte Satteldacher, Kriippelwalmdacher,
entgegengestellte Pultdacher sowie Pultdécher. Sheddacher und Tonnendacher sind
unzulassig.

Gestaltung, Dachneigung, Dacher von Garagen, iiberdachte Stellplatze und
Nebengebdude

Zulassige Dachneigung und Dachform gemaR Planeintrag.

Bei Garagen und Uberdachten Stellpldtzen muss, wenn durch Planeinschrieb nicht anders
festgesetzt, die Dachneigung mindestens 20° betragen.

Geringere Dachneigungen sind bei untergeordneten Nebengebduden und Garagen
zulassig, sofern dieser begrint werden. Die Mindestneigung betragt 2°

Dachterrassen auf Garagendacher kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn der von
der Landesbauordnung definierte Mindestabstand zur Nachbargrenze eingehalten wird.

Die Farbe von Parabolantennen ist in Anlehnung an den Farbton der Dacheindeckung zu
wahlen.

Dachdeckung
Die Dacheindeckung geneigter Dacher ist mit Dachsteinen, Dachpfannen oder Dachziegeln
vorzunehmen. Es sind auch begriinte Dacher zulassig.

Dachflachen sind aus den unbeschichteten Metallen Zink, Kupfer und Blei unzulassig. Dies
gilt nicht fir Bauteile an Dachaufbauten, da hier nur geringfliigige Materialmengen zur
Verwendung kommen.

Sonnenkollektoren

Anlagen zur Gewinnung von Strom und Warmwasser aus Sonnenenergie sind in und auf
den Dachflachen zulassig.

Dachaufbauten

Dachgauben diirfen in ihrer Summe die Halfte der Gebaudelange nicht lberschreiten.
GroRere Gesamtbreiten sind im Einzelfall ausnahmsweise bei Fledermausgauben oder
abgewalmten Gaubenformen zulassig. *

Bei den Dachgauben sind die nachfolgend genannten Abstande einzuhalten:

- vom Ortgang: mindestens 1,50 m,
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2.1

2.2

2.21.

2.3.

Anforderungen an Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sowie liber Notwendigkeit oder Zuldssigkeit und tUber Art, Gestaltung
und Hohe von Einfriedungen (§ 74 Abs.1 und 3 LBO)

Vorgartenbereiche

Fur die Artenauswahl bei der Bepflanzung der Vorgartenbereiche (Flache zwischen der
Erschliefungsstrafie und den Gebauden) sind die im Anhang genannten Gehdlzarten
berticksichtigt werden. Daneben sind vorwiegend ortstypische Stauden anzupflanzen.
Stellplatze im Vorgartenbereich sind gartnerisch in die Aufenanlage einzubinden (Fahrspur,
Rasengitter o. &.). Es wird Empfohlen, die Fassaden von Garagen und Nebengebauden
gemal der Artenverwendungsliste zu begriinen und an Carport- und Pergolenpfosten Rank-
und Kletterpflanzen anzubringen.

Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass bei der Sattigung des Bodens/Unterbaus kein
Oberflachenwasser von privaten Grundstucksflachen auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen
gelangt.

Einfriedungen

Hoéhe der Einfriedung

Die maximal zulédssige Héhe von Einfriedungen wird auf 1,00 m festgesetzt. Als
Bezugspunkt gilt die an die Einfriedung angrenzende kiinftige Geldndeoberflache des
Baugrundsticks.

Art der Einfriedung
Einfriedungen sind nur zulassig in Form von

- Hecken aus einheimischen Gehodlzen gemafl Artenverwendungsliste der
Planungsrechtlichen Festsetzungen,

- Lattenzaune mit senkrechter Lattung mit einem Lattenabstand von mindestens 4 cm,

- Trockensteinmauern,

- massive Mauern, verputzt oder verkleidet,

-  Einfriedungen aus Drahtgeflecht, die mit Heckengehdlzen eingegrint werden sollen.

Bei Einfriedungen aus Lattenzaunen und aus Drahtgeflecht entlang der seitlichen und

gartenseitigen Grundstlicksgrenze soll ein Bodenabstand von 10 cm die Passierbarkeit fir

Kleintiere gewahrleisten.

Der Strauchbewuchs auf den Grundstiicken kann auch als Hecke angelegt werden, wobei

kein Formschnitt, sondern lediglich ein Zuriickschneiden in dem Zeitraum vom 1. Oktober

bis 28. Februar vorgenommen werden soll. Eine naturnahe Wuchsform mit vielfaltiger
Artenzusammensetzung ist anzustreben.

Stiitzmauern

Sichtbare Stitzmauern dirfen die Héhe von 1,50 m nicht Giberschreiten und miissen massiv
oder als Trockenmauer oder als vergleichbar gro3fugig ausgefihrte oder ,lebende” Mauer
aus statisch Uberpriften Systemen (einheitliche, geprifte Formsteine, Gabione) ausgebildet
werden.

Die Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen in neuen Baugebieten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und dort nur im Bereich des
Erdgeschosses und bis zu einer GréRe von 0,5 m? Ansichtsflache zulassig.
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Satzung/ Ortliche Bauvorschriften zum Anderungsbebauungsplan ,Im Trieb-Krummenacker*,
Gemeinde Reichartshausen, Rhein-Neckar-Kreis

5.2.

5.3.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fléchen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind gartnerisch zu nutzen und zu gestalten.

Pflanzgebotsflache PFG 2: Ausnahmsweise sind Garagen und Stellplétze in den an Stralien
angrenzenden gekennzeichneten Flachen zulassig, wenn sichergestellt ist, dass auf einen
identischen Flachenanteil innerhalb der fir die Bebauung zuldssigen Fléachen verzichtet
wird. Diese Kompensation hat der Bauherr gegentiber der Gemeinde schriftlich zu erklaren
(Baulast).

Pflanzgebotsflachen PFG 1 bis 7: Ausnahmsweise sind Gebaude ohne Aufenthaltsraume

bis 40 m*® Bruttorauminhalt in den genannten privaten Grinflachen zuldssig, wenn
sichergestellt ist, dass auf einen identischen Flachenanteil innerhalb der fiir die Bebauung
zulassigen Flachen verzichtet wird. Diese Kompensation hat der Bauherr gegeniber der
Gemeinde schriftlich zu erkldren (Baulast)

Anzahl der Stellplédtze / Garagen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

bei der Errichtung von Gebduden mit Wohnungen im Plangebiet wird die Anzahl der
notwendigen Stellplatze auf 2 Stellplatze fir die erste Wohneinheit festgesetzt. Fir die
zweite Wohneinheit wird die Anzahl der notwendigen Stellplatze auf 1,0 festgesetzt. Dazu
kénnen auch die Flachen der Garagenzufahrten einbezogen werden.

Abflussmindernde MaBRnahmen (§ 74 Abs. 3Nr. 2 LBO, i. V. m. §45 b Abs. 3WG)
Anlagen zur Regenwassernutzung

Auf jedem Grundstick ist eine Zisterne mit einem Gesamtvolumen von mindestens 6,00 m?
zur Aufnahme des von den Dachflachen ablaufenden Oberflachenwassers anzulegen.

Die Zisgernen sind so zu bemessen, dass der Speicherraum fir Brauchwasser mindestens
3,00 m und zusatzlich ein zwangsentleertes spezifisches Volumen von 3 ,00 m*® betragt
(Retentionsanteil).

Durch eine Schwimmerdrossel ist sicherzustellen, dass der Abfluss maximal 0,05 I/s betragt.
Der Uberlauf der Zisterne sowie das zeitverzogert abzuleitende Oberflachenwasser ist in
den hierflir vorgesehenen Regenwasserkanal (Trennsystem) bzw. in das Grabensystem
einzuleiten. Der Notuberlauf der Zisterne ist ebenfalls an den Kanal anzuschlie3en.

Beim Bau von Regenwasserzisternen wird empfohlen das Niederschlagswasser der
Grundstiicke in jeweils eine zweistufige Zisterne pro Grundstiick einzuleiten.

Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass bei der Sattigung des Bodens/Unterbaus kein
Oberflachenwasser von privaten Flachen auf die offentlichen Verkehrsflachen gelangt.

Reichartshausen, den 15.9.2010

(Siegel)

Eckert

.................... Blrgermeister
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Bauvorhabe": Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage

gaustelle: Im Krummenacker 5, 74934 Reichartshausen

Berechnung des umbauten Raumes

Erdgeschoss 9995m x  862m x 3005m = 25890 m*
pachgeschoss 9,995 m x 862m x 1415m = 121,91 m®
862m x 4095 m x 05m = 1765 m?
1765m* x 9995 m = 176,41 m*®
Gaube 2,60 m?* x 3,245 m = 8,44 m*
Umbauter Raum gesamt =

565,66 m*®




Bauvofhabe”: Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage

saustelle Im Krummenacker 5, 74934 Reichartshausen

Ms Dachgeschoss ein Vollgeschoss

Berechnund

Gesamte Grundflache
9995 m x 862 m = o

75 % von 86,16 m? = 64,62 m?

g —

Grundflache Hohe > 230-m

9995m x 5945 m = 59,42 m?
3245 m X 1656m = 5,35 m?
Nachweis: 6477 m* > 64,62 m?
5,94° A
AT + : 1 1
DN 45°
\ | | i
> i I :
L ; I
3 | % L
] : Sy i 230m
: ' Ee RS SR - N R 2E0m
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sawvorh aben: Neubau eines Einfamilienhayses mit Garage

Im Krummenacker 5, 74934

telle:
Baus Flurstiick-Nr. 10592

Reichanshausen

M‘ﬂﬂé_ghenberechnunq

DG
Gast (3.89x0.92 - 0.015 x (3.89 + 3.44 + 3.89 + = 11.40 m*
3.44))x0.5 + 2.52x3.89- 0.015 x (3 '
+3.44) + 1x0.14 (3.89+3.44+389
Bad (343*092 -0.015 x (3.24 +343 + 324 + = 9.22 m'-f
3.43))x0.5 +2.32x3.43-0.015 x (3.24 + 3.43 + 3.24
+3.43)
Kind (0.92x3.14 -0.015 % (3.14 +4.04 + 343 + 1.1 + —~ 1121 m?
0.295 +2.94))x0.5 + 3.14x3.12 + 0.295x1 1 - 0.015
x(3.14+404+343+1.1+0295+ 2.94)
Flur DG 1.85x2.45-(0.015x (1.53+0.92 + 1.85+245) = 444m’
Schiafen (3.14x0.92-0.005 x (0.625+284 +216 + 1.02+ = 21.00 m*
3.85+3.86+3.14+1.98+0.24 + 1.98 +0.625 +
2.65))x0.5 + 3.46%2.64 + 1.02x0.48 + 3.38x1.87 +
1.06x3.14 - 0.005 x (0.625 +2.84 + 2.16 + 1.02 +
385+386+3.14+1.98+024+ 198 +0.625+
2.65) + 1x0.14 + 0.938x0.15 + 0.938x0.15
DG Gesamt: = 57.26 m?
EG
HAR 2.41x214-(0.015x (241 +214 +2.41+214)) = 5.00 m*
wc 1.12x2.41-(0.015x (1.13+241+1.12+241)) = 260 m*
Wohnen 3.82x2.65 + 4.2x0.445 + 3.37x7.4 - (0.015 % (0.625 = 3746 m*
+22+0175+402+382+74+337+03+
0.325 + 2.65)) + 0.875%0.14 + 0.875%0.14 +
0.875x0.14 + 0.875%0.14 + 1x0.14 + 0.938x0.14 +
0.938x0.14 :
Kiche 3.37x3.2-(0.015x (3.37+32+3.37) +1x0.14 = 10.79 m*
Diele (1.26)x0.5 + 3.55%1.5 + 1.85x4.02 - (1.13x0.87 + = 10.49m
0.87x0.98 + 0.87x2) - (0.015 x (1.5 + 3.55+2.52 +
1.85 + 4.02 + 5.4)) + 0.87%1.56 - ¥2x0.87x0.929
- 2
EG Gesamt: = 66.34 m
- 2
Gesamte Wohnflzche = 12360m
Nutzflichenberechnu ng
Garage
- 2
Garage 7.75 x 3.50 = 27.13m
GES = 2
amte Nutzfliche AT A3 m




[An
Gemeindeverwaltung Reichartshausen
RathausstraBe 3

74934 Reichartshausen

Gememde Gemarkung, Flur, FIurstUck SlraBe Haus-Nr.
Reichartshausen

Flurstiick-Nr. 10592

Im Krummenacker 5

Name Vorname bzw. Firma', Anschrift, E-Mail’ Telefon , Fax® : R et 1

74934 Reichartshausen

3 Biuvomaben

.
Der geplante Zwerch
Wir bitten um Befreiun giebel tberschreitet die zugelassene TraufhGhe von 4,50 m.

Der
Zwerchgiebel bietet fﬁr das Erdgeschoss und Dachgeschoss eine Wohnraumerweiterung.

AR O SV
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Aufienanlagen: pgec BRI

Einfriedungen (HGhe, Material) ~ Kinderspielplatz bel Wohngebéuden

(§ 9 LBO, § 1 LBOAVO)
|Grofe: “m?

5 Gmnd;mcksbclchuﬂ’cnholt e
aaugrund (Angaben nach DIN 1054)

Bodenklasse 4

Beschaffenheit und Tragfahigkeit

. Sc_:astiga

6. Konstrulctlon du Gebludu it S MR

GrUndungsart
Bodenplatte

abaicelissse nach 8 2 ADY A LBO || |-akLA

[ Jekta [ JeKus

[ Joka [ ]ewkLs

Bauteil Art und Material der Konstruktion (Ddmmstoffe, Verkleidungen)

Brandschutzqualitat nach LBOAVO

Feuerwiderstand Baustoff-
(soweit gefordert) eigenschaft

Tragkonstruktion |30 cm Porenbeton Plansteine

(§54, 7 und 8
LBOAVO)

F90A

AuBenwénde 30 cm Poranbaton Plansteine

(§ 5 LBOAVO)

F90A

Trennwéinde 11,5cm-17,5¢cm Porenbeton Plansteine

(§ 6 LBOAVO)

Wiinde
notwendiger

Treppenrdume
(§ 11 LBOAVO)

Winde
notwendiger Flure
(§ 12 LBOAVO)

Dach
(§ 9LBOAVO)

Satteldach, DN 45°

Notwendige
Treppen
(§10 LBOAVO)

Holztreppe

AR LR [ M

nd mfm Baustoffoigensch

Emmmonm

l"'m




-17 ; ;u;r:t_m-g;lnlagen - Helzung und Warmwasserbereitung -
(Zusétzliche Angaben mit Vordruck "Technische Angaben (ber Feuemngsamag&n- sind erforderlich)

[_ | schomsteingebundene Feuerstatten : i

| .
Feuerungsaniage | oE Hil |
gt der | Nennwarmeleistung | gréfer als 50 kw i J Kieiner alsiﬂ_if\_?\_’ —

, _ioﬁ ST e
Brenns | Offener Kamin [ J ja L Stick | nein o
= | =2 _— O R e Stk
D Sonstige Feuerungsanlage e ; e
Ge;la_ue Bezeichnung mit Angabe der Energieart T
8. Lagerbehiilter fiir Brennstoffe |
Slgcf] Lagerbehaiter fr [ J Heizol [__J Flissiggas r_J feste Brennstoffe (z.B. Pellets)

m-’q{ Fassungsvermdgen insgesamt
Lagerort D unterirdisch (j oberirdisch D im Freien D im Gebiude

Schutzvorkehrungen
|| Auffangwanne / Auffangraum mit m° | Fassungsvermégen [] doppelwandiger Behéiter |

9. Haustechnische Anlagen (z.B. Loftungsanlagen) werden

E{ eingebaut D nicht eingebaut
Art der Anlage (Erlduterungen auf besonderem Blatt beifiigen) )

Frischluftautomatik System LUNOS

10. Lbschwassar-nuckhaltaan!agan

(Soweit nach der "Richtlinie zur Bemessung von Léschwasser-Riickhalteanlagen beim Lagemn wassergefahrdender Stoffe” vom
10.02.1993 [GABI. S. 207] erforderiich)

Zusatzliche Angaben zu folgenden Punkten bitte auf einem besonderen Blatt beifigen:

- GroBe und Flache des Lagerabschnitts und Lagermenge

= Art der Feuerwehr (Berufs-, Werks- oder Freiwillige Feuerwehr)

- Art der Feuerischanlage

- Artder Branderkennung und Brandmeldung

- MaR und Bemessung der Abstande

= Anordnung, Berechnung und Ausbildung der Loschwasser-Riickhalteanlagen

1. Gﬂ'fmbliche Anlagen, die keiner immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bediirfen
Zusatzliche Angaben mit Viordruck "Angaben zu gewerblichen Anlagen® sind erforderlich.

E“m"'“'fa“"fﬂﬂ) Name, Datum, Unterschrift

| seite3von3
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; 3 fiehlt
Msngel und/oder Schaden am Bauvorhaben zur Folge haben kénnen. Der Auftragnehmer emp
daher, solche Eigenleistungen nur durch fachkundige und befahigte Personen/Unternehmen

uleitung/-aufsicht/-iberwachung des Auftragnehmers fir die Eigenleistungen des Auftraggebers wird
dich ausgeschlossen. Eigenlei%tungan des Auftraggebers durfen den Bauablauf weder behindern noch

en.

- Soweit der Auftraggeber seinen Leistungspfiichten nicht oder nicht ordnungsgemaf nachkommt, kann der
Auftragnehmer hiagnug resultierende Rechte und Anspriche, insbesondere Schadensersatzanspriche, geltend
machen. Dies gilt auch, wenn die nicht ordnungsgemaie Erbringung von Eigenleistungen zu einem
Vermégensschaden des Auftragnehmers, beispielsweise einer Haftung gegenlber Dritten, insbesondere anderen

Bauherren, fiihrt,

§11
Kiindigung

1. Das Kundigungsrecht des Auftraggebers richtet sich nach § 649 BGB. Das Klndigungsrecht des

Auftragnehmers richtet sich nach §§ 642, 643 BGB.

2. Erfolgt eine solche Kindigung vor Baubeginn, ohne das sie vom Auftragnehmer 2u vertreten ist, kann der
Auftragnehmer eine pauschale Vergiitung bzw. einen pauschalen Schadensersatz in Hohe von 10 % des zur
Zeit der Kindigung vereinbarten Gesamtpreises verlangen. Dem Auftraggeber bleibt es unbenommen

nachzuweisen, dass ein Schaden nicht oder nicht in dieser Héhe angefallen ist.

i 3. Der Auftraggeber kann den Vertrag kindigen, wenn der Auftragnehmer seine Zahlungen einstellt, von ihm
oder zulassigerweise vom Auftraggeber oder einem anderen Glaubiger das Insolvenzverfahren (§§ 14 und 15
InsO) beziehungsweise ein vergleichbares gesetzliches Verfahren beantragt ist, ein solches Verfahren eréffnet

wird oder dessen Eréffnung mangels Masse abgelehnt wird.
Anspruch auf Vergiitung der erbrachten Leistungen. De
Nichterfillung des Restes verlangen.”

§12
Bau- und Leistungsbeschreibung

1. Aligemeine Beschreibung

"Der Auftragnehmer hat in diesem Fall lediglich
r Auftraggeber kann Schadensersatz wegen

Es wird ein ausgebautes Wohnhaus gemaR der nachfolgenden Bau- und Leistungsbeschreibung erstelit (ohne

Leistungen nach § 10).

2. Planungsphase und Ansprechpartner

Flr den Bau des Hauses steht ein erfahrenes Bauteam von Anfang an als Ansprechpartner zur Verfiigung.

Dieses Team begleitet den Auftraggeber bis zur Schliisseliibergabe.

Welche Leistungen hier vom Auftragnehmer erbracht werden und welche vom Auftraggeber zu erbringen sind,

istim Folgenden dargestellt.

Erforderliche Zuarbeiten zum Baugesuch, die durch den Auftraggeber bis zum Planungsgespréch

erbracht werden:

a) Nachweis Uber die Eigentumsverhiltnisse des Grundstiicks (aktueller Grundbuchauszug, notarieller

Kaufvertrag, ggf. Zustimmung des Grundstiickseigentiimers)
b) aktueller beglaubigter Katasterauszug im Original (in der erforderlichen Anzahl)
c) Angaben der unmittelbaren Grundstiicksnachbarn

d) Auszug aus dem Bebauungsplan (wenn Bebauungsgebiet), textlicher und zeichnerischer Teil bzw.

Ortssatzung
e) amtl. vermessener Lage- und Hohenplan, M 1:250 oder gréRer
f) Bestandspldne und Stellungnahmen der Ver- und Entsorgungstrager
g) Skizze der gewlinschten Lage des Hauses auf dem Grundstiick
h) Antrag auf Versorgung mit Wasser, Entwésserungsantrag

i) sowie alle fur die Baugesuchserstellung sonst notwendigen Unterlagen, z.B. Freiflachenplanung,

Grﬁnordnungs;:lanung mit Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen, Biotopwertberechnung.

16.03.2013
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h nTUNgsgesn

s | i tachten vor Beginn der
Sicher auf dem Baugrund zu grinden, muss ein Baugrundgu
BN vorfiegen. Die Ersteillljgng des Baugmndgutachtens ist im Festpreis enthalten.

werden die Grundlagen fur die Planungsleistungen festgelegt. Es wird die Lage des

Hauses dem Grunds uantrag vorbereitet. Weiterhin werden die Ergebnisse des
e dem %ma'g;egg: eBri?lart, Dgie Grundstickverhditnisse entsprechend § 1 werden

wegen i des Hauses
GberpruRt. F ndgutachtens oder den Grundstiicksverhalitnissen Anderungen .
::rsdm somgzs g:;g l'tj“ei' guﬂraggeber noch Plandnderungen winscht, so werden diese mit dem

notwendig . ;
Auftragget y . . Nach dem Planungsgespraich wird mit den Planungsleistungen begonnen. Deshalb
sind Plananderungen naé!'uhfiem Plar:ungsgasgprg; nur noch mit Zustimmung des Auftragnehmers (und gegen

Aufpreis) méglich.
Planungsleistungen . ;
S werden diengkeornpletten Bauantragsunteriagen mit der Statik und Nachweis des energiesparenden

E i 3
Warmeschutzes ieeinsparverordnung und die Bauzeichnungen im Maflstab 1:100 auf einem
modemen gemti?n E:g;!;lferltigt? Weiterhin werden die Berechnung des umbauten Raumes, die

Berechnung der Grund- und Geschossflachen, wie auch die der Wohn- und Nutzfiichen erstellt.
Die behordlichen Priif- und Genehmigungskosten sind nicht im Festpreis enthalten.

Fir die Ausflhrungsphase werden alle notwendigen Werkplanungen im MaRstab 1:50, sowie die notwendigen
Detailplanungen unter Beachtung des Baugrundgutachtens erstelit.

Bauantrag _ L )
Die kompletten Bauantragsunterlagen zur Baugenehmigung werden dem Auftraggeber zur Einreichung bei der
Zustandigen Behorde Obergeben.

Bauleitung und Fremdiiberwachung durch Baugutachtef : .
Die Bauleitung koordiniert die Handwerksbetriebe, fihrt Gitekontrollen durch und ilberwacht die Ausfiihrung
der einzelnen Gewerke flir den Auftraggeber.

es wahrend der Bauphase

Durch den unabhangigen Baugutachter findet zunéchst eine Uberpr_ilfung des Haus
und dann die Uberpriifung des Objekts vor der Abnahme statt. Die Fremduberwachung erfolgt nur zu vom

Auftragnehmer erbrachten Leistungen.

Baustelleneinrichtung _
Die Baustelle wird mit allen notwendigen Werkzeugen und Geriisten und einem Baustellen-WC eingerichtet.

Der Baustrom- und Bauwasseranschluss muss auf dem Grundstick vorhanden sein. Verpackungsreste und
anfallender Bauschutt aus den Leistungen des Auftragnehmers werden entsorgt.

Erdarbeiten

Der Mutterboden wird bis zu einer Starke von 30 cm abgetragen. Der Bodenaushub verbleibt auf dem
Grundstuck. Die Fehlhéhe wird durch frostsicheres Material ersetzt. Nach geotechnischer Erfordernis wird das
Grundungspolster bis auf 45 cm erhdht. Auf dem frostsicheren Material wird als Trennlage eine Kunststoffbahn

aufgebracht. Die Leerrohre fiir die Medienzufilhrung zum Hausanschlussraum werden auf dem kirzesten Weg
bis zu 50 cm vor die HausauBenkante gefiihrt.

Entwédsserungsarbeiten
Die Abwasserleitungen mit einem Durchmesser von mindestens 100 mm bestehen einschlieBlich der

Formsticke aus PVC. Sie werden mit dem erforderlichen Gefélle nach DIN auf dem kirzesten Weg bis zu 50
cm vor die HausauRenkante gefiihrt,

Bodenplatte
Die Bodenplatte wird geman Zeichnung aus Stahlbeton oder Stahlfaserbeton nach Wahl des Auftragnehmers

in der Betongi;te C 25/30 ausgefihrt.  Ein Erdungsband aus verzinktem Bandstahl wird eingebaut. Auf der
Bodenplatte wird als zusatzlicher Schutz eine Abdichtung gegen Bodenfeuchtigkeit aufgebracht.

Aufien- und Innenwinde
Die AuBenwande werden mit Porenbeton-Plansteinen in der Wandstarke gemédR Zeichnung erstellt. Die

Innenwénde im  Erdgeschoss werden ebenfalls mit Porenbeton-Plansteinen in den Wandstarken gemaR
Zeichnung ausgefiihrt. Bei Zweigeschossigen Haustypen mit Obergeschoss werden die Innenwénde auch mit
Porenbeton-Plansteinen in den Wandstarken geman Zeichnung ausgefihrt.
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11.

12.

13.

14.

10.

Wandstarken geman

widnde im Dachgeschoss werden als Gipskartonstdnderwande in den
mit innenliegan%er Schallddmmung tapezierfahig verspachtelt erstellt. In Béadern werden

mplatten zur Beplankung der Standerwande verwendet.

chossdecken
Die Geschossdecken mit Ausnahme des Spitzbodens werden nach Wahl des Auftragnehmers als
Filigrandecke mit Aufbeton oder als Beton-Fertigteildecke ausgefiihrt. Die Deckenstarken laut Zeichnung

kénnen geringfigig variieren.

Dach mit Dacheindeckung und Spenglerarbeiten i i

Die Dachkonstruktion wi'% i l?\ladgelholz hergestellt und mit allen erforderlichen Verblndunégisr;\ti;teln
chtbare

fachgerecht aufgerichtet. Die Holzabmessungen ergeben sich aus den statischen Erfordgrniss“en. _
Sparrenképfe wgrdan gehobelt und grundiert. Die Untersichtschalung far die Trauf- und Giebellberstande wird

aus gehobelten und grundierten Nadelholzbrettern erstellt. Die Dachlberstande betragen im Traufbereich ca

S0 ¢m und im Giebelbereich ca. 20 cm. " i i
Die Dacheindeckung erfolgt mit BRAAS-Dachsteinen "Harzer Pfanne BIG" (oder pleignwe o naoh Wakhi des
Auftragnehmers gemafl § 12, "Sonstiges’) in den Farben Klassisch-Rot, Ziegelrot oder Granit. Die

Unterkonstruktion wird mit Traglattung und Konterlattung beltftet ausgeflhrt. Eine Flugschneesicherung ist
z.B. durch eine Unterspannbahg herggsteill. Der First wird beliftet in mortelfreier Verlegung ausgefiihrt. Im

Festpreis enthalten sind alle fiir die Leistung erforderlichen Form- und Durchgangssteine. Die in der Richtlinie
des Zentralverbandes des Deutschen Dachdeckerhandwerks (ZVDH) geregelten MaRnahmen zur
Sturmsicherung der Dacheindeckung werden ausgefihrt (Verklammerung der Dacheindeckung in

sturmgeféhrdeten Teilen des Daches). R ) 3 z ;
Die Dachrinnen und Fallrohre sind witterungsbesténdig in Titanzink ausgefuhrt, Im Festpreis enthalten sind alle
fur die Leistung erforderlichen Dachrinnen, Formstiicke und Regenfallrohre bis zur Oberkante Sockel.

Der Dachspitz ist nicht nutzbar.

Putzarb

Die Auﬁgi::f:nd bekommt nach Wahl des Auftragnehmers einen mineralischen oder organischen AuRenputz.
Der Farbton wird gemeinsam vor Baubeginn nach Farbkarte des Auftragnehm?rs fesﬁgelegt. D_ie Oberflache
wird mit einer Kérnung von 2-3 mm ausgerieben strukturiert. Die Fensteranschlusse sind regendicht mit einem
Anschlussprofil ausgefiihrt. Der Sockelputz wird mit einem Trennprofil vom Wandputz getrennt und glatt
ausgerieben. Der Sockelputz wird dabei beginnend im unteren Drittel der Bodenplatte ca. 40-45 cm hoch,

jedoch mindestens 30 cm ab Oberkannte geplantem Gelénde, a}usgefuhrt. Ly :
des Spitzbodens, mit einem mineralischen Dinnputz

Im Haus sind die Massivwande, aufer im Bereich _
tapezierfahig (Qualitatsstufe Q2) verspachtelt. Falls ein gemauerter Drempel (Zeichnung) ausgefiihrt wird, wird

dieser mit Gipskartonplatten verkleidet. Die Anschliisse an die Geschossdecken erhalten einen Kellenschnitt.
Die Fiachen der Geschossdecken werden tapezierfahig hergestellt, die Fugen werden tapezierfahig

verspachtelt.

Fenster und Fenstertiiren
Die Fenster und Fenstertliren sind aus weiRen Mehrkammer- Kunststoff- Profilen hergestellt, erhalten eine

Dreischeiben- Warmeschutzverglasung (Ug = 0,7 W/m?2K) mit Warmedge- Randverbund und werden mit einem
Dreh- Kipp- Beschlag ausgestattet. Alle Flugelfenster und Fenstertiiren werden mit Anschlagdichtung geliefert
und erhalten Einhandbeschldge. Die Fenster- und Fenstertiren sind nicht nur eingeschaumt sondermn

zusatzlich auf der Innenseite mit einem Dichtvlies versehen,

Zweiteiliges Terrassentlirelement:
Eine Fenstertir mit Dreh- Kipp- Beschlag und ein feststehendes bodentiefes Fensterelement.

Zweiflligeliges Fenster:

Nach Wahl des Auftragnehmers ein Dreh- Kipp- Fliigel und ein feststehendes Fensterelement bzw. Stulp-
Fenster mit einem Dreh- Kipp- Fliigel und einem Dreh- Flugel.

Dreieckfenster:
Kipp-Flagel.

Fensterbinke -
Die Auflenfensterbénke werden als witterungsbesténdige eloxierte Aluminiumfensterbénke eingebaut. Die

bodentiefen Fenstertren im Erdgeschoss erhalten eine steinerne AufRensohlbank. Die Inngnfensterbanke
bestehen aus Werzalit mit marmorierter Oberfliche. Die Fensterbdnke im Bad sind abweichend hiervon

gefliest.

Haustiir
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steilenden Sprossen gemal quchnung
erriegelung und wird mit einem
beschichteter Ausflihrung in der
t sondern auf der Innenseite

Profilen mit gla
eine Mehrfachv
ff liefern wir in
ingeschaum

st aus weilen Mehrkammer-Kunststoff-
it und erhalt eine Ornamentverglasung. Sie besitzt
inder und drei Schitisseln ausgestattet. Den Haustirgri
WeiRl. Die Haustiir wird ebenfalls wie die Fenster nicht nur e

nem Dichtvlies versehen.

nentiiren asse |, Beanspruchungsgruppe N mit den Dekoren

B e e Aufvrang i i rden mit zwei TUrbandern
i des Auftraggebers eingebaut. Sie wer :
e ons. ner Sohnasal un i?\er Drucl?egrgarnilur als Rosettengarnitur versehen.

einem Buntbartschloss, einem Schitssel und e

16. Geschosstreppe und Bodeneinschubtreppe ! :
Es wird eine 'lqrpeppenanlage in einer offenen Bauweise (System Treppenmeister oder gleichwertig nach Wakl
des Auftragnehmers gemaR § 12,"Sonstiges") eingebaut.

System Treppenmeister:
D?’e Buche phgassivho!zstufen sind parkettverleimt akzent und mehrfachversiegelt, dis Gelﬁnﬁsrﬂbgsteh}aaus
silberfarbenen Metallstaben, Rechteckpfosten im An- und Austritt in der Holzart Buche rlgaalr 3‘ gr eimt akzent
und einem Rechteckhandlauf aus Buche parkettverleimt massiv. Uber die Bauzeit e tCI e lreppe einen
Stufenschutz auf Trittfiachen und Kanten, der vom Auftraggeber in Eigenleistung entfernt wird.

wird eine dreiteilige Bodeneinschubtreppe mit warmegedammten
0,90 W/m?K), raumseitig weis beschichtet mit Lukendeckeldichtung und

In der Dachgeschossdecke
tsklasse 4) eingebaut. Das Rohbau- Lukenmaf betragt 60/120 cm. Ein

Sandwichdeckel (U- Wert gesamt (
Schnappriegelverschiuss (Dichtigkei
6 Lukenschutzgelander ist nicht vereinbart.

17. FuBboden _ . :
Der FuRboden in bewohnten Réumen ist als schwimmender Estrich mit Randstreifen auf Warme- bzw.
Trittschallddmmung ausgefuhrt. Der Aufbau ergibt sich wie folgt:

Erdgeschoss:

ca. 85 mm Warmedammung (PS-Hartschaum, WLG 039)
PE-Folie

ca. 45 mm Zementestrich
Bei héheren Anforderungen
angepasst.

an die Warmedammung aus der Energieeinsparverordnung wird diese Dammung

Ober- und Dachgeschoss:

ca. 40 mm Trittschallddmmung (PS-Hartschaum)

PE-Folie

ca. 45 mm Zementestrich

Bei héheren Anforderungen an die Trittschallddmmung nach DIN wird diese angepasst.

18. Ddmmung und Gipskartonverkleidung
Die Decken und Dachschrigen im ausgebauten Bereich des Dachgeschosses erhalten zwischen den

:;?,; Sparren und Kehlbalken eine mineralische Warmedammung der Warmeleitgruppe und Starke fach
’ Energieeinsparverordnung. Um die Dammung trocken zu halten, wird raumseitig eine Dampfbremse (PE-
b Folie) angebracht. Auf der Lattung wird die Gipskartonverkleidung angebracht. Diese ist verspachtelt und

tapezierfahig (gemaR Qualitatsstufe Q2) hergestellt.  Die Anschlussfugen zwischen Decken bzw.
Dachschragen und angrenzenden Bauteilen sind Wartungsfugen und werden durch den Auftraggeber im Zuge
der Tapezierarbeiten geschlossen. Der Drempel wird ebenfalls mit Gipskartonplatten verkleidet.

19. Priifung der Winddichtigkeit ("Blower-Door-Test")

Die Winddichtigkeit ist ein entscheidender Qualitats- Faktor fiur das Haus. Deshalb wird sie mit dem Blower-

Door- Test Uberprift und dem Auftraggeber mit einem Zertifikat bestatigt.

20. Fliesenarbeiten
Bad:

An den Wanden werden Fliesen zum Town & Country- Materialpreis EUR 20,00 pro m? inkl. Mehrwertsteuer

turhoch verlegt. Dachschragen werden nicht gefliest.
Der Fullboden ist mit Fliesen zum gleichen Materialpreis gefliest. Unterha

b der Bodenfliesen und im

Spritzwasserbereich (iber der Badewanne und der Dusche wird eine Flissigdichtung als zusétzlicher Schutz

aufgebracht.
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':WC: .
'Géste- WC erhélt einen Fliesenspiegel (ber dem Waschbecken, sowie Bodenfliesen zum Town &

untry-Materialpreis EUR 20,00 pro m? inkl. Mehrwertsteuer.

Es werden Fliesen mit den Kantenlangen > 12 cm und < 30 cm vorgesehen. Sockelfliesen und
Sonderverlegungen, wie z.B. Dekore, Bordiiren oder Diagonalverlegungen sind nicht vereinbart. Die
Anschlussfugen zwischen Boden- und Wandfliesen werden elastisch versiegelt.

- Helzungsanlage und Trinkwassererwdrmung _ e 1

Das Town & Country Massivhaus wird mit einer Gas- Brennwerttherme und zwel Elachkql ektoren zur solaren
Warmwassarbereltung ausgestattet (Hersteller Vaillant, Viessmann oder gleichwertig nach Wahl des
Auftragnehmers gemaR § 12,"Sonstiges").

Heizungsanlage

System Vaillant: f t hend Energieeinsparverordnung
Brennwert- i DIN/EN 677, Baureihe eco-tec entsprec »
Gaswandheizgerat nach 4.4 bis 14,4 KW. In Abhangigkeit von der

mit Edelstahl- Warmetauscher. Die Nenn- Warmeleistung betragt ca.
AuRentemperatur steuert eine witterungsgefihrte Solar- Systemregelung Typ auroMATIC 620 das

Temperaturniveau. Uber ein Zeitprogramm konnen Heizzyklen und Warmwassererwarmung individuell
bestimmt werden.

System Viessmann: : iani
Brennwert- Gaswandheizger4t nach DIN/EN 677, Baureihe Vitodens entsprechend Energieeinsparverordnung

mit modulierendem MatriX-Gasbrenner fir raumiuftunabhangigen Betriep‘ In‘ Abhéngiglkeilt von der
AuBentemperatur steuert eine witterungsgefilhrte Systemregelung Typ Vitotronic 200 mit integriertem
Solarregelungsmodul und Kollektortemperatursensor das Temperaturniveau. Das Kompaktgerat ist mit einer
Hocheffizienz-Gleichstrompumpe fir den Heiz-und Solarkreis ausgestattet. Uber ein Zeitprogramm kénnen

Heizzyklen und Warmwassererwarmung individuell bestimmt werden.

Standort: 2
Der Aufstellungsort der Therme ist innerhalb der thermischen Hille des Hauses vorgesehen, in der Regel im

Hauswirtschaftsraum des Erdgeschosses. Abweichend hiervon kann sich je nach Haustyp der Standort der
Gas- Therme auch im Bad, Abstellraum oder Studio befinden (den genauen Standort entnehmen Sie bitte den

Grundriss- Zeichnungen).

Luft-Abgasflihrung: .
Die Luft-/Abgasfihrung der raumluftunabhdngigen Brennwertgerdte erfolgt

Luft-/Abgasfuhrung Uber Dach.

als konzentrische

Heizkorper: . _ ' !
Jeder ausgebaute Wohnraum des Hauses (aufer Hauswirtschaftsraum) wird mit fertig lackierten

Flachheizkérpern ausgestattet, deren GréRe und Anzahl gemafl Wérmebedarfsberechnu'ng durch d_en
Heizungsinstallateur festgelegt werden.  Die Heizkorper erhalten je ein Thermostatregelventil, so dass eine
individuelle Warmeregulierung in allen beheizten Raumen moglich ist.

Heizleitungen: ;
Die Rohrleitungen fiir die Heizkérper werden auf dem RohfuBboden im Zwei- Rohr- System verlegt. Die

Dammung der Heizleitungen erfolgt gemaR geltender Energieeinsparverordnung. Je Wohnung wird ein
Heizkreis installiert.

Trinkwassererwdarmung

System Vaillant:

Die Trinkwarmwasserversorgung des Hauses erfolgt zentral ohne r
Warmwasserversorgung des Bades, des Gaste- WC und der Kiiche wird das zuvor beschriebene Brennwert-
Gaswandheizgerat mit mindestens zwei, auf das System abgestimmten, Solar- Flachkollektoren _TYP
auroTHERM VFK 145 V/H fir Aufdachmontage, Kollektorflache ca. 5,0 m? und einem bivalenten Solarspeicher
Typ VIH S mit mindestens 300 | Speicherinhalt kombiniert. Die Auslegung der Kollektorflache und des damit
verbundenen Solarspeichers erfolgt gemaR Energieeinsparverordnung. Zum Schutz vor Verbriihungen wird ein

Thermostatmischer vorgesehen,

Zirkulationsleitungen.  Zur
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22.

-~ Gaswandheiz

n Viessmann:
Zirkulationsleitungen.  Zur

Tﬁnkwannwasssrversorgung des Hauses erfolgt zentral ohne .
rmwasserversorgung des Bades, des Géste- WC und der Kiiche wird das zuvor beschriebene Brenn_wert-
gerat mit mindestens zwei, auf das System abgestimmten, Solar- Flachkollektoren Typ Vitosol

200-F fur Aufdachmontage, Kollektorflache ca. 5 m? und einem bivalenten Solarspeicher Typ Vitocell 100-W
mit mindestens 300 | Speicherinhalt kombiniert. Die Auslegung der Kollektorflidche und des damit verbundenen
Solarspeichers erfolgt geman Energieeinsparverordnung. Zum Schutz vor Verbrihungen wird ein

Thermostatmischer vorgesehen.

Sanitéranlage und Installation

Installation )
Die Abwasserleitungen bestehen aus heilwasserbestandigem Kunststoffrohr und werden von den sanitéren

Einrichtungsgegenstanden bis in die Grundleitungen gefiihrt. Die Abwasserleitungen werden geman

Enh&véisserungsplanung Uber Dach entlUftet. L i ) .
Die Installation der Wasserleitungen in hochwertigem Mehrschichtverbundrohr fiir die Trinkwasserinstallation

nach DIN 1988 (DIN EN 806) erfolgt im Haus ab der Wasseruhr im Hausanschlussraum/Hauswirtschaftsraum.
Die Warmwasserleitungen werden gemaR DIN mit einer Warmeddammung versehen, die Kaltwasserleitungen

sind durch das Schutzrohr gegen Schwitzwasser geschutzt.
Sanitéreinrichtungsgegenstinde

Wannenbad:
Standort entsprechend der zeichnerischen Darstellung: _ )
» eingeflieste Badewanne aus Acryl (Hersteller: Ideal Standard oder gleichwertig nagh Wahl des
Auftragnehmers gemaR § 12,"Sonstiges") auf Styroportréger, ca. 170 cm x 75 cm mit verchromter

Einhand- Badebatterie mit Wannenset. Eine Mittelablaufwanne ist nicht vereinpart. _
eingeflieste Brausewanne aus Acryl (Hersteller: Ideal Standard oder gleichwertig nach Wahl des

Auftragnehmers gemaR § 12,"Sonstiges") auf Styroportrager, ca. 80 cm x 80 cm mit verchromter
Einhand- Brausebatterie mit Brauseset. Ablaufgarnitur aus Kunststoff, verchromt. Eine Duschtrennwand

oder Kabine ist nicht vereinbart. ‘ ' _
Kristallporzellanwaschtisch, ca. 60 cm breit mit verchromter Einhand- Waschtischbatterie.

+ wandhéngendes WC mit Unterputzsptilkasten, Sitz und Deckel. .
Sanitarkeramik, Farbe weill (Hersteller VIGOUR - produziert durch Villeroy & Boch, Serie Clivia oder

gleichwertig nach Wahl des Auftragnehmers gemal § 12,"Sonstiges").
Die Armaturen (Hersteller VIGOUR - produziert durch Villeroy & Boch und Grohe, Serie Clivia oder

gleichwertig nach Wahl des Auftragnehmers gemafl § 12,"Sonstiges") werden als Aufputzarmaturen

ausgeflihrt.

Gaste-WC:
Standort entsprechend der zeichnerischen Darstellung:
Kristallporzellanwaschtisch, ca. 45 cm breit mit verchromter Einhand- Waschtischbatterie.

+ wandhangendes WC mit Unterputzsplkasten, Sitz und Deckel.
Sanitarkeramik, Farbe weill (Hersteller VIGOUR - produziert durch Villeroy & Boch, Serie Clivia oder

gleichwertig nach Wahl des Auftragnehmers gemaR § 12,"Sonstiges").
Die Armaturen (Hersteller VIGOUR - produziert durch Villeroy & Boch, Serie Clivia oder gleichwertig nach

Wahl des Auftragnehmers gemaR § 12,"Sonstiges") werden als Aufputzarmaturen ausgefihrt.

Kiche:
Es werden Anschlisse fir Abwasser, Warm- und Kaltwasserversorgung sowie verchromte Eckventile zum

Anschluss fur die Spilmaschine installiert.
Waschmaschinenanschluss:

Waschmaschinenanschluss mit Siphon gem&R Zeichnung im Hauswirtschaftsraum, Bad, Kuche oder
Abstellraum.

Allgemeines:
Mess- Regel-oder Ubergabeeinrichtungen innerhalb oder auferhalb des Gebaudes sind nicht Leistungen des

AN. Die Installationsarbeiten beginnen nach dem Zahler des Versorgers. Es wird ein DIN-DVGW geprufter
Wasserfiter aus Rotguss eingebaut. Sollten durch die Versorgungsunternehmen oder die ortichen
Gegebenheiten der Einbau eines Druckminderers oder zusatzlicher Sammeleinrichtungen erforderlich sein, so

sind diese Kosten vom AG zu tragen,
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- 200-F fur Aufdachmontage, Kollektorflache ca. 5 m? und

tem Viessmann: ” ; i
_ Trinkwarmwasserversorgung  des Hauses erfolgt _bzentra:rd gg;ez " OZr:rlég:;tm?:geelr::ngfgﬁnwga‘:
..U des Bades, des Gdste- WC und der Kug:?m“ren. Solar- Flachkollektoren Typ Vitosol

BE 0 At achrmonionn. v g Sysmmealtr?gr?lsbivalenten Solarspeicher Typ yitocetl 100-W
der Kollektorfliche und des damit verbundenen

mit mindestens 300 | Speicherinhalt kombiniert. Die Auslegung Zum Schutz vor Verbrihungen wird ein

Solarspeichers erfolgt gemaR Energieeinsparverordnung.
Thermostatmischer vorgesehen.

Sanitéranlage und Installation

Installation i
Die Abwasserleitungen bestehen aus heiRwasserbestandigem Kunstjstofzct;hr leggr;gﬁ;ﬂ;’;n‘foa;ggnsaggi:gg
Einrichtungsgegenstanden bis in die Grundleitungen gefuhrt. Die Abwa

Entwésserungsplanung (iber Dach entliiftet. ) N g ‘ ;
Die lnstallalign pder Wgasseerleitungen in hochwertigem Mehrschichtverbundrohr fur die Tagt\:z?r?:éw:fttilrl:u?nn
nach DIN 1988 (DIN EN 806) erfolgt im Haus ab der Wasseruhr im Hausanscthsrau? bl nU .
Die Warmwasserleitungen werden geman DIN mit einer Warmedammung versehen, die Ka ungen
sind durch das Schutzrohr gegen Schwitzwasser geschtzt.

Sanitédreinrichtungsgegenstiande

Wannenbad: Darstel
Standort h ichnerischen Darstellung: . .

.n eingi,‘}ﬁg;?g ‘E’;ddgf\,';ﬁie aus Acryl (Hersteller: Ideal Standard oder gleichwertig nach Wahl des

Auftragnehmers gemaB § 12,"Sonstiges”) auf Styroportréger, ca. 170 cm x 75 cm mit verchromter

Einhand- Badebatterie mit Wannenset. Eine Mittelablaufwanne ist nicht vereinbart.
eingeflieste Brausewanne aus Acryl (Hersteller: Ideal Standard oder gleichwertig nach Wahl des

Auftragnehmers gemaR § 12,"Sonstiges”) auf Styroportrager, ca. 80 cm x 80 cm mit verchromter
Einhand- Brausebatterie mit Brauseset. Ablaufgarnitur aus Kunststoff, verchromt. Eine Duschtrennwand

oder Kabine ist nicht vereinbart. . ) .
Kristallporzellanwaschtisch, ca. 60 cm breit mit verchromter Einhand- Waschtischbatterie.

»  wandhéngendes WC mit Unterputzspilkasten, Sitz und Decke1. ‘ . 3
Sanitdrkeramik, Farbe weifl (Hersteller VIGOUR - produziert durch Villeroy & Boch, Serie Clivia oder

gleichwertig nach Wahl des Auftragnehmers gemaB § 12,"Sonstiges"). ] .
Die Armaturen (Hersteller VIGOUR - produziert durch Villeroy & Boch und Grohe, Serie Clivia oder

gleichwertig nach Wahl des Auftragnehmers gemafl § 12,"Sonstiges") werden als Aufputzarmaturen

-

ausgefihrt.

Gaste-WC:
Standort entsprechend der zeichnerischen Darstellung:
*  Kristallporzellanwaschtisch, ca. 45 cm breit mit verchromter Einhand- Waschtischbatterie.

* wandhangendes WC mit Unterputzspllkasten, Sitz und Deckel.
Sanitarkeramik, Farbe weiR (Hersteller VIGOUR - produziert durch Villeroy & Boch, Serie Clivia oder

gleichwertig nach Wahl des Auftragnehmers gemaR § 12,"Sonstiges").
Die Armaturen (Hersteller VIGOUR - produziert durch Villeroy & Boch, Serie Clivia oder gleichwertig nach

Wahl des Auftragnehmers gemaR § 12,"Sonstiges”) werden als Aufputzarmaturen ausgefihrt.

Kiche:
Es werden Anschliisse fir Abwasser, Warm- und Kaltwasserversorgung sowie verchromte Eckventile zum

Anschluss fUr die Spiilmaschine installiert.

Waschmaschinenanschluss:
Waschmaschinenanschluss mit Si
Abstellraum.

phon gemaR Zeichnung im Hauswirtschaftsraum, Bad, Kiche oder

Aligemeines: )
Mess-,Regel-oder Ubergabeeinrichtungen innerhalb oder auferhalb des Geb&udes sind nicht Leistungen des

AN. Die Installationsarbeiten beginnen nach dem Zahler des Versorgers. Es wird ein DIN-DVGW geprUfter
Wasserﬁlte( aus Rotguss eingebaut. Sollten durch die Versorgungsunternehmen oder die ortlichen
Gegebenheiten der Einbau eines Druckminderers oder zusatzlicher Sammeleinrichtungen erforderlich sein, so

sind diese Kosten vom AG zu tragen.
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im Bereich Kiche oder

an der Aufenwand

(Kaltwasser) mit Entleerung

o 08S)
luftautomatik (Kontrollierte Wohnungsliiftung System LUN E DIN 1946-6 ausgestattet.
‘Town & Country Haus wird mit einer kontrollierten Wohnungslaftung ;?gg:an;traum wird die Abluft geman

I§ den Abluftraumen Kiche, Gaste-WC, Badezimmer und Hausw Gftern far Hauswirtschaftsraum und
- LUftungsplanung entweder mit Unterputz- AuBenwandliftern, Z\n.*eslrau.!mtluuI_":I b Linterarick srzeliat, Db

Géste-WC, Uber-Dach-Liftern oder Uberstrﬁmluﬂdur%rﬁissen abgesaug

wird mindestens ein Lifter mehrstufig schaltbar ausge ' immer werden
In allen Aufenthaltsrdumen wie %ohnzlmmer. Kinderzimmer, Gastezimmer tglr;gndseu?\hlﬂfﬂerdruckes. die
Aullenwand- Luftdurchldsse vorgesehen, durch die, auf Grund d_Bs.S'ﬁsh ernnseuen wird.

gleiche Menge an frischer Luft nachstrémt, so dass die Raumluft kontinuier Filter und Winddrucksicherung
Die AuBenwand- Luftdurchlésse sind dabei mit einer Schallddmmung, it Insektenschutz versehen,
ausgerUstet. AuRenseitig werden sie mit einem schlagregendichten Aufiengitter mden dlo innehtinen mit eiién
Um den Luftaustausch zwischen den einzelnen Raumen zu gewdhrleisten, wer

ca. 1,0 cm breitem Luftspalt unterhalb des Trblattes ausgeflhrt.

24. Elektrische Anlage i i
Die Elektroln':talle?tionan werden fachgerecht in Abstimmung mit den zustédndigen Energieversorgungstréagern

Dis nstai i hluss / Panzersicherung
¥ - Antennenanschluss beginnt ab Hausansc :
e ‘lrr?-llef?-lnau:gr?schlussraum wird ein Zahlerschrank gemal Vorschriften des

innerhalb des Hauses. i
Energieversorgers mit den entsprechenden Sicherungsarmaturen gesetzt. Es werden zwei Fl-Schalter
In Abhangigkeit vom Haustyp werden mindestens 12 Stromkreise installiert. Der Elektroherd, die

eingebaut. ils eigene Stromkreise. Die
[ Geschirrspiimaschine, die Waschmaschine, der Waschetrockner erhalten jeweils eig it
vam?eibanpd er: Stro;kreise werden fir Lichtausldsse und Steckdosen aufgeteilt. Die Ausstattung sédmtlicher

i i 4 dosen der Hersteller Busch-
Wohnrdume erfolgt mit weilen bzw. cremeweilten Flachenschaltern l_._md Stecik ‘ o He |
Jager, Merten odgr gleichwertig nach Wahl des Auftragnehmers gemaR § 12,"Sonstiges”. Die Installation in

den Wohngeschossen erfolgt selbstversténdlich unter Putz. _ ‘ L
Die genauge Lage der Schga!ter, Steckdosen und Lichtausldsse wird mit dem Auftraggeber individuell vor

Baubeginn festgelegt.

Hauseingang:
ein Wandauslass fir Beleuchtung mit Schalter

Diele:
eine Steckdose, zwei Deckenausldsse mit Wechselschalter

Gaste- WC:
eine Steckdose, ein Wandauslass mit Schalter

HAR / HWR:
zwei Doppelsteckdosen, Anschiussdosen fir Waschmaschine und Waschetrockner, ein Deckenauslass mit

Schalter

- Kiche:
'6 Anschlussdosen fiir Elektroherd, Geschirrspllmaschine, Dunstabzugshaube, Kihlschrank sowie sechs

Steckdosen, davon zwei Doppelsteckdosen (iber der Arbeitsplatte, ein Deckenauslass mit Schalter

Wohnzimmer:
zwel Einzelsteckdosen, vier Doppelsteckdosen, zwei Deckenauslisse mit Serienschalter

Schlafzimmer:
sechs Steckdosen, zwei Deckenausldsse mit Serienschalter

Kinderzimmer:
zwei Steckdosen, zwei Doppelsteckdosen, ein Deckenauslass mit Schalter

Gast:
zwei Steckdosen, zwei Doppelsleckdosen, ein Deckenauslass mit Schalter

Bad:
drei Steckdosen, ein Deckenauslass mit Schalter, ein Wandauslass

Seite 14
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25,

26.

27.

ose, ein Deckenauslass mit Kreuzschaltung

teckdose (schaltbar), ein Wandauslass mit Schalter

‘Telafonanschluss: o
Kinderzimmer, Gastezimmer, Arbeitszimmer einschl. Kabel bis in den HAR /

Telefondose im Wohnzimmer,
HWR

Antennenanschiyss: 4stezi itszi |
Antennenanschluss = Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer, Arbeitszimmer einschl.
Kabel bis in den HAR / HWR

Klingelanlage:
bestehend aus Taster und Lautwerk je Wohnung

Rauchmelder: i 2 gt kAT
Jedes Schlaf-, Kinder- und Gastezimmer erhalt einen Rauchmelder. Pro Etage wird zusatzlich jeweils ein

Rauchmelder auf dem Flur installiert. Die Rauchmelder werden an der Decke angepracht._
Es werden batteriebetriebene optische Rauchmelder mit Warnton, ABUS VDS, installiert
nach Wahl des Auftragnehmers gemdn § 12, "Sonstiges".

(oder gleichwertig

Sonderbauteile e
Sonderbauteijle sing Ausstattungsmerkmale, die nur dann zur Ausfuhrung__ kommen. wenn sie in der
Grundausstattung enthalten und deshalb zeichnerisch dargestellt sind. Dazu gehdren:

G : i
auben gende Holzkonstruktion mit Wérmedammsystem und
bg in massiver

Geldnder: ) :
Die Gelander an Balkonen bzw. an Balkonfenstern werden aus verzinktem Stahl entsprechend Zeichnung
hergestellt.

Maler- und Bodenbelagsarbeiten _ ; _
Alle Maler- und Bodenbelagsarbeiten, die nicht explizit als Leistung des Auftragnehmers beschrieben sind,
sind Eigenleistung des Auftraggebers und kénnen erst nach Abnahme und Ubergabe des Hauses begonnen

werden.

Sonstiges _

Mit "SO-WU" gegenzeichnete Einrichtungsgegenstinde in den Planen sind als Sonderwunsch gegen

Mehrpreis erhaltlich. o
stellers bleiben, soweit sie geringfligig

Technische ﬁ"\nderungen sowie eine Anderung eines vereinbarten Her .
und/oder gleichwertig sind, dem Auftragnehmer vorbehalten, wenn sie durch nachtrégliche behﬁrdllche
otwendig erweisen, sie den Wert, die

Auflagen bedingt sind oder wenn sie sich nachtraglich als technisch n
Qualitat und die Gebrauchstauglichkeit des Bauvorhabens / Objektes nicht mindern und dem Auftraggeber

zumutbar sind.

§13
Sonstige Vereinbarungen
Mindliche Nebenabreden sind nicht getroffen. Anderungen, Ergénzungen und Nebenabreden sollen - aus
Beweisgriinden - schriftlich vereinbart werden.

Der Auftragnehmer st berechtigt, Baustellenbesichtigungen zu Werbezwecken durchzufiihren, daraus
entstandenes Materia| unbegrenzt zu nutzen und bis zur Abnahme des Hauses Bauschilder auf dem

Grundstiick aufzustellen,
Der Auftragnehmer st berechtigt, das Haus auch nach Fertigstellung kostenlos fotografisch zu Werbezwecken

ZU nutzen.

Seile 15
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achelndeckung

ahl des Auftraggebers: granit

_ROTEX Luft-/Wasser-Wikrmepumpe In Kombination mit Solaranlage
antapricht den Anforderungen des Emeuarbare-Energlen-Wirmegesetzos
(Hinwels Grundaticksvarhilitnisne beachtent)

ROTEX Luft-/Wassor-Wirmepumpenpaket HPS8U compaet flir  Warmwasser und
Holzung mit Solarls Warmwasser- Paket, inkl. Fulibodenhelzung

Enargloqualle: Aullenluft

Split- System bestehond aus elnem Auflengerit und einer Innengert mit Integriertem
Warmwasserspelcher

Markmale:

- Nennlelstung 6 bls 8 KW gemiifs Wiirmebedarfaberechnung

. IelllunFlmndulllrandor Baotrleb

- hyglenischer Warmwasserspelcher mit solarer Energle fir Warmwasner
- Gesamispelcharinhalt 500 L, Brauchwasserinhall 204 L

- Trennung von Spelcharwassar und Trinkwassor

- korroslonsfral

- kompletie Steuer- und Regelausrstung

. Eloktrohelzstab/innengeriit. OKW zur Spltzenlastabdeckung

- Integriarte Ricklauftemperaturbagrenzung fir Solaranwendung
- bohalzle Tropfwanne Aullengerit

- Wirmemaengenzihler

Standort Aullengerat:
Bofesligung des Auflengeriites mit Wandhalterung an der Auflenwand im Bereich des

Hauswirtschaftsraumes
(Schalldruckpegel - Mindestabstiinde zum Nachbargebfude sind zu beachtent)

Abmassungen Auftengerlit; ca, 82 5x73,5x30cm (BxHxT)
Bol olnen‘? abwelchenden Standorl des Auflengerites orhilt der Auftragnehmer die

Mehrlelstungen vom Auftraggeber vargltet,

Standort Inneneinhelt: Hausanschlussraum
Abmessungen: ca. 79x79x181cm (BXTxH)

Solarls Warmwasser- Paket;

- 7wal Solaris Hochlelstungs- Flachkollektoren, Kollektorfliiche: 42m
- Aufdachmontage

- Direkles, druckloses Drain-Back-Solarsystem

- Tharmostat-Mischer als Verbriihschutz

FuBbodenhelzung In den ausgebauten Wohnriiumen des gesamten Hauses (auler
Keller):

Waranasner-FursbadanhsIzung nach Warmebedarfberechnung In Energlesparauslegung, mit
Kunststoffverrohrung auf Trigerplatte mit Raumregelung In definlerten Réumen wie Schial-
und Kinderzimmer, Hersteller Pedotherm oder gleichwertlg nach Wahl des Auftragnehmers
gemdfls § 12, "Sonstiges”. Anstelle der Flachhelzkbrper In den Wohnréumen wird Ero
Wohnraum  (aufber  Hauswirtschaftsraum) ein  Fufibodenhelzkrels Installiert, e
Gesamtaufbauhthe des Fulbodens kann sich nach Wahl des Auftragnehmers um ca. 2 cm
erhthen, Die lichten Raumhthen reduzieren sich entsprachend um das Mall des hoheren
F:Jflbodunaufbaus. Nach Wahl des Auftragnehmers wird eln Zement- oder Anhydritestrich
elingebaut,

Je Geschoss wird ein Helzkrelsverteller vorgesehen, der unter Putz aingebaul wird, |
Bel glelchzeltiger Wahl von Rollliden Im Dachgeschoss erhalten die Fenster Im e A
Dachgeschoss, wenn erforderlich, eine Absturzsicherung (Geldnderstab verzinkt), um die
notwendigen Bristungshdhen geman Landesbauordnung elnzuhalten.

Zusétzlich wird Jo Bad ein Bad- Helzkdrper (Grofe nach Wairmebedarfberechnung) mit
horizontal In Gruppen angeordneten geschwungenen Rundrohren, Farbe welll, (Mersteller
Brije / Serle exclusiv oder gleichwertly nach Wahl des Auftragnehmers gem#f § 12,
"Sonsliges”) vorgesehen,

Zum Aufhelzen des Helzestrichs mtssen rechizellig mit dem Einbau des Estrichs der Strom-
und Wasseranschluss vom Auftraggeber bereltgestellt werden, Zum Hochhelzen und
Trocker:jhaizun des Estrichs wird ausschlieflich die Elekiro- Zusatzhelzung der Warmepumpe
verwendel,

Im  Hausanschlussraum  wird eln  zwelter Elektrozihlerplatz gemdfs Vorschriften
Energleversorgers mit den entsprechenden Slcherunglln'nllartn vgrgouhln. i

Es enlfalit die Gas- Brennwerttherme und die Warmwasserversorgung 12,
"Helzungsaniage und Trinkwassererwlirmung", e R 1&

g
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gas-Schornstein

EinzOgiger Luft- Abgas- Schornstein mit exlerner Verbrennungsluftzufuhr  fir
raumluftunabhéngige, DIBt-zugelassene Feuerstatien mit festen Brennstoffan, System:
KAMTEC LAS-W oder gleichwertiy nach Wahl des Auftragnehmers gemas § 12,
"Sonstiges”, bestehend aus komplett geddmmten Mantelsteinen. Die Lage ist den
Grundrissen zu entnehmen. Der Schornstein, @ 18 cm, Aufienmalb ca. 42 x 42 cm, wird
vom Erdgeschoss bis Uber Dach gefihrt.

Der Schomsteinkopfl ist verschiefartl (Kunstschiefer).
bendtigte Trittroste sind im Preis enthalten.
H!nwetgsr Die in der Visualisierung dargestelite Schornsteinhthe kann von der latséchlich
erforderlichen Schormsteinhthe abwelchen!
Die Lage und Hohe des Schornsteines k
Immissionsschutzgeselzes in  Zusammenwirken
variieren. :
Die Kalkulation des Schornsteinpreises baruht auf folgenden Vlurraugsalzunuﬂn

Der Schornstein wird 2,30 m (ber die Dachfiéche bzw. 40 cm (ber First gefGhrt e
Die Oberkanten von Loftungstffnungen, Fenster- und Taréffnungen der un'ligea;n en
Bebauung im Umkreis von 15 m liegen mindeslens 1,0 m unterhalb der Austrittsdffnung
des Schornsteines.

Sind diese Voraussetzungen nicht erfallt, hat der Auftragnehmer gegen den Auftraggeber

elnen Anspruch auf Vergitung der (hieraus bedingten) Mehraufwendungen. 4.700,00 €

Die Dachausstiegsluke und

ann nach den Vorgaben des Bundes-
mit der umgebenden Bebauung

4. LEDA - Unterdruck-Controller LUC (nicht bei raumluftunabhéngigen, DIBt-zugelassenen Kaminéfen)

Haus wird mit einer elektronischen Sicherheitssteuerung fur den
T ah o atte und Loftungsanlage, Fabrikat: LEDA

gemeinsamen Belrieb von Feuerungsstd .
- ller (LUC) ausgestaltet. Uber ein Messverfahren stimmt der LUC den
it / . Feuerstitte optimal aufeinander ab und

Betrieb der lufttechnischen Anlage und der ;
iberwacht die Funktions- und Betriebssicherheit. Der LUC kann dabei uneingeschrankt

mit jeder Feuerstatte, jedem Schornstein und jeder Loftungsanlage bet!'ieben werdeq.
Die Informationen zum jeweiligen Belriebsstalus sind (ber das LUC-Display jederzeit

abrufbar.

Abmessungen LUC-Display: 95 x 145 x 60 mm (Breite x Hbéhe x Tiefe)
Einbauort: Wehnzimmer neben Kaminofen in Unterputzmontage 1.390.00 €
£ 1

Die Fassade wird entsprechend der gewéhliten architektonischen
Geslaltung ausgefihrt. Die Putzarbeiten werden geméf § 12 Bau- und
Leistungsbeschreibung ausgefiiht. Nach Wahl des Auftraggebers
kann ein zusatzlicher Farbton ausgewahit werden.
Der Farbton wird gemeinsam vor Baubeginn nach Farbkarte des
Auftragnehmers festgelegt.
Nach Wahl des Auftr rs: ro
d fraggebers: rot 1.500,00 €

Die Gaube wird als Flachdachgaube ausgefihrt. Die Dacheindeckung erfolgt als
Doppelstehfalzdeckung _mit - Titanzinkblech. Die Unterkonstruktion wird mit einer
Voilholzscha[ung und einer diffusionsoffenen Trennlage ausgefiiht. Die Dachrinnen und
Eallro;re sind witterungsbesténdig in Titanzink ausgefiihr.

ie Fenster werden gemaf 12 Bau- und Lei i

el § und Leistungsbeschreibung und nachfolgender

Die bodentiefen Fenster im Dachgeschoss erhalt i i
entsprechend Zeichnung, g en ein Geldnder aus verzinktem Stahl

7. Rollldden im gesamten Haus (ohne Keller)

Es werden Aufsatzrollliden (System TMP oder gleichwertig nach Wahl des Auftra

eingebaut. Der Panzer bestehl aus Kunststoff i
oddon i Bontac it e L st in der Farbe WeiRl. Der Gurtwickler wird sichtbar angebracht. Die

den anstelle des Gurtwickl itei
Dreiecksfenster und Kniestockfenster erh WBI’. ihandene Saoimaai g o nem
: alten keine Rollldden. Vorh it ei
::Eimf?“o Screen aus einem kunststoffbeschichteten Gtaslasargewabaa?gegfen? T:u‘:tlﬂéchanfene_.ter orig ach
ullragnehmers gemdf § 12, "Sonstiges") ausgestattet. ! Pl oder GRS

gnehmers gemaR § 12, "Sonstiges")

-1503.2013




entfallt,

9. zusatzliches Waschbecken

Kristallporzellanwaschtisch, ca. 60 cm brait mit ver

eingefliester Duschbereich mit zentriertem Bodeneinlauf

Es wird ein befliestes, wasserdichtes und beschichtetes Hartschaum- Duschelement, ca.
80 x B0 cm, mit verchromter Einhand- Brausebatterie mit Brauseset eingebaut.
Ablaufgamitur aus Kunststoff, verchromt. Die Armaturen (Hersteller VIGOUR - produziert
durch Villeroy & Boch, Serie Clivia oder gleichwertig nach Wahl des Auftragnehmers
geman § 12,"Sanstiges”) werden als Aufputzarmaturen ausgefthrt.

Eine Duschtrennwand oder Kabine ist nicht vereinbart.

Die eingeflieste Brausewanne aus Acryl geméfs § 12 Bau- und Leistungsbeschreibung

chromter Einhand- Waschtischbatterie.

¢ Sanitarkeramik, Farbe wellt (Hersteller VIGOUR - produziert durcl;ls\fl:lset:t}gs”&} Boch, Serie
% L+ Clivia oder gleichwertig nach Wah! des Auftragnehmers gemaf § 12,"Sonstig .
I"Q’ . “'.
Wi

. 10. Bausystem 1
@ Aulenwéande: 30 cm Porenbetonmauerwerk

i it einer
Die Auflenwidnde werden aus Porenbetonmauerwerk m
-90- Wandstarke von 30 cm ausgeflhrt. Die Auflenabmessungen des
i Hauses vergroitern sich entsprechend.

11. 24 cm Dammung Dach

2 Zwischen den Sparren und Kehlbalken im ausgebauten Bereich des Dachgeschosses wird

Iy Die Ddmmung im ausgebauten Bereich des Dachgeschosses gemal § 12, Bau- und

A eine 24 cm dicke Mineralwolleddmmung WLG 035 vorgesehen.
e Ay
5 g
;j’" L 5 Leistungsbeschreibung entfllt.
S

12. Planungspaket KfW-Effizienzhaus 70 mit Verbrauchsprognose

k‘:.

Kfw-70

=— Elflizienzhaus

Sie haben Ihr Haus mit den
gewdhlten Sonderausstattungen sehr
energieeffizient ausgestattet.

Die Farderrichtlinien far ein KW-
Effizienzhaus 70 nach EnEV 2009
werden erflllt!

Als KfW- Effizienzhaus 70 wird ein
Gebdude bezeichnet, das durch den
baulichen Warmeschutz und die
oplimierte  Anlagentechnik  einen
Primérenergiebedarf von maximal 70
% und  einen  spezifischen

Transmissionswarmeverlust der
warmelbertragenden
Gebdudeumfassungsfliche von

maximal 85 % der in der ENEV 2009
angegebenen Héchstwerte aufweist.
Die Hauptfensterflichen sind dabei
nach Siden ausgerichtet.

Die erforderlichen Nachweise inkl.
Verbrauchsprognose, sowie  die
erforderlichen Antrédge flr die KIW fir
ein KIW-Effizienzhaus 70 nach EnEV
2009 werden erstelit.

16032013

750,00 €

680,00 €

3.500,00 €

1.500,00 €




Anhang 4

ENERGIEAUSWEIS i wohngenaud

gemaB den §§ 18 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV 2009)

gUltig bis: 06 /2017

Gebaude
Gebdudetyp Neubau Einfamilienwohnhaus
Adresse 74934 Reichartshausen
Im Krummacker 5
Gebdaudetail
Baujahr Gebaude 2013
Baujahr Anlagentechnik 2013
Anzahl Wohnungen 1

Gebsudenutzfidche Ay 1439 m?
Erneuerbare Enarglen fir Heizung, Warmwasser
LOftung Fensterlftung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
[X] Neubau [ Vermietung/Verkaut [] Modernisierung (Anderung / Erweiterung) [ Sonstiges

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines GebAudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden.
Als Bezugsfldche dient die energetische Geb#udenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel ven den
allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschiagigs
Vergleiche ermdglichen (Er&uterungen - siehe Seite 4).

@ Der Energleausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs arstalit.
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusalzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

0 Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstelit.
Die Ergebnlsse sind auf Seite 3 dargestelit.

. Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch [ Eigentumer [ Aussteller
Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefn
- (freiwillige Angabe) 3 e

Hinwelse zur Verwendung des Energieausweises

Der Enargieauswels dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich
auf. das gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieauswels ist
lediglich dafir gedacht, einen Uberschlégigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen

EEW&rmeG erflllt

Neubau Einfamilienwohnhaus / 74934 Reichartshausen / Im Krummacker 5




ENERGIEAUSWEIS i« wonngsbaude =
¢ Ve
gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV 2009) E;:if
74934 Ret‘w;ﬁsba usan ff;‘;
Berechneter Energiebedarf des Gebédudes Im Krummacker 5 2 & :.f
Energlebedarf CO,-Emissionen | ".,_‘

Endenerglebedarf dieses Gebdudes 30,1 xWhi(m* &)

ot -
4] 50 100 150 200 250 300 350 692 >400
) Primarenergiebedarf ("Gesamtenergieeffizienz") 44 4 KWhni(m*a)

Anforderungen gema8 EnEV 2 Fir Energlebedarfsberechnungen

Prim&renergiebadarf verwendetes Verfahren
Ist-Wert: 44,4 kWn/(m*a) Anforderungswert: 78,6 kWhi(m™g) [& Verfanren nach DINV 4108-8

Energetische Qualitdt der Gebsudehdlle H'y und DIN V 4701-10
Ist-Wert: 0,281 W/({m™K) Anforderungswert: 0,400 WHm*K) D Vereinfachungen nach § S Abs. 2
Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

Endenergiebedarf Jahrlicher Endenergiebedarf In kWh/(m?*-a) for Gesamt
Energietrager Heizung Warmwasser Hilfsgerate ¢ kKWh/(m*a)
. Ersatzmafinahmen ¥ Verglelchswerte Endenergiebedarf
Anforderungen nach §7 Nr. 2 EEWarmeG
’ [0 Die um 15% verscharften Anforderungswerte Passiv- EFH Durchschnitt ~ EFH energelisch
sind eingshalten. haus  Neubsu Wonhngebaude "“""“"‘:1“‘
Anforderungen nach §7 Nr. 2 LV. mit §8 EEWarmeG . i ™
. Die EnEV-Anforderungswerte sind um = verscharft. mad M SR e "'; H
| Primérenergiebedarf . 423 r-:e_
| Verscharfter Anforderungswert: —KWh(m?a) ~  MFH EFHenergetisch MFH energelisch
: eyl sert  Nichi wesentich
* Transmissionswirmeveriust H'r A e i
Verscharfier Anforderungswert: — Wi{m? K) s)

: E_riéuterungen zum Berechnungsverfahren
mwmmmmmuusmnmmmmstum
Eirzelfall zu unlerschiediichen Ergabnissen fanren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbadingungen eriauben

; O angegebenen Werle keine ROckschiDase aul den tatadchiichan Energieverbrauch, Die ausgewiesensn Badariswara sind

| spexifigche Werle der EnEV pro Quadratmetar Gabaudenutziische (Ay)

1) frewillige Angabe  2) bel Noubau sowie bei Modemisierung im Falle des § 16 Abs. 1 Satz 2 EnEV

3) nur bel Neubau im Falle der Anwendu von § 7 Nr. 2 Emauerbare-Enargien-Warmegesatz
4) pg! einschliefilich Kohlung 5) ggH: Einfamillenhauser, MFH: Mnhr!l:a"—nimtﬂugnr

Neubau Einfamilienwohnhsus / 74834 Reichartshausen / Im Krummacker 5




Dipl-SV Sprenger-Hentschel Seite 26

10. Fotodokumentation

Die Miteigentiimerin hat der Verdffentlichung von Bildern aus dem Inneren des Ge-
béudes zum Schutz ihrer Privatsphére widersprochen.

Diverse Ansichten
Nordosten

Stden

Siidosten; der Garten im Vordergrund des Bildes gehért nicht zum Wertermitt-
lungsobjekt
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Terrasse an der Siidseite Garten

Garten an der Sidseite Ostseite, im Hintergrund fehlende
Fertigstellung der Béschung
ersichtlich
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Carport, Schédden an der Verkleidung

Deckenkonstruktion des Carports
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fehlende Fertigstellung Aul3enbereich an der Nordseite
keine Einfriedung, keine Sicherung der Béschung

Verfarbungen AuRlenwand im Bereich des Kniestocks der Rdume im Dachge-
schoss
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Feuchtigkeitsschaden im Flur des Hauses







