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WIS GUTACHTEN
brunner

WERTGutachten Brunner Kirchbrunnenstrate 3 74072 Heilbronn

Amtsgericht Heilbronn
Vollstreckungsgericht
KnorrstralRe 1

74074 Heilbronn Datum: 01.08.2025

Az. 25-01/aghn-zv/2K142/24

GUTACHTEN

uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch

fur das mit einem Ein-/Zweifamilienhaus und Nebengeb&uden bebaute Grundstiick in
74196 Neuenstadt, Graf-von-Diren-Stral3e 18
unter der Annahme der Freilegung des Grundstiicks zur Neuiiberplanung

Gerichts-Az.: Wertermittlungs-/ Verkehrs-/Marktwert
Qualitatsstichtag
2 K 142/24 02.04.2025 520.000 €

Zusammenfassung

Wohnhaus und ehem. landwirtschaftl. Nebenge-
b&ude (Stallscheune, Schuppen, Remisen und Ge-
ratehalle). Leerstand seit tiber 3 Jahren. Wohnhaus
Baujahr unbekannt (fiktiv 1910), einfache, Gberaltere
Ausstattung, erheblicher Modernisierungsstau. Ol-
Zentralheizung Baujahr 1993. Baujahr Scheune un-
bekannt, weitere Nebengeb&ude ca. 1956-1975. Ge-
samtanlage mit Unterhaltungsstau und ohne wirt-
schaftlichen Zukunftswert.

Grundstick ca. 2.816 m? in Innenortslage von Ko-
Ansicht aus Westen (Straftenansicht) chertirn. Unbeplanter Innenbereich (§ 34 BauGB),
erschlossen, Wohn- bis Mischgebietscharakter. Bo-
denrichtwerte 165 €/m? (gemischte Bauflachen) und
215 €/m? (Wohnbauflachen) zum 01.01.2024.

Etwaiges Zubehdr: Nein.

Ausfertigung Nr. 4
Dieses Gutachten besteht aus 119 Seiten inkl. Anlagen.
Das Gutachten wurde in funf Ausfertigungen erstellt, davon eine fiir meine Unterlagen.
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Bild 4: Blick in die Straf’e nach Nordwesten
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Bild 5:

Bild 6: Blick in die Stralie nach Siidosten
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Bild 10: Gebaude B
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Bild 11:Geb&aude A

Bild 12: Wohnhaus Riickseite, rechts Hofzufahrt
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