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3. Einfache Geb&dudebeschreibung
(soweit augenscheinlich ersichtlich und gemaR vorliegenden Informationen)

3.1 Wohngebaude / Eigentumswohnung

Art des Gebaudes: Mehrfamilienhaus (Wohnanlage) / Eigentumswohnung mit Garage
- Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzt
- beidseitig angebaut
- unterkellert
Baujahr: ca. 1976, gemaR vorgelegtem Energieausweis
Wohnflache: ca. 44,32 m?, geman vorgelegter Berechnung
Lage im Gebaude: 7. Obergeschoss -mitte
Modernisierung: Keine wertrelevanten Modernisierungen
Gesamtnutzungsdauer: 70 Jahre
Restnutzungsdauer: Als Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre anzusetzen, in denen die

baulichen Anlagen bei ordnungsgemaRer Unterhaltung und Bewirtschaftung
voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kénnen. Die Ansatze kénnen
der nachstehenden Berechnung entnommen werden. Die Restnutzungsdauer
wird hier mit 22 Jahren geschatzt.




Seite - 8 -
Datum 08.02.2024

3.2 Ausfiihrung und Ausstattung
(nach vorliegenden Informationen und soweit augenscheinlich ersichtlich)

Konstruktionsart:
Fundamente:

Umfassungswande:
Innenwande:

Geschossdecken:
Geschosstreppe:

FuRbéden:

Innenansichten:

Fenster:
Rollladen:

Taren:

Elektroinstallation:

Sanitére Installation:

Kuchenausstattung:

Besondere Einrichtungen:

Besondere Bauteile:
Heizung:
Warmwasserversorgung:

AuBenverkleidung:

Massivbauweise
Beton

Massiv
Massiv

Beton
Beton mit Kunststeinbelag

Wohnraum-

fuRbéden: Teppichboden

Bad-/ WC- Polyvinylchlorid (PVC)
fuRboden:

Kuchenfult-

boden: Teppichboden
FlurfuRboden: Teppichboden

Raufasertapeten mit Anstrich, Tapeten
Bad/WC: Fliesen, Tapeten
Deckenflachen: Raufasertapeten mit Anstrich

Holz-/ Kunststoff-Isolierglasfenster
Kunststoff, ohne elektrischen Antrieb

Eingangsttire: Holz
Innentdren: Einfache Holztliren

Einfache Ausstattung

- Fernsehkabelanschluss

- Tarsprechanlage

- Telefonanschluss

Eingebaute Wanne, Waschbecken, WC

Nicht in dieser Wertermittlung enthalten bzw. ohne Wertansatz
Keine

Personenaufzug, Balkon, Tiefgarage

Zentral tber Fernwarme

Zentral tber Heizanlage

Sichtbeton mit Anstrich, Plattenverkleidung
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3.3 Dach
Dachkonstruktion:
Dachform:

Dacheindeckung:

3.4 Zustand
Grundrissgestaltung:
Belichtung und Besonnung:

Besondere objektspezifische

Grundstiicksmerkmale (BoG):

Anmerkung:

Hinweis:

Allgemeinbeurteilung:

Aullenanlagen:

Allgemeine Anmerkung:

Beton (Annahme)
Flachdach

Keine Angaben

Zweckmanig
Gut

Am Tag der Objektbesichtigung konnten augenscheinlich folgende Merkmale
festgestellt werden:

- umfassender Unterhaltungsriickstand
(z.B. Sanitareinrichtung, Boden-/ Wand-/ Deckenbelage)

In diesem Gutachten werden die Besonderen objektspezifischen
Grundstiicksmerkmale  vorldufig durch pauschalierte, auch anteilige,
Kostenansétze  beriicksichtigt. =~ Die  Angaben  sind  lediglich  als

Berechnungsgrundlage verwendbar. Zur genaueren Kostenermittlung wird ggf.
die Hinzuziehung eines Sondergutachters empfohlen.

Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schédlinge sowie Uber
gesundheitsschéddigende Baumaterialien wurden nicht durchgefihrt. Auf die
Ausfiihrungen, siehe Seite 4, zu a), wird hingewiesen.

Soweit augenscheinlich ersichtlich ist das Bewertungsobjekt in einem
renovierungsbedurftigen Zustand. Gebrauchsspuren sind insgesamt deutlich
erkennbar. Es besteht augenscheinlich ein umfassender
Unterhaltungsriickstand.

- Versorgungsanlagen

- Entwasserungsanlagen

- Kanalanschluss

- Gartenanlagen / Pflanzungen

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass keine Funktionsprifungen der
technischen Einrichtungen (Heizung, Wasserversorgung, Elektro efc.)
vorgenommen wurden.
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