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Katja Goétz

Amtsgericht Heiloronn

20, Juli 2023
GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 Baugesetzbuch
fur das Grundstiick Gemarkung Niederhofen, Flurstiick Nr. 34/1

Scheunengebiude,
Zabergaustr. 40, 74193 Schwaigern

Amtsgericht Heilbronn,
Geschafts-Nr. 2 K 130/22

PR ]

Kurzbeschreibung:
eigengenutztes Scheunengebaude; 1884/1885 eingemessen; ca. 64,00 m? Nutzflache (EG); ca.

64,00 m? Nutzflache (DG); Instandhaltungsstau (Instardsetzungskosten in Héhe von rd. 28.300
€ sind bereits im Verkehrswert berticksichtigt); GrundstiickgréRe 153 m?

Wertermittlungsstichtag: 28. Juni 2023
Verkehrswert (Marktwert)
Verkehrswert (Marktwert) 18.900,00 €

Buroanschrift: Metzer Str. 34- 74074 Heilbronn - Tel. 07131 /7977674 -Fax 07131 /7 S7 7675
www katja-goetz-immo.de -eMail: katjagoetz.immo@gmx.de
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Blick auf das zu bewertende Scheunengebaude auf dem Flst. Nr. 34/1. Links
angrenzend befindet sich das Stallgebdude. Das Stallgebdude wurde auf-
grund des Zustandes bei der weiteren Wertermittlung auRRer Acht gelassen

An der straRenseitigen Fassade platzen die Fillungen aus dem Fachwerk.
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Die Rasengittersteine vor dem Scheun=ngebaude haben sich abgesenkt. Laut
Auskunft der anwesenden Eigentiimerinnen ist ein gebrochenes Regenwas-

serrohr unter der Erde der Ausloser.

Blick von Siiden.
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Blick auf den Stallanbau.

Blick auf die sidwestliche AuRenfassade der Scheune.
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Auf der nordéstlichen Gebaudeseite wurden Trapezbleche als Verkleidung
angebracht.

Blick in den nérdlichen Teil der ScheLe. Einig Balken werden bereits abge-
stitzt. Die nordwestliche AuBenwand wurde von innen durch eine vorgemau-
erte Wand abgestitzt. Die nordéstlich= Schevnznwand ist innen durch Holz-
bretter verkleidet. Der gelbe Pfeil zeic: auf den Zuganc zum oberen Scheu-
nenbereich.
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Blick in einen Teil des oberen Scheunenke-eiches.

3lick in den stdlichen Scheunenbereich.
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Die Balken der stidwestlichen Gebaudeseite sind morsch.

Am FuBboden sind Rissbildungen sichtbar.
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Vermessungsverwaltung Baden-Wirttember

Landratsamt Hellbronn ; Auszug aus dem
Vormersnnnabiohfrds Liegenschaftskataster
Lerchenstrae 40 Liegenschaftskarte 1 : 500
74072 Hellbronn Erstelit am 27.03.2023
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Gemarkung:  Nlederhofen Roglerungsbezirk:  Stuttgart
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