Behdrde:

Gemeinsamer Gutachterausschuss
Main-Tauber Sud

Stadt Bad Mergentheim
Bahnhofplatz 1

Gutachten Nr. 51-2024

Tag der Werlemilllung

23.10.2024

Werlermitllungsslichlag

23.10.2024

und

elekiranische Speicharung verbolen!

vt
9.

- Urhlh-_md\lbm geschaizl -

. (07040)
Gemsindeveriag

Bestell-Fax: (01 80) 5 10 66 02 E-Mal): dgv@kohhammer.de

00/860/0857/01 W. Kohhammar
Deuischer

9780 Bad Mergentheim

?' Urschrift r—l Ausfoﬁlgung Nr.

Namen der hinzugezogenen Mitglieder des Gutachterausschusses
Vorslizendelr

Gulachter/in

-Gutachigr/in

Gulachlerin

Gulachierin

Antragsteller/in
Name, Vi
A

Amtsgericht Tauberbischofsheim; Vollstreckungsgericht, AZ 2K 13/24

Anschrift

Zu begutachtendes Grundstiick

.| Name, Vername des Elgentomers / der Eigentimerin

-geméR Grundbuch von Bobstadt Nr, 9692

Anschrift des Elgenlamers / der Eigentomerin

Laga des Grundslicks, Gemarkung

Gemarkung Bobstadt; Flurstiicke Nr. 7580, 402 und 1488

Grundbuchangaben / Baulastenverzeichnis

Grundbuch a) Lage (Oristell, Gewann, Strafle)
Bobstadt 9692 b) Nutzungsart, Kulturart Fléche
Laufende ¢) Rechte und Belastungan (ohne Abt. lll des GBH)
Nummer | Heft Nr. Abt. | Nr. Baulasten (Grundbuch und -verzelchnis) ) a m?
' . Kirchenrain : 4 |04
| 37.161 . a ! )
1 FLNr. 7580 1 ; g} l'I;ginr:imrtssc:hal‘tsflache : _
' a) Dorfweinberg 12 | 60
2 37.161 9 b; Landwirtschaftsfldche
FIl. Nr. 402 c) nein
a) Pfingstberg :
3 37.160 10 bg Landwirtschaftsflache ' 6|07
FI. Nr. 1488 c) nein

Hinweise

Im Falle der Urschrift ist der Ausfertigungsvermerk auf der Rickseite zu streichen.

Tag der Wertermitlung = Tag, an dem das Gutachten erstelit wird.

Werlermittiungsstichtag = Zeltpunkt, auf den sich die Ermittiung des Gutachtens bezieht (kann auch ein zuriickliegender Zeitpunk! sein)




Néhere Beschreibung des Grundstiicks

Lfd. a) Grundiagen . Ermillelter Verkehrswerl nach den Preisen vergleichbarer Grundslicke
Nummer - Bebauung . F g G plan je mil - Vergleiochswertverfahren -
Datum
b) Grundstickszustand Zuschlag
+ Bauanvarlungsland. Rohbauland, baureiles Land, An und Mall der Wert des Grund und Bodens | (Bepfanz- | Abschiag | Verkehrswert
ng nach dem F| ung, {Zuschnilt am Wertar-
bebaubare und nichl Flachen. Ersc d (Strafien, Frschllenung Belastung, mittlungs-
A— gung und ige Versorgung 9 Gesamt- Zubehtr) Zustand) stichtag
c) Bep zungIB | haffenheit pro m* belrag
d) Grundstiickszuschnitt d EUR
@) Grundstiickszubehor (Gartenhéuser, Einfriedung) EUR EUR EUR EUR
1 g} keln B-:;lan; Au%engerftighr;‘ —
unerschlossen, Landwirtschaftsfidche;
landwirtschaftiche Nutzung, (Hutung / Unland); 0.25 101,00 entf. | entt. | ger. 100,00
d) steile Hangflche )
a) kein B-Plan; Auenbereich )
2 h} unerschlossen; 0,25 315,00 465,00 entf.
Landwirtschaflliche Nutzung (Hutung / Unland);
d) steile Hangf4che; o ( 9 ) gerundet | 300,00 450,00 | ger. 750,00
a) kein B-Plan; Au3enberelch
b) uneschlossen; Landwirtschaftsflache;
3 c) landwirlschaftiiche Nutzung, (Hutung / Unland)
d)Hanglage; Bebauung mit einer alten Maschinenhalle
Hutung: 417 m? 0,40 166,80
Unland: 190 m* 0,25 47,50 gerundet | 215,00
Bewuchs mit 4 Bjumen’ pauschal | 100,00 )
Maschinenhalle: pauschal | 500,00 815,00
Detailbewertung siehe Anlage 1 ‘
ErschlieBungskosten 1.66500 gr
Suafien - BauGB Wasserversorgung Abwasserbeseiiigung icht b hit /
nicht beza
entféilit entfilt ontrut ﬂ nicht bekannt

Verkehrswert nach dem Vergleichswertverfahren am Wertermittlungsstichtag 23.10.2024

Bemerkung (ggf. auf besonderem Biatt)

Bagriindung der Zu und Abschldge, z.B. auch wegen Bed;ckslchltgung wanbaelnﬂussendar Umsignde oder der Marktverhilinisse, Vergleichspreise usw.

Gebﬂhrenbarochnung
o arndage: b EL
\JUIELIilG[HUBBUIIUBSHﬂUUIIII‘: L} .
- Satzung (GAGS) vom
Mindest-/Grundgebiihr aus Wert EUR
EUR
+ ®*loo aUS EUR
Gebilhr EUR
% Zu-iAbschlag - EUR
Zwischensumme EUR
Auslagen EUR
Besondere Sachversténdige EUR
Schreibgebhr Seiten & EUR
Sonsliges
' EUR
Insgesamt EUR
Geb.Verz.Nr.:

Der/die Vorsitzende des
Gutachterausschusses

Ont, Dalum

Bad-Mergentheim / Boxberg 23.10.2024

Unlerschrilt

Ausgefertigt!

Geschiftsstelle des Gutachterausschusses

Ord, Dalum

Bad Mergentheim / Boxberg 23.10. 2024

Unlerschrift




Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 51-2024

Antrag: Amtsgericht, landwirtschaftliche Flachen von

Auszug aus dem Grundbuch Nr.: 9692

'/Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Amtsgericht Gemeinde Grundbuch von Nummer Bestandsverzeichnis
' Einlegeblatt
Tauberbischofshel  Boxberg Bobstadt 9692 1
m .
'ﬂgﬁ-’— _"%15;? B "a der Grundsiucke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechie Grolle
er ¥
Grund- de: .
dnill- ﬂfl— :iﬂiﬁ ] EPHLTKT I T ARV T AT Pl — _h_L.t_I_n_..
1 37.161 7580 Kirchenrain 4 04
Landwirtschaftsfidche
2 -
; |
4
5 ]
6 l
| | i
7
| ,
8 ! !
9 37.161 402 Dorfweinberg 12 | 60
Landwirtschaftsiliche
10 37.160 1488 Pfingstberg 6 | o7
Landwilrischaftsfldche
unland, A
Grundbuch Nr. 9692
Amtsgericht Gemeinde Grundbuch ven Nummer Erste Abteilung
' Einlegeblatt
Tauberbischofshei ~ Boxberg Bobstadt 9882 1
m
R .
TR TN, der
der Grd.st, )im
Emntra- Eigentumer Beslands- Grundlage der Einragung
e 7 )
Grundbuch Nr. 9692 Abt. Il
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‘ "*:ﬁi%Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrsﬁertgutachten Nr. 51-2024
Boxberg, Gemarkung Bobstadt, landwirtschaftliche Fldchen

Einzelbewertung 1: Flurstiick Nr. 7580, Gewann Kirchenrain

/

Daten:

tnformation zum Flurstiick 7580 in der Gemarkung Bobstadt fur die Berechnung des
Grundsteuerwertes fir land- und forstwirtschaftliche (LuF) Flurstiicke

Gemeindename Boxberg
Gemarkungsnummer 080122 -
Gemarkungsname Bobstadl
Flur

Flurstuck-Zanier 7580

Flurstuck-Nenner

Flurstdcksflache [m?) 404
Summe bodengeschatzie Flache [m?] 404
Summe Ertragsmesszahi 24

Klassifizierung

Hulung
Flache {m?] 404
Ertragsmesszahl 24
Bewertung aus LW-Fldchen
7
o
-
758
““ 7551
7380 Z‘
mnmn
E) 7578
2
- ”3
Al
Auszug aus GIS ) Luftbild
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/Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswértgutachten Nr.51-2024
Boxberg, Gemarkung Bobstadt, landwirtschaftliche Fldchen

[V, , MafRnahmen u. Flachen z. Schulz, z. Pllege
Rrkyrmore 12201 72211) N .
P i Y e i und Entwickiung von Natur und Landschaft:
e yristu
Vi R4 ¥ biol
- T T = Nalurschutzgobiel
i Tnmotet Noturdenkmal
Doy TAR e Al (BR

— 175 Nolurdenkmal flichenhoft .
o uARm e St : .. Fauno-Fflara—Haobil~fl¥chen

Biotops noch §32 NalschG

Auszug Biotop-Kartierung, Kein LSG u. FFH Auszug aus dem FNP

I Cplasierwold ood BRAL Rirry
Hohe Startpunkt: 31681 m Gber NN .
H8he Endpunkt: 2989 m dber NN ’
Hohendifferenz: . 1791 m
Ldnge; 3147 m
Mittlere Steigung: -55.97 %
Geldndeneigung
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“ll-'Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim
Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 51-2024
Boxberg, Gemarkung Bobstadt, landwirtschaftliche Flachen

Beschreibung: Hutung
Bewertung: zum Wertstichtag: 23.10.2024

BRW 2023/2024: forstwirtschaftliche Flache: 0,60 €/m*
Unland: 0,25 €/ m?
Flurstick Nr. 7580: Hutung: 404 m?; EMZ: 24;

Bewertung: Hutung/Unland: 0,25€/ m? 404 m?x 0,25 €/ m?= 101,00 €

Summe gerundet: 100,00 €

Zum Bewertungsstichtag: 23.10.2024
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Einzelbewertung 2: Flurstiick Nr. 402, Gewann Dorfweinberg

Daten:

Wl

I “Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 51-2024

Boxberg, Gemarkung Bobstadt, landwirtschaftliche Fidchen

Information zum Flurstick 402 in der Gemarkung Bobstad! fur die Berechnung des
Grundsteuerwertes fir land- und forstwirtschaftliche (LuF) Flurstiicke

Gemeindename
Gemarkungsnummer
Gemarkungsname
Flur
Flurstuck-Zahler
Flurstiick-Nenner
Flurstiicksfliche [m7]
Summe bodengeschatzte Flidche [m?]
Summe Ertragsmesszahl
Klassifizierung
Hutung
Fliche [m?)
Ertragsmesszahl

Boxberg
080122 _
Bobstadt

402
1260

1260
38

1260

Bewertung aus LW-Flachen

S

Lt

sataf

Auszug aus GIS

Luftbild
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I7Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

- Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr, 51-2024

Boxberg, Gemarkung Bobstadt, landwirtschaftliche Flachen

@ 8Biotop

Offenlandbiotopkartierung

=} waldbiotopkaitierung

Mafnahmen u. Flchen z. Schutz, z. Pllege
und Entwicklung von Natur und Landschafl:

m Noturachulzgebial

Naturdenkmal
%y Noturdenkmal {ldchenhaf}
", Founa-flora—Habit~Flichan
Biotope noch §32 NolschG

Auszug Biotop-Kartierung, Kein LSG u. FFH

Hahe Startpunkt:
Héhe Endpunkt:
Hohendifferenz:
Linge:

tJitttere Steigung:

Auszug aus dem FNP

Vetee shee Mruobnd® Couivany Hus

B Crummiegnotil anf OGM1 - Rasn

304.23 m (ber NN
322,79 m uber NN
1855 m
51.67m
35.68 %

Geldndeneigung

)
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’H% Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 51-2024

Beschreibung: Hutung

Bewertung: zum Wertstichtag: 23.10.2024

BRW 2023/2024: . forstwirtschaftliche Flache: 0,60 €/m?
Unland: 0,25 €/ m?
Flurstiick Nr. 402: Hutung / Unland: 1.260 m? EMZ: 38;

Bewertung:  Hutung/Unland: 0,25€/m?  1.260 m? x 0,25 €/m?=315,00€, gerundet 300,00 €
Bewﬁchs: 3 groRe Baume a” 80,00 € | |
9 kleine Baume a” 25,00 €
in Summe:465,00 €, gerundet: 450,00 €
 Gesamtsumme: 750,00 €

Zum Bewertungsstichtag: 23.10.2024
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‘%%Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 51-2024
Boxberg, Gemarkung Bobstadt, landwirtschaftliche Flachen

Einzelbewertung 3: Flurstiick Nr. 1488, Gewann Pfingstberg

Daten:

Gemelndename
Gemarkungsnummer
Gemarkungsname
Flur
Flursitck-Zahler
Flurstick-Nenner
Flursiicksfidche [me]
Summe bodengeschalzle Flache (my]
Summe Ertragsmesszahl
Klassifizierung
Hulung
Fldche [m9)
Ertragsmesszahl
Unfand

Flache [m?]

information zum Flurslack 1488 in der Gemarkung Bobstadt fur die Berechnung des
Grundsteuerwertes fur land- und forstwirtschaftliche (LuF) Flurstcke

Boxberg
080122
Bobstad|

1488

607

417
42

417

42

Bewertung aus LW-Flichen

RN

paid at

et

179

ITLY

Auszug aus GIS

Luftbild
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"/Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1zu Verkehrswertgdtachten Nr. 51-2024
Boxberg, Gemarkung Bobstadt, landwirtschaftliche Flachen

Mafnahmen u. Fldchen z. Schulz, z. Pllege
und Entwicklung von Natur und Landschalt:

© Bictop = Noturachutzgabiel
Nolurdankmal
% Offenlandbictopkaitiering: . i Neturdankmal (tichanhaft
. Waldbiotapkartierung .. Fauno-Tiors-Hobli-Fidchun .

gloleps mach §32 NalachG

Auszug aus der Biotop-Kartierung, kein LSG Auszug aus dem FNP
kein FFH

B Cohmepiatii o LXHD iy

Hahe Startpunkt: 2933 'mv siber NN
Hohe Endpunkt: ' 304,44 m Gbet NN
Rahendifferenz: ) ' RPN

Linge; 49,04

Mitllere Steigung: . 22.:28%
Gelindeneigung
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“JI/Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswértgutachten Nr. 51-2024
Boxberg, Gemarkung Bobstadt, landwirtschaftliche Fldachen

Bild Bild

Beschreibung: Hutung und Unland
Bewertung: zum Wertstichtag: 23.10.2024

BRW 2023/_2024: Hutung: 0,40 €/m?
. Unland: 0,25 €/m?
Flurstiick Nr. 1488: Hutung: 417 m?%; EMZ: 42; und Unland: 190 m?

Bewertung: Hutung: 0,40 €/ m* 417 m*x 0,40 €/ m?*= - 166,80 €
Unland:  0,25€/m? 190 m? x 0,25€/ m?*= 47,50 €
© Summe Boden gerundet: 215,00 €

Bewuchs: 4 Baume a” 25,00€ - in Summe: 100,00 €
Maschinenhalle: ' pauschale Summe: 500,00 €
Gesamt@ert: Boden 215,00 €
,Bev;.'uchs: 100,00 € |
Halle: , 500,00 €
815,90 €

Zum Bewertungsstichtag: 23.10.2024
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