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Verkehrswertgutachten

Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

1. Zusammenfassung der Ergebnisse

Bewertungsgegenstand

Objektadresse

Baujahre

Vermietung/Verpachtung

Rechte und Belastungen

GrundsticksgroBe
Bodenwert
Sachwert

besondere objektspezifische
Grundstiicksmerkmale (boG)

Verkehrswert

Zubehor

Verkehrswert einschl.
Zubehor

Flurstick Nr. 1938, bei dem es sich um einen
landwirtschaftlichen Betrieb (Milchkuhbetrieb) mit Wohn-
gebaude im Aulenbereich handelt.

Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

2004 (Wohngebaude); 1997 (Stallgebaude).sowie 2008
(Erweiterung)

Das Grundstick wird eigengenutzt.

Unter der Ifd. Nr. 3 ist eine_beschrankte-personliche Dienst-
barkeit (Duldung Mittelspannungsfreileitung und Benltzungs-
beschrankung) sowie unter der Ifd. Nr. 8 die Anordnung zur
Zwangsversteigerung - eingetragen. Es besteht kein Wert-
einfluss.

15.169 m? Flurstlick Nr. 1938
65.769 €

390.000 €

-5.000 €

385.000 €

13.500 €

398.500 €
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2. Allgemeiner Teill

2.1 Allgemeines

Bewertungsobjekt
Auftraggeber
Auftragserteilung

Auftrag

Wertermittlungs-/
Qualitatsstichtag

Ortstermin

Zur Verfiigung gestellte
Unterlagen

Vom Gutachter eingeholte
Unterlagen

Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

Milchkuhbetrieb mit Wohngebaude.
Siehe Deckblatt.
Die Auftragserteilung erfolgte schriftlich am 24.07.2023.

Verkehrswertermittlung gemaR § 194 BauGB.
Beschluss vom 24.07.2023.

04.09.2023

Am 04.09.2023 wurde die Ortsbesichtigung-durchgefihrt.

Anwesende: - Richard Rdschke (Sachverstandiger)
- Herr (Eigentiimer)
- Frau (Ehefrau:des Eigentlimers)

- Grundbuchauszug Blatt Nr.-1827 (Kopie) vom 17.02.2023

- amtliche Liegenschaftskarte vom.29.07.2023
- Baulastenauskunft-(E-Mail von:der
Gemeindeverwaltung Egenhausen) vom 07.08.2023
= Altlastenauskunft (E-Mail-von der
Gemeindeverwaltung Egenhausen) vom 07.08.2023
- Denkmalschutzauskunft (E-Mail von der
Gemeindeverwaltung Egenhausen) vom 07.08.2023
--ErschlieBungsbeitragsauskunft
(E-Mail von-der
Gemeindeverwaltung Egenhausen) vom 07.08.2023
- Auskunft Bebauungsplan (E-Mail von der
Gemeindeverwaltung Egenhausen) vom 07.08.2023
- Bodenrichtwerte mit Stichtag 01.01.2023
(Quelle: Gemeinsamer Gutachterausschuss bei der Stadt
Altensteig und der Gemeinde Egenhausen)
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Gesetze und Verordnungen

Fachliteratur/Quellen

Verwendete Programme

Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.01.2017

- Burgerliches Gesetzbuch (BGB) vom 02.01.2002

- Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010

- Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV)
vom 01.01.2022

- Grundflachen und Rauminhalte von Bauwerken im Hochbau
(DIN 277) von August 2021

- Betriebskostenverordnung (BetrKV) vom 01.12.2021

- Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

- Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 24.07.2007

- Wertermittlerportal von Reguvis (Kleiber-Online)
- Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung;

5. Auflage (Kréll, Hausmann, Rolf)
- Bewertung von Spezialimmobilien;:2.-Auflage (Bienert, Wagner)
- Versteigerung und Wertermittlung, 2. Auflage (Stumpe, Tillmann)
- Bewertung im landlichen Raum (Fischer, Biederbeck)
- Internetseite des Kuratoriums fur Technik.und Bauwesen in

der Landwirtschaft e V. (KTBL)

Der Berechnungsteil 'sowie die Grundbuch-und:Ergebnistbersicht
wurden mit dem Bewertungsprogramm LORA 3.0 der on-geo GmbH
erstellt. Eine Deckungsstockbeitragsrechnung wurde mit der Web-
Anwendung des KTBL durchgefuhrt.
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Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

2.2 Voraussetzungen der Wertermittlung

Unterlagen

Bausubstanz

Besichtigung

Zulassigkeit der vorh.
Bebauung und Nutzung

Flachen/ MaRe

Altlasten

Urheberrecht

Es wird in der Verkehrswertermittlung davon ausgegangen, dass die
Angaben in den zur Verfugung gestellten Unterlagen umfassend,
zutreffend und vollsténdig sind. Eine Uberprifung der Angaben in
diesen Unterlagen seitens des Sachverstandigen erfolgt im Rahmen
der Wertermittlung nur stichprobenartig.

Feststellungen zur Bausubstanz werden nur insoweit. getroffen, wie
sie fur die Wertermittlung relevant sind. Eine ~Haftung. fir. nicht
erkennbare oder verdeckte Mangel, fir Mangel-an gegebenenfalls
nicht zugadnglich gemachten Bauteilen sowie flr .sonstige nicht
festgestellte Grundsticksmerkmale (z.B.-Untersuchungen: hinsichtlich
statischer Standsicherheit, Schall---und. Warmeschutz, Befall durch
tierische/ pflanzliche Schadlinge, “schadstoffbelastete Bauteile und
Bodenverunreinigungen) wird explizit ausgeschlossen.

Es wurden das Wohngebdude sowie die Stallanlagen inklusive
Grunflachen vollstandig besichtigt.

Es wird vorausgesetzt, dass ‘die-baulichen Anlagen und Nutzungen
nach genehmigten Planen erfolgte '“und alle gesetzlichen
Bestimmungen-'und privatrechtlichen Vereinbarungen eingehalten
wurden:

Die  Nutzungsflachen wurden,  den vorliegenden Unterlagen
entnommen. Fir nicht vorhandene Flachenangaben wurden anhand
der Grundrisse und/ oder eines Uberschlagigen Abgriffs im Geoportal
die Flachen-eigenermittelt. Dementsprechend kénnen Abweichungen
zum Ist-Zustand'-auftreten, welche jedoch keinen wertrelevanten
Einfluss auf das Ergebnis haben. Die Nutzungsflachen wurden
sinnvoll gerundet.

Untersuchungen auf Schadstoffbelastungen an Grund und Boden
sowie Baugrunduntersuchungen sind nicht Gegenstand des Auftrages
und:wurden nicht durchgefuhrt.

Vorliegendes Verkehrswertgutachten ist nur fir den Auftraggeber und
den vertraglich festgelegten Zweck bestimmt. Sowohl Vervielfaltigung
als auch Verwertung durch Dritte bedlrfen der schriftlichen
Genehmigung des Verfassers.
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Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

3. Grundstucksmerkmale

3.1 Lage

3.1.1 Makrolage
Bundesland
Kreis

Gemeinde/ Stadt
Einwohnerzahl

Umliegende Stadte/
Gemeinden

Kaufkraftindex

Arbeitslosenquote

3.1.2 Mikrolage

Lage des Objektes

Entfernung zum nachsten
Stadt-/ Gemeindezentrum

Baden-Wirttemberg
Calw

Egenhausen

ca. 2.100 (Stand 31.12.2022)

Nagold (rd. 12 km)

Freudenstadt (rd. 22 km)

Stuttgart (rd. 62 km)

103,7 (Kreis Calw, Stand 2022, MB-Research)

3,7 % (Kreis:Calw; Stand September 2023, Bundesagentur fir Arbeit)

Das:Bewertungsobjekt befindet sich im AuRenbereich der Gemeinde
Egenhausen-in der Gemarkung Spielberg.

Das Gemeindezentrum von Egenhausen befindet sich in
rd. 600 m Ostlicher Richtung.
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Topographische Lage

Grundstiicksform
ErschlieBung

StraBenart-
und ausbau

Mittlere Grundstiickstiefe
StraRenfront
Grenzverhaltnisse

Bodenbeschaffenheit

Ver- und Entsorgung

Abgaben und beitrags-
rechtlicher Zustand

Altlasten

Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

3.2 Grundstiucksbeschaffenheit

Das zu bewertenden Grundstlick Flst. Nr. 1938 ist leicht von Norden
nach Sitden hin abfallend.

Unregelmafiger Zuschnitt.

Uber 6ffentliches Strakenland (Briickenweg).

Die ErschlieBungsstrale ist asphaltiert.
Rd. 78 m

Rd. 187 m

Geregelt.

Die Bodenbeschaffenheit (z.B. Bodengute,-Eignung als Baugrund)
wurde im Rahmen: dieses < Gutachtens-. nicht untersucht.
Diesbezlgliche  Untersuchungen: “kénnen -nur, durch einen
Fachgutachter durchgeflhrt. werden. Bei  der - Objektbesichtigung
waren jedoch keine-Auffalligkeiten feststellbar..Dementsprechend wird
eine standortibliche Bodenbeschaffenheit/ohne bewertungsrelevante
Besonderheiten:unterstellt.

Das Grundstiick ist-an-die 6ffentliche Strom- und Wasserversorgung
sowie an die kommunale Abwasserkanalisation angeschlossen.

Gemal schriftlicher Auskunft des Gemeindeverwaltung Egenhausen
vom 07.08.2023 bestehen flir das Wertermittiungsgrundstiick keine
offenen ErschlieRungs-, Abwasser-, und Wasserversorgungsbeitrage.

Gemal schriftlicher Auskunft der Gemeinde Egenhausen vom
07.08.2023 besteht fir die Wertermittiungsgrundstiicke kein Eintrag
im Bodenschutz- und Altlastenkataster. Auch aus der durchgefiihrten
Objektbesichtigung ergaben sich keine Anhaltspunkte fir das
Vorhandensein von Altlasten oder Bodenverunreinigungen.
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Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

3.3 Planungs- und Entwicklungszustand

Entwicklungsstufe

Bebauungsplan

Es handelt sich bei dem Bewertungsgrundstiick um ein Grundstiick im
AuBRenbereich, welches mit einem Stallgebaude sowie Wohngebaude
und zwei Silos bebaut ist.

Die zu bewertenden Grundstiicke liegen nicht im Bereich eines
rechtskraftigen Bebauungsplans. Demnach richtet sich:das Vorhaben
nach § 35 BauGB Aulienbereich. Bauvorhaben sind ‘nur zulassig,
wenn diese Uber eine Privilegierungsfahigkeit verfigen. Das heil’t es
dirfen keine offentlichen Belange entgegenstehen-oder es:muss sich
um ein landwirtschaftlichen Betrieb handein.

3.4 Rechtliche Gegebenheiten

Grundbuch

Baulasten

Denkmalschutz

Sonstige Rechte und
Lasten

Uberschwemmungsgebiet

Siehe Kapitel 5.

Eine Baulast stellt eine -&éffentlich-rechtliche Verpflichtung des
Grundstlckseigentimers_gegenlber der Baubehoérde dar, bestimmte
das Grundstick betreffende Dinge:zu-tun, zu-unterlassen oder zu
dulden. Diese werden in" einem Baulastenverzeichnis gefiihrt. Die
einzelnen Regelungen finden sich in den Landesbauordnungen der
jeweiligen Lander. wieder. In Bayern gibt es keine Baulasten.

Gemaly schriftlicher Auskunft der'‘Gemeinde Egenhausen vom
07.08.2023sind fir die Wertermittlungsgrundstiicke keine Baulasten
im Baulastenverzeichnis eingetragen.

GemaR-, schriftlicher Auskunft der Gemeinde Egenhausen vom
07.08.2023 liegen die Flurstiicke nicht im Bereich arch&ologischer
Kulturdenkmale oder Pruffalle.

Nicht bekannt.

Gemaly -einer Abfrage im Hochwasserrisikomanagementsystem
(LUBW).am 23.10.2023 liegt das Bewertungsgrundstiick nicht im
Bereich'von Uberflutungsflachen (HQ-10, HQ-50, HQ-100 oder HQ-
extrem). Dementsprechend wird von keinem Einfluss durch Hoch-
wasser ausgegangen. Siehe Auskunft in der Anlage.
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4. Bauliche Anlagen

4.1 Vorbemerkung

Nachfolgende Gebaudebeschreibung gibt die wesentlichen wertbestimmenden Merkmale der
baulichen Anlagen (Wohngebdude und Stallgebdude mit Erweiterung) wieder. Die Ausflhrungen
kénnen sich im Detail abweichend darstellen.

Grundlage der Beschreibungen bilden die Erhebungen des Gutachters  im Rahmen der
AuRenbesichtigung sowie Angaben aus den vorliegenden Bauakten bzw.- Baubeschreibung. Es
handelt sich um eine zerstérungsfreie Untersuchung auf Basis der Inaugenscheinnahme. Eine
Offnung von Bauteilen zur Untersuchung darunter befindlicher Konstruktion / Materialien erfolgte
ausdrucklich nicht. Eine Untersuchung der Funktionsfahigkeit ~einzelner Bauteile '/ Anlagen /
technischer Einrichtungen fand nicht statt. Aussagen zu Baumangeln /-Bauschdden kdénnen daher
unvollstandig sein.

Grundsatzlich werden Gebaude und Aulenanlagen nur insoweit beschrieben, wie es die Herleitung
der Daten in der Wertermittlung erfordert. In einzelnen Bereichen kdnnen Abweichungen auftreten,
welche sich dann allerdings als nicht wertbeeinflussend: darstellen. Angaben: liber nicht sichtbare
Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Auskiinfte wahrend des Ortstermins
bzw. gutachterlichen Annahmen auf Grundlage der Ublichen Ausfihrung im Baujahr. Die
Beschreibung der baulichen Anlagen dient:der allgemeinen:Darstellung und versteht sich nicht als
abschlieRende Aufzahlung der baulichen Details.

4.2 Gebaudebeschreibung
4.2.1 Konstruktion / technische Gebaudeausstattung. / Aufenanlagen

Art des Gebaude Einfamilienhaus (EFH); Stallgebdaude mit Erweiterung (Stall)

Geschosse EFH: zweigeschossig; EG und ausgebautes DG
Stall: eingeschossig; EG

Stellplatze diverse _Stellplatzmdéglichkeiten auf dem Grundstick. Die in der
Baugenehmigung vorhandene Einzelgarage wurde nicht errichtet.

Baujahr EFH::2004.

Stall: 1997 zzgl. Erweiterung 2008.
Bauart Massivbauweise.
Fundamente Einzel- und Streifenfundamente.
Fassade EFH: verputzt & gestrichen.

Stall: tlw. verputzt & gestrichen; Grofiteils offener Stall.

Dach EFH: Satteldach.
Stall: Satteldach.
Erweiterung: Pultdach.

Wainde EFH: Holztafelbauwéande.
Stall: Entfallt.
Geschossdecken EFH: Holztafelbauweise.
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Treppenhaus

Elektroinstallationen

Heizungsanlage

Luftung

Energetischer Zustand

Modernisierungen/
Renovierungen

Aufzugsanlage(n)
AuBenanlagen

Baumangel/ Bauschéden/
Instandsetzungsriickstau

Beurteilung des baulichen
Zustandes

Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

EFH: vorhanden; Die ErschlieBung erfolgt an der 6stlichen Gebaude-
seite.

Funktional und der Nutzung entsprechend.

EFH: Gas-Therme mit zentraler Warmwasserversorgung.
Stall: unbeheizt.

EFH: Fensterliiftung; Bad mit Tageslicht.

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG), welches: -.die Energie-
einsparverordnung (EnEV) zum 01.11.2020 ‘abgelost: hat;. legt
energetische Anforderungen an beheizte oder klimatisierte Gebaude
fest. Ein Energieausweis gibt Auskunft -ber den energetischen
Zustand des Gebaudes und liefert einen. Anhaltspunkt-fur zukinftige
Heizkosten. Der Ausweis ist erforderlich-bei Vermietung oder Verkauf.

Es lag kein gultiger Energieausweis im Rahmen der Wertermittlung
vor. Aufgrund der vorhandenen Baubeschreibung wird von einem
durchschnittlichen  Energieverbrauch | ausgegangen. Dies wird
ausreichend in den Wertermittiungsparametern gewirdigt.

Es lagen keine Angaben zu erfolgten Modernisierungen vor.
Nicht vorhanden.

Uberwiegend begriint und mit Zuwegungen ausgestattet.

Gemal3-Eindruck bei der Besichtigung befindet sich das Gesamtobjekt
in, 'einem . durchschnittlichen Bauzustand. Es konnte ein geringer
Restfertigstellungsbedarf..im Sockelbereich des EFH festgestellt
werden. Hierflir werden grob iberschlagig 5.000 € in Abzug gebracht.

Die' zu ‘bewertenden baulichen Anlagen befinden sich in
einem durchschnittlichen Bauzustand.
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Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

4.2.2 Beschaffenheit des Wohnhauses (EFH)

Art

Wohnflache

Konzeption

Ausstattung

Beurteilung Ausstattung

freistehendes Einfamilienhaus.

EG: rd. 95 m? WF
DG: rd. 66 m> WF
Gesamt: rd. 161 m? WF

Hinweis: Die Wohnflache wurden anhand der vorliegenden Grundrisse
eigenermittelt.

EG: 1 Flur, 1 Wohnraum, 1 Schlafzimmer, 1 Kiiche; 1 WC, 1-HWR-
Raum.
DG: Flur, drei Zimmer, Bad mit Tageslicht.

Bodenbelag: Laminat; Fliesen (Bad):

Fenster: Zweifach verglaste Kunststofffenster.

Sanitar-

anlagen: Insgesamt durchschnittlicher
Standard.

Bellftung: Fensterliftung (manuell)-

Waénde: Verputzt und gestrichen.

Beheizung: Uber Wandheizkérper.

Elektro-

installationen:-. Durchschnittlich.

Kiche: Einbaukuche vorhanden:

Insgesamt wird die Ausstattung:des Wohnhauses als durchschnittlich
und-nachfragegerecht beurteilt.

4.2.3 Beschaffenheit des Stallgebaudes

Art

Nutzflache

Konzeption

Nebengebaude

Beurteilung Ausstattung

Stallgebaude fiir Milchviehhaltung.

Stall EG: rd. 808 m2 NF
Erweiterung EG: rd. 1.119 m? NF
Gesamt; rd. 1.927 m? NF

Hinweis: Die Nutzflachen wurden aus der vorliegenden Flachen-
berechnung enthommen und mittels der vorliegenden Grundrisse
plausibilisiert.

Liegeflache, Fressbereich, Futtertisch, Wartestand, Melkstand,
Milchkammer, Aggregat, Blro

Mistlege (Dunglege) 6stlich an den Stall angrenzend, bestehend aus
Betonmauerwerk sowie zwei Betonsilos (Dung) mit jeweils rd. 800 m?
Fassungsvolumen.

Insgesamt wird die Ausstattung des Stallgebdudes mit Neben-
gebauden als funktional und der Nutzung entsprechend beurteilt.
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4.2.4 Wohn- und Nutzflache

Definition

Berechnung

Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

Die Nutzungsflache (NUF) ist gemal DIN277 die Summe aller
Grundflachen welcher einer Nutzung zuzuordnen ist (z.B. Wohnen,
Biro, Einzelhandel, etc.). Die Technikflache (TF) dient der
technischen Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Bauwerks. Die
Verkehrsflache (VF) dient dem Zugang zu den Raumen, dem Verkehr
innerhalb des Bauwerks und dem Verlassen im Notfall. Die Summe
aus Nutzungsflache, Technikflache und Verkehrsflache ergibt die
Netto-Raumflache (NRF).

Es liegt eine Wohn- und Nutzflachenberechnung-vom 23.02:2004 fur
das Wohngebdude sowie eine Nutzflachenberechnung fur das
Stallgebdude vom 01.08.1997 vor. ‘Diese wurden-anhand der
Grundrissplane plausibilisiert. Diese-kénnen demnach-in der Realitat
geringfligig abweichen. Die ermittelten Flachen dienen lediglich der
Orientierung. Eine Haftung fiir-einzelne Flachenangaben kann nicht
Ubernommen werden, da vor Ort kein Aufmafd vorgenommen wurde.

Es wurden folgende Nutzungsflachen ermittelt:

EFH: rd. 161 m2 NUF, aufgeteilt auf-rd. 95 m2im-EG und rd. 66 m? im
ausgebauten DG.

Stall mit Erweiterung: rd. 1.927 m? NUF, aufgeteilt auf rd. 808 m? NUF
Stall Bestand und rd. 1.119 m? NUF Stall-Erweiterung.
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4.2.5 Bruttogrundflache

Definition

Berechnung

Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

Die Bruttogrundflache (BGF) ist die Summe der Grundflache aller
Grundrissebenen eines Gebaudes. In Anlehnung an die DIN277 sind
bei den Grundflachen drei Bereiche zu unterscheiden. Es gelten nur
zwei der drei Bereiche flr die Ermittlung der Bruttogrundflache als
relevant. Diese missen uUberdeckt sein. Balkone sowie iberdeckte
Balkone gelten nicht zur Bruttogrundflache. Ebenfalls nicht zur
Bruttogrundflache gehoéren untergeordnete Flachen -innerhalb eines
Dachgeschosses (z.B. Spitzdden) oder Kriechkeller sowie Flachen die
ausschlieBlich der Wartung, Inspektion und: Instandsetzung. von
Baukonstruktionen und technischen Anlagen dienen.

Die Bruttogrundflache wurde anhand der vorliegenden-Grundrissplane
wie folgt eigenermittelt:

Geschoss  Grundflache Geschossflache Bruttogrundflache
EG (EFH) 116 116 116
DG (EFH) 116 - 116
Gesamt 231m? 116:m? 231 m?
Stall 846 846 846
Erweiterung 1.170 1.170 1.170
Gesamt 2.016.m? 2.016 m? 2.016 m?
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5. Grundbuch

Auszug vom: 17.02.2023
Amtsgericht: Boblingen
Grundbuch von: Egenhausen

Bestandsverzeichnis

Gesamtflache
davon zu bewerten

Abteiluna I. Eiagentimer

Erlauterungen zur
Abteilung Il

Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

15.169,00
15.169,00

Die Eintragung-unter-der Ifd. Nr. 3 dient der infrastrukturellen Ver- und
Entsorgung.-Es lag keine Bewilligungsurkunde vor. Es besteht kein
Werteinfluss.

Die Eintragung unter der Ifd. Nr. 10 wurde im Zuge des Zwangs-
versteigerungsverfahrens eingetragen. Es besteht kein Werteinfluss.
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6. Wertermittlung

Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

6.1 Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Wertermittlungsverfahren

Vergleichswertverfahren

Sachwertverfahren

Ertragswertverfahren

Liquidationsverfahren

Zur Ermittlung des Verkehrswertes kdénnen gem. § 6 Abs. |
ImmoWertV das Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren,
das Sachwertverfahren oder mehrere dieser Verfahren-herangezogen
werden. Die Verfahren sind nach der Art des Wertermittlungsobjekts
unter Berilcksichtigung der im gewohnlichen:  Geschaftsverkehr
bestehenden Gepflogenheiten und der sonstigen Umstédnde des
Einzelfalls, insbesondere der Eignung der zur-Verfligung-stehenden
Daten, zu wahlen. Die Wahl des oder der Verfahren ist:zu:begriinden.

Das Vergleichswertverfahren ist in_"den-§§ 24 bis: 26 ImmoWertV
geregelt. Es eignet sich fir: Grundsticke, die bezilglich ihrer
Eigenschaften mit anderen Objekten direkt verglichen werden konnen
(einzelne Wohnungs- und; Teileigentimer,--unbebaute Grundsticke
etc.). Voraussetzung hierfir ist, dass'eine ausreichende Anzahl von
Vergleichspreisen von Objekten zur. Verfligung-steht, die mit dem
Bewertungsobjekt | bezuglich . ihrer. den Wert: beeinflussenden
Merkmale weitgehend- Gibereinstimmen.

Das Sachwertverfahren ist in den §§ 35bis 39 ImmoWertV geregelt.
Es eignet sich fur solche:Grundsticke; bei denen die Eigennutzung im
Vordergrund steht..” Dies .sindin erster Linie Ein- und
Zweifamilienhausgrundstiicke - sowie Doppel- und Reihenhaus-
grundsticke. (Im' Sachwertverfahren wird der Sachwert des
Grundstlickes aus dem:> Sachwert der nutzbaren baulichen und
sonstigen-Anlagen sowie dem Bodenwert (§ 35 ImmoWertV) ermittelt.
Der Wert . der. baulichen Anlagen wird auf Grundlage von
gewobhnlichen Herstellungskosten (Normalherstellungskosten; §
36 ImmoWertV) . bzw. Erfahrungswerten bestimmt. Dabei wird
zunachst der Neubauwert des Objektes ermittelt. Im Anschluss erfolgt
eine  “Minderung um  Altersabschlage. Die  allgemeinen
Wertverhaltnisse auf dem Grundsticksmarkt sind im Rahmen des
Sachwertverfahrens insbesondere  durch  Anwendung  von
Sachwertfaktoren (Marktanpassungsfaktoren) zu bertcksichtigen.

Das Ertragswertverfahren ist in den §§ 27 bis 34 ImmoWertV geregelt.
Es eignet sich fur solche Grundsticke, bei denen die Erzielung einer
Rendite im Vordergrund steht. Dabei handelt es sich um Mehrfamilien-
und Geschéaftsgrundstiicke, Grundsticke mit gemischter Nutzung,
Portfolien vermieteter Einheiten, Gewerbe- und Industriegrundstiicke
sowie Grundsticke mit Sondernutzungen wie Hotels, Sozial-
immobilien etc. Der Ertragswert wird als Summe des Bodenwerts und
dem Ertragswert der baulichen Anlagen gebildet.

Wenn die vorhandene Bebauung nicht mehr wirtschaftlich nutzbar ist,
wird der Bodenwert um die Freilegungskosten gemindert, um den
Verkehrswert zu ermitteln.
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Begriindung und Wahl des
Wertermittlungsverfahrens

Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

Der Verkehrswert wird aus dem Sachwert abgeleitet. Siehe Kapitel
6.2.

6.2 Bewertung von landwirtschaftlichen Betrieben

Grundlagen

Deckungsbeitragsrechnung

Die Bewertungsanlasse im landlichen Raum sind-vielfaltig. Diese
kénnen Kauf/Verkauf, Erbauseinandersetzungen, Schadenfalle,
Flurneuordnung, steuerliche Zwecke, Rechte-und  Belastungen oder
der Landentzug fiir 6ffentliche Zwecke sein. Je nach Objektart (z.b.
Landwirtschaftliche Betriebe, Resthofstellen, Wohnhauser, Wald-
flichen, Biogasanlagen, Standorte | fir Windenergieanlagen,
Maschinen und Gerate, Erzeugnisse; -etc.) finden die gangigen
Verfahren (Ertragswert-, Sachwert-, Vergleichswertverfahren) gemafn
ImmoWertV 2022 Anwendung.. Bei einigen ‘speziellen Grundsticks-
arten (z.B. Waldflachen) kommen weitere Verfahren (z.B. Abtriebswert
nach WaldR) zur Anwendung. Alle Verfahren haben das Ziel einen
Verkehrswert im Sinne des § 194 -BauGB oder .§ 2049 BGB zu
ermitteln.

Der Deckungsbeitrag entspricht der Leistung eines Produktions-
verfahrens (z.B. ‘Milchgewinnung) abzgl. der variablen Kosten (z.B.
Futterkosten, ' Tierarzt, -Maschinenkosten Stall, Aufzucht, Hygiene,
Gebulhren jund Beitrage, Wasser, Energie etc.). Um diesen zu
ermitteln  sind _betriebswirtschaftliche Unterlagen des jeweiligen
Betriebes heranzuziehen und-auszuwerten.

In' der <nachfolgenden Darstellung wird die Ermittlung des
Deckungsbeitrags | sowie 1l schematisch dargestellt:

(vgl. Dr. R. Fischer, 2018, S.83, Bewertung im landlichen Raum)

Von dem Deckungsbeitrag Il werden anschlielend die Lohnkosten
sowie Opportunitatskosten in Abzug gebracht, um den Rohertrag je
Milchkuh zu ermitteln. Mit dem Rohertrag kann anschlielend das
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Resthofstellen

Wertermittlungsgrundstiick

Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

klassische Ertragswertverfahren gemal ImmoWertV 2022 berechnet
werden.

Zu landwirtschaftlichen Betrieben gehdren verschiedene Gebaude
(z.B. Stallungen, Hallen, Scheunen, Wohngebaude fir Betreiber und
Arbeitskrafte etc.), welche fir den Erhalt des wirtschaftlichen
Betriebes notwendig sind. Diese Gebaudestrukturen bilden die
Hofstelle eines Bauernhofes. Resthofstellen befinden® sich im
Innenbereich in Doérfern sowie im AufRenbereich.. - Je..nach Lage
kénnen sich verschiedene weitere Verwendungsmdglichkeiten
(Drittverwendungsmdglichkeit) z.B. als Pferde-- und Stallanlagen,
Garagen fur Wohnmobile, Umnutzung zur “Beherbergung ~usw.
ergeben. Es finden die géngigen Verfahren-(Ertragswert-, Sachwert-,
Vergleichswertverfahren) gemall ImmoWertV 2022 Anwendung. Das
Vergleichswertverfahren kommt zur..Anwendung; wenn ausreichend
Vergleichspreise  vorliegen.  Das - Ertragswertverfahren  wird
angewendet, wenn die Rendite im  Vordergrund steht und eine
gewerbliche oder wohnwirtschaftliche Vermietung zu erwarten ist.
Dies ist nur bei einer gesicherten Drittverwendungsfahigkeit moglich.
Bei Eigennutzung wird das Sachwertverfahren angewandt.

Beim Wertermittlungsgrundstick (Flurstick Nr.-1938) handelt es sich
um einen landwirtschaftlichen: Milchviehbetrieb bestehend aus einem
Stallgebaude mit:-Erweiterung,. einem freistehenden Einfamilienhaus
sowie zugehorigen Nebengebauden (Mistlege sowie zwei Silos).
Dementsprechend wurde--eine Deckungsbeitragsrechnung mit 100
Stallplatzen durchgefiihrt. Hierbei ist anzumerken, dass bei der
Objektbesichtigung-.ca: 45 Milchkihe inkl. Kalbern im Stallgebaude
gezahlt-wurden. Es lagen keine betriebswirtschaftlichen Kennzahlen
vor. Der Deckungsbeitrag 'wurde exemplarisch auf Basis von
Annahmen- ermittelt. Aufgrund der geringen Betriebsgrofie konnte kein
positiver. ‘Deckungsbeitrag ermittelt werden. Demnach wird das
Wertermittlungsobjekt = im  Sachwertverfahren im  Sinne einer
Resthofstelle bewertet. Etwaige noch anfallende Ertrage durch den
Betrieb bleiben unbericksichtigt.
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Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

6.3 Alter, Gesamt- und Restnutzungsdauer

Definition

Alter

Gesamtnutzungsdauer

Restnutzungsdauer

Das Alter sowie die Gesamt- und Restnutzungsdauer sind in § 4 Abs.
| bis Il der ImmoWertV beschrieben. Das Alter einer baulichen Anlage
ergibt sich aus der Differenz zwischen dem Kalenderjahr des
mafgeblichen Stichtags und dem Baujahr. Die Gesamtnutzungsdauer
bezeichnet die Anzahl der Jahre, in denen eine bauliche Anlage bei
ordnungsgemaller Bewirtschaftung vom Baujahr.an: gerechnet
Ublicherweise  wirtschaftlich  genutzt  werden - kann. Die
Restnutzungsdauer bezeichnet die Anzahl der:Jahre, in denen eine
bauliche Anlage bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung - voraus-
sichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kann.

Das Bewertungsobjekt wurde 1997:(Stall) sowie 2004 (EFH) errichtet
und ist demnach zum Wertermittlungsstichtag, 26 (Stall) bzw. 19 (EFH)
Jahre alt.

Gemall § 12 Abs. V, S./ 1 ImmoWertV -sind zur Festlegung der
Gesamtnutzungsdauer-die-Modellansatze der Anlage 1 zugrunde zu
legen. Die Anlage 1 gibt-fur landwirtschaftliche Betriebsgebaude eine
Gesamtnutzungsdauer von 30 Jahren an. Dementsprechend wird die
Gesamtnutzungsdauer mit 30 Jahren festgelegt:;Das Wohnhaus teilt
das wirtschaftliche Schicksal-und kann ohne den Betrieb nicht genutzt
werden. Dementsprechend erfolgt der-Ansatz der Gesamtnutzungs-
dauer analog dem landwirtschaftlichen-Betrieb mit 30 Jahren.

GemaR § 12 Abs. V4, S. 1 _ImmoWertV sind zur Festlegung der
Restnutzungsdauer die Modellansatze der Anlage 2 zugrunde zu
legen. = Nach —Sachverstandiger Einschatzung sowie unter
Berucksichtigung der-im Jahre 2008 erfolgten Stallerweiterung wird
eine gemittelte Restnutzungsdauer von 8 Jahren in Ansatz gebracht.

Seite - 20 - von 40



Verkehrswertgutachten

6.4 Bodenwert

Bodenwert

Erlauterung Bodenrichtwert

Bodenrichtwert
Bewertungsobjekt

Beurteilung

Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

Der Wert des Bodens ist gem. § 14 ImmoWertV ohne
Berlcksichtigung der vorhandenen baulichen Anlagen auf dem
Grundstick vorrangig im Vergleichswertverfahren zu ermitteln.
MaRgebend sind die Lagequalitat sowie die zulassige Art und das
zulassige Maly der baulichen Nutzung. Dabei erfolgt.die Bewertung
i.d.R. auf der Grundlage von Bodenrichtwerten “(vgl: §§ 13 bis
16 ImmoWertV), die - sofern erforderlich - an das-zu bewertende
Grundstlck angepasst werden.

Der Bodenrichtwert ist in den §§ 13 bis 16 ImmoWertV naher erlautert
und stellt einen durchschnittlichen zonalen Lagewert eines Gebietes
dar, welcher aus vergangenen Kaufpreisen durch 'die ortlichen
Gutachterausschisse abgeleitet wurde: und., Uber wertbestimmende
Grundstlcksmerkmale verfugt. Bodenrichtwerte sind vorranging im
Vergleichswertverfahren zu ermitteln.

Fir das unbebaute, “erschlossene ~Grundstiick der Gemeinde
Egenhausen werden:zum 01.01:2023 zwei Bodenrichtwerte i.H.v.
5,00 €/m? sowie 55,00 €/m? ausgewiesen- (Gemarkungsnummer:
084280; Bodenrichtwertnummer: 42800273; ~Entwicklungszustand:
Rohbauland,; Landwirtschaftliche Hofstelle,im Auflenbereich (Betriebs-
wohngebdaude); Beitragsrechtlicher ~Zustand: beitragsfrei; Art der
Nutzung: Dorfgebiet; Tiefe 40 m;'Flache 700 m?) angegeben. Quelle:
Bodenrichtwertinformationssystem-Baden-Wurttemberg.

Es wurden flr:das Wohngebaude sowie Stallgebdude eine Umgriffs-
flache | ermittelt und die ausgewiesenen Bodenrichtwerte i.H.v.
55,00 €/m? sowie 5,00 €/m*> angesetzt. Fur die restliche
Gartenlandflache. wird ein Ansatz von 1,00 €/m? gewahlt, welche den
umliegenden landwirtschaftlichen Grundstiicken entspricht.
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Berechnung des Bodenwertes

Grundstiicksteilflache Hauptflache Nebenflache 1 Nebenfldache 2 rentier- Bodenwert

Nr. | Bezeichnung m? EUR/m? m? EUR/m? m? EUR/m? lich* EUR

1 | EFH Umgriffsflache 500 55,00 Ja 27.500
Stallgebaude

2 | Umgriffsflache 5.900 5,00 Ja 29.500

3 | restliche Gartenland 8.769 1,00 Ja 8.769

* mit rentierlich = Nein gekennzeichnete Flichen werden in der Bewertung als selbststdndig nutzbare Teilfldchen berticksichtigt und im
Folgenden als unrentierlich ausgewiesen

BODENWERT (gesamt) 65.769
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6.5 Sachwert

6.5.1 Sachwerterlauterungen

Normalherstellungskosten  Der Wert der baulichen Anlagen wird unter Bertcksichtigung der
Geb&dudestruktur und der Qualitdt der baulichen Ausstattung fur
vergleichbare, neuwertige Gebdude ermittelt (vgl...§ 36 Abs. Il
ImmoWertV). Besondere Bauteile oder Ausstattungen--werden nur
berucksichtigt, insoweit sie wertrelevant sind. Grundlage fur die
Ermittlung  der  Herstellungskosten  sind-: die’ gewdhnlichen
Herstellungskosten je Flachen-, Raum- oder sonstiger Bezugseinheit
(Normalherstellungskosten). Diese werden. iin- Anlehnung an die
ImmoWertV Anlage 4 (Normalherstellungskosten 2010)-ermittelt.

Der ortliche Gutachterausschuss des Landkreises. Calw veréffentlicht
kein anzuwendendes Sachwertmodell. Demnach werden die
Baukosten in Anlehnung an die-Kostenkennwerte (Kostengruppe 300
und 400 nach DIN 276)! fur: Ein- und.-Zweifamilienhduser, nicht
unterkellert, einfacher Standard des.BKI-2023 mit 1.450 €/m? BGF in
Ansatz gebracht. Ein Regionalisierungsfaktor fir den Landkreis Calw
mit 1,082 ist enthalten.

Fir das Stallgebaude und den-Anbau werden'in Anlehnung an Anlage
IV ImmoWertV-2022 Normalherstellungskosten i.H.v. 270 €/m? BGF
und 325 €/m> BGF bertcksichtigt.

Die-Mistlege und-beiden Dlngesilos werden in Anlehnung an Anlage
IV ImmoWertV+-2022 als Nebengebaude, je nach Fassungsvermdgen
(Volumen), mit 60 €/m? und:-30 €/m? angesetzt.

Baunebenkosten Zu den-Normalherstellungskosten gehdren auch die Baunebenkosten.
Die —sind insbesondere Kosten fiir Planung, Baudurchfiihrung,
behérdliche Prufungen und Genehmigungen. In der Regel betragen
diese 8:-bis 26 % der Normalherstellungskosten. Je nach
Sachwertmodell des ortlichen Gutachterausschusses mussen diese
modellkonform (vgl. § 10 ImmoWertV) angesetzt werden.

Die Baunebenkosten werden in einer fur die Objektart tblichen Héhe
von 23 % fir das Einfamilienhaus sowie 12 % fir das Stallgebaude
und die Nebengebaude angesetzt.

AuBenanlagen Gemall § 37 ImmoWertV sind der Wert der Aufllenanlagen und
sonstigen Anlagen gesondert zu ermitteln. Diese werden in der Regel
mit einem prozentualen Ansatz der Herstellungskosten der baulichen
Anlagen ermittelt. Zu den Auflenanlagen gehdéren u.a. die
ErschlieBungsanlagen, Einfriedungen, Oberflachengestaltung. Die
Restnutzungsdauer der AuRenanlagen richtet sich fir gewdhnlich
nach der Restnutzungsdauer des Gebaudes.

Die Aulzenanlagen wurden mit 4 % bertcksichtigt.
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Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

Wertminderung wegen Alters siehe Kapitel 7.3.

Bauméngel/ Bauschéaden

Sachwertfaktor

Gemall § 8 Abs. Ill, S. 2 ImmoWertV sind Bauméngel und
Bauschaden besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale,
welche durch geeignete Zu- oder Abschlage bericksichtigt werden.

Gemal § 39 ImmoWertV i. V. m. § 35 Abs. Ill ist der vorlaufige
Sachwert durch einen objektspezifisch angepassten Sachwertfaktor
an das allgemeine Marktgeschehen anzupassen. Diese-werden in der
Regel von den ortlichen Gutachterausschissen verdffentlicht.

Der ortliche gemeinsame Gutachterausschuss-des-Landkreises:Calw
verdffentlicht  keine  Sachwertfaktoren (‘fir,  landwirtschaftliche
Betriebsgebdude. Unter Einbeziehung. - der objektspezifischen
Eigenschaften und der aktuellen ‘Marktverhaltnisse. wird nach
sachverstandiger Wirdigung der.- ~vorliegenden. ~Daten keine
Marktanpassung (Sachwertfaktor 1,0).vorgenommen.
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6.5.2 Sachwertermittlung

Sachwert (Marktwert)

Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

Gebaude-Nr. | Grdst.teilfldche-Nr. | Bau- [GNDRND| ~ Fersteilungskosten der Alterswert- Alterswertg.

aulichen Anlagen minderung Herst.-kosten
Gebéaude jahr Jahre Anzahl EUR |%BNK| Ansatz % EUR

1 |EFH alle [2004(30 | 8 231,00 m* BGF| 1.450|23,00|Linear 73,34 109.836
2 | Stall alle [1997(30 | 8 846,00 m* BGF 270{12,00|Linear 73,34 68.204
3 | Erweiterung alle [2008{30| 8 | 1.170,00 m* BGF 325(12,00|Linear 73,34 113.539
> 291.579

objektspezifische Nebengebaude (beriicksichtigt nach Marktanpassung)

4 | Mistlege alle [ 1997 |30 8 400,00 m® BRI 60]12,00|Linear 73,34 7.166
5 | Silo (Diinger) alle | 1997130 8 1.600,00 m® BRI 30]12,00|Linear 73,34 14.332
> 21.498
Alterswertgeminderte Herstellungskosten 291.579
+ Zeitwert der AulRenanlagen 4,00% 11.663
Sachwert der baulichen und sonstigen Anlagen 303.242
+Bodenwert 65.769
Vorlaufiger Sachwert 369.011
+ objektspezifische Nebengebaude 21.498
SACHWERT 390.509
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Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

6.5.3 Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale

Grundbucheintragungen
in Abt. Il

Baulasten

Objektspezifische Neben-
gebaude

Restfertigstellungsarbeiten

Sonderwerte Mieten

kein Werteinfluss.

kein Werteinfluss.

Die Mistlege und beiden Dlingesilos werden in Anlehnung an Anlage
IV ImmoWertV 2022 als Nebengebaude, je nach Fassungsvermdgen
(Volumen), mit 60 €/m® und 30 €/m? angesetzt.

Es konnte ein Restfertigstellungsbedarf-im _Sockelbereich des
Einfamilienhauses festgestellt .werden.)) Hierfir.~werden grob
Uberschlagig 5.000 € in Abzug gebracht.

Entfallt.
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6.5.4 Zubehor

Definition

Heuballen

Landwirtschaftliche
Maschinen

Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

Gemal § 97 Abs. | BGB sind Zubehdr bewegliche Sachen, die ohne
Bestandteile der Hauptsache zu sein, dem wirtschaftlichen Zwecke
der Hauptsache zu dienen bestimmt sind und zu ihr in einem dieser
Bestimmung entsprechenden raumlichen Verhaltnis stehen. Eine
Sache ist nicht Zubehor, wenn sie im Verkehr nicht als Zubehor
angesehen wird.

Gemall § 98 BGB zahlen als gewerbliches und landwirtschaftliches
Inventar die dem wirtschaftlichen Zwecke der-Hauptsache zu. dienen
bestimmt sind:

1. bei einem Gebaude, das fur einen gewerblichen: Betrieb dauernd
eingerichtet ist, insbesondere bei einer Mihle, einer Schmiede, einem
Brauhaus, einer Fabrik, die zu dem-Betrieb bestimmten Maschinen
und sonstigen Geratschaften,

2. bei einem Landgut. das:zum Wirtschaftsbetrieb bestimmte Gerat
und Vieh, die landwirtschaftlichen: Erzeugnisse, soweit sie zur
Fortfiihrung der Wirtschaft bis zu der.Zeit erforderlich sind, zu welcher
gleiche oder ahnliche Erzeugnisse voraussichtlich gewonnen werden,
sowie der vorhandene, auf-dem Gut gewonnene Dunger.

Innerhalb | des ~Stallgebdudes befanden sich zum Besichtigungs-
zeitpunkt im sudlichen ' Gebaudeteil,-auf ca. 450 m? Grundflache
quadratische Heuballen. Diese-waren zum Grof3teil bis unter das
Dach:(Deckenhbdhe-ca. 3,4 m) gestapelt. Dies entspricht gerundet ca.
135 Tonnen Heu. Abhangigvon dem derzeitigen Heupreis pro Tonne
wird sicherheitsorientiert von'einem Minimalansatz von 100 €/Tonne
ausgegangen. Somit ergibt sich ein Zubehorwert der Heuballen von
ca. 13.500 €.

Auf dem - Bewertungsgrundstiick waren zum Besichtigungszeit-
punkt drei.“landwirtschaftliche Maschinen (Traktoren) vorhanden.
Zwei der drei Traktoren machten einen zeitgemafen und modernen
Eindruck. Die Funktionsfahigkeit konnte nicht Uberprift werden.
Es lagen weiterhin keine Angaben zum Baujahr oder der
Modellart vor. Dementsprechend konnte der Wert nicht
geschatzt werden.
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6.6 Ergebnisibersicht

Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

Marktwert

§ 194 BauGB

Werte Bodenwert 65.769
Sachwert 390.509

Abschlage Restfertigstellungsbedarf EFH 1,29% 5.000
Marktwert Runden 385.000
Vergleichsparameter EUR/m? WNFI. 180
Mietflache Wohnflache 161m?
Nutzflache 1.928m?

z 2.089m?
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Verkehrswertgutachten

7. Verkehrswert

Definition

Verkehrswert

Brickenweg 26 In 72227 Egenhausen

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der zu
dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittiung bezieht, im gewshnlichen
Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffepheit und der
Lage des Grundsticks oder des sonstigen ng\e\nstands der
Wertermittiung ohne Ricksicht auf mgewohnllche\oagf persdnliche
Verhiltnisse zu erzielen wire. (Siehe § 194 BauGB) N

—~

Unter Beriicksichtigung aller Wert und Mafkt beomsenden
Umstande ermittle ich zum Wertermmtungssﬂcﬁtag 04 09 2023 den

Verkehrswert 385.000 EQR exkl. zumor
(in Worten: dnlhundemmﬂachtggtaImd El@

\ "\ “z
e ) ~ \\\ A ,x\\\; 2"

N = .
Das Weﬁgrw‘dungsoqukt wurde v@ mﬁ'bes!chhgt Das Gutachten
wurde untg? meiner Leitung und Vcrahtwonmg erstellt. ich versichere
hiermit, ‘dass ich das Gutactiten unparteisch, ohne Rucksicht auf
mg\ew%nhehe oder-perséniiche. Verhaltnisse und ohne Interesse am
Elg\eb}us nach bestem Wts@Qthd Gewissen erstattet habe.

Sachverstandiger Richard Réschke M.Sc. MRICS
Immobiliengutachter HypZert (F)
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Verkehrswertgutachten Briickenweg 26 in 72227 Egenhausen

Anlagen
Ubersichtskarte

Ubersichtskarte (Previewkarte) 1:100.000 GeoContent

72227 Egenhausen , Wirtt, Briickenweg 26 genport

5\ L £ ] 3
Malistab {im o) 1300 000
ﬁuﬁdzhnu\ﬂg;_ B0 m & 51000 m
ANy,
En N\

} L¢] 30.000 m
)

m-uuum‘-,wn Verehraintrastrukiur (Eine Vervialfslidgung lst sasdrickdbch nicht gestatiet. )

Die (bemichtsiares'wind harausgegeben yon GenCentent. Sie enthdit u. 2. die Bebauung, Stralennamen, Topografio =ad die Verkehrsinfrastnaichur und gt
fidchendedoendfor Destschitsnd im Madstab 1250000 - 113.000.000 vor. Die Karte darf 2um Zwecke der Ausgabe in Print-Exposés inbegriert und nor sinmal
ausgecnackt wardern,

—_—
-

Dtanagualle
Dbersichesicarte. Geolont=nt Grbé Stand; 223

Dieses Dokiment berult auf der Besteliung 2315349 vam 24,10, 2023 auf www. peopornt.de: in

Cﬁ*gﬁ‘ﬂ Service deér on-(eo Gmbk, Ed gelten die sligemsinen geoport Vertrags- urnd Nutzungsbedingungsn in
der aktusllan Form. Copyright & by on-gent®® & geoporti 2023
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Verkehrswertgutachten Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

Stadtplan

Stadtplan (Previewkarte) 1:10.000 GeoContent

72227 Egenhausen , Wiirtt, Briickenweg 26 geoport

n mit ! {Eina VervislfSltigunyg st susdricklich rdchi gestaitei. )

mphﬂ wirdl 2 wan GesCentent. Er enthllt u. a. die Bebauung, StraBemnamen, Topografe und die Verkehrsinfrastruktur ger Stact. Die

“ Fir Dowtschiland wor und wird im Ha#istaby 12100000 - 1: 50,000 angeboben. Die Karte darf 7um Zwecke der Ausgabe in Print-Exposts
ausmped mick: wercen,

S\
Datengualis -0
Siactplan, GeoContert GmbH Stand: 2003

Dieges Dokirment benit auf der Ssctellong 02 LLr 2 20X suf www_geoiport.de: ein

mm Zendce der on-get GmbH, Es gelten dis allga: gecport Vertrags- und Nutrurgsbedingungen in
dar niduelien Form. Copyright & by on-pec® & geopartii
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Verkehrswertgutachten Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

Amtliche Liegenschaftskarte
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Verkehrswertgutachten Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

Hochwasser ZURS

Ziirs Hochwassergefihrdung

72227 Egenhausen , Wirtt, Brickenweg 26

Eﬂhrﬂuw: statistische Wahrscheimdchkel eines Hochwassers selensr als einmal in 200 Jabren {Baw, suberhain der Hwstrem-
= affentiichen Wassenwirtschalt),

Geringa "Ecl‘ﬁhrd'l.i'lg.' statistiscne ‘Wahrscheinfichoelt eines Hochwassers sinmal in 100 - 200 Jahres (brw, Innerhaib der HO-ovtrem-Flachen
der Sffentiichen Wasserairtschafty wenn Deich vorhanden, genn auch Risiien hinter dem Doich ).

GKE 3 Miiene GefAhroeng: statistische Wahrscheinlichkeit sines Hochwassers einmal in 10 - 100 3ahren tlﬂ'ln Deich vorhanden, oer mindestens auf
gin 100-jahriiches Hochwasser ausgelegt st nur Risiken vor dem Deich),

GE 41 Hohe Gefshrdung: satistische WabrschelnlicsbeR sines Hochwassers mind. siamai in 10 Janiren (7w innerhald der HOfrequent-Flchen der
Bitentichen Wasserwitnschaft; wenm Deich yorbanden, nur Risficen vor dem Delch. )

e il & Ansiyse i dar Crmdlage won Servar 0 dl; Mdargrusdarin TRl © Goolasis OF | BRD 3001 LuRishoe- mt
[ = Gy, [l SOR PSR, (508, Getmigmng, Aerogrid, 16N, G, Setssinpo, b e GIS User Cormuniiy;
Hiuskzordingten € Grttass-0O0 1075 Pt O Gacist-DE | 815 2008; e O wirtda L. G gLy dar e
Lo, il

igses Dokument beruht auf der Besteliung 02315444 vom 24, 10,3033 auf www.geopart. de:- sin

O
\".\I'i'CJEC' Service der on-geo GmbH. Es geiten dis allgemeinen peopon Vertrags- und Nutzungsbedingungen in
der akiuoellsn Form. Copyright & by on-goo® & geoportd 2023
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Verkehrswertgutachten Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

Grundriss Wohngebaude EG (bemal3t)
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Verkehrswertgutachten Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

Grundriss Wohngebaude DG (bemal3t)

. i
wnt "
A 14
[
o
T
alz N.h - =
4 4 I-:..?.‘?.;.r*"—“l'%ll_ ;l‘, = : |
al:w e L
g ; |
= i i
i —
== H 5
2 e !, i
B :I Al
irme
e
i -
1 '
-
’ :‘.5 @ 5 :
nme r
- ST ul TR
ir R
===
=
()T 2
r

Seite - 35 - von 40



Verkehrswertgutachten Briickenweg 26 in 72227 Egenhausen

Lageplan Stallgebaude (bemalf3t)
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Verkehrswertgutachten Brickenweg 26 in 72227 Egenhausen

Schnitt Stallgebaude (bemalt)
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Verkehrswertgutachten Briickenweg 26 in 72227 Egenhausen

Objektbilder
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Verkehrswertgutachten Briickenweg 26 in 72227 Egenhausen

Frontansicht Stallgebaude

Blick ins Stallgebiude BN

Blick ins Stallgebdude
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Verkehrswertgutachten Briickenweg 26 in 72227 Egenhausen

Blick ins Stallgebaude

Mistlege (Nebengebaude)
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