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Gemeinsamer Gutachterausschuss
Main-Tauber Sid

Stadt Bad Mergentheim
Bahnhofplatz 1
97980 Bad Mergentheim

Gutachten Nr. 61-2025

Tag der Werlermittiung

18.07.2025

Wertermilllungsstichlag

18.07.2025

_X_‘ Urschrift m Ausfertigung Nr.

Namen der hinzugezogenen Mitglieder des Gutachterausschusses

Vorsitzende/r

Gutachter/in

Gutachterfin

Gutachterfin

Gutachter/in

Antragsteller/in

Name, Vorname

Amtgericht Tauberbischofsheim, Vollstreckungsgericht

Anschrift

SchmiederstralRe 22; 97941 Tauberbischofsheim

Zu begutachtendes Grundstiick

Name, Vermame des Eigentdmers / der Eigeniimerin

Erbengemeinschaft gemal Grundbuch Nr. 6728

Anschrift des Eigentimers / der EigentUmerin

Lage des Grundslicks, Gemarkung
Gemarkung Lauda; Gewann Obere |lm und Linkes Teilungstal

Grundbuchangaben / Baulastenverzeichnis

Grundbuch a) Lage (Ortsteil, Gewann, Stralte)
Lauda 6728 b) Nutzungsart, Kulturart Flache
Laufende c) Rechte und Belastungen (ohne Abt. lil des GBH)
Nummer | Heft Nr. Abt. | Nr. Baulasten (Grundbuch und -verzeichnis) a m?
26.164 a) Lauda, Gewann Obere IIm
A Flurstick 2 b) Landwirtschaftsflache; Ll L
Nr. 2089 c)ja
2 27.162 & a) Lauda, Gewann Linkes Teilungstal 111 81
Flursttck b) Landwirtschaftsflache;
Nr. 7943 c)ja
Hinweise

Im Falle der Urschrift ist der Ausfertigungsvermerk auf der Riickseite zu streichen.
Tag der Wertermittlung = Tag, an dem das Gutachten erstellt wird.
Wertermittiungsstichtag = Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung des Gutachtens bezieht (kann auch ein zuriickliegender Zeitpunkt sein)




Nihere Beschreibung des Grundstiicks

Lid. a) Grundlagen Ermiltelter Verkehrswerl nach den Preisen vergleichbarer Grundsiicke
Nummer - Bebauungsplan, F gsbeschluss, Grund plan je mit - Vergleichswertverfahren -
Dalum
b) Grundstiickszustand Zuschlag
- Bauerwartungsiand, Rohbauland. baureiles Land, Art und Ma der Wert des Grund und Bodens | (Bepflanz- | Abschiag | Verkehrswert
baulichen Nutzung nach dem Flach gsplan | B gsplan, f ung, (Zuschnitt am Werter-
bebaubare und nicht bebaubare Flachen, hiief  (Strallen, | Erschlieffung, Belaslung, mittlungs-
Entwasserung, Wasserversorgung und sonstige \tarsnrgungelallungen} l Gesamt- Zubehar) Zustand) stichtag
c) Bepflanzung [ Bodenbeschaffenheit | prom? betrag
| d) Grundstiickszuschnitt EUR
e) Grundstiickszubehdr (Gartenhduser, Einfriedung) l EUR EUR EUR EUR
a) kein B-Plan, _ _
1 b) kein Bauland; kein Landschaftsschutzgebiet; | ¢ 25 177,25 entf. entf. |ger. 180,00
Biotopsaum, Unland
c) landwirtschaftliche Nutzung gemelnsam mit
umli 7
a) kein B-Plan,
2 tBJ)";(tng;'l Bauland, Landschaﬂsschutzgebmt kein | 0,75 885,75 entf. entf.  |ger. 890,00
¢) einfaches Griinland, EMZ: 390
Erlauterungen zu den einzelnen Wertungsschritten
sind auf der Anlage 1vorgenommen worden.
ErschlieBungskosten Gesamtsumme: 1.070,00 gr
Stafen - BauGB Wasserversorgung Abwasserbeseiligung nicht b hit /
I entfallt entfalit azal
i | ] et bekannt

Verkehrswert nach dem Vergleichswertverfahren am Wertermittlungsstichtag

18.07.2025

Bemerkung (ggf. auf besonderem Biatt)
Begriindung der Zu- und Abschidge, z.B. auch wegen Berlicksichligung weribeeinflussender Umstande oder der Marktverhalinisse, Vergleichspreise usw,

Gebiihrenberechnung
Rechtsgrundlage:
Gutachterausschussgebiihren S
- Satzung (GAGS) vom
Mindest-/Grundgebiihr aus Wert EUR
EUR
+ °lee AUS EUR
Gebiihr EUR
% Zu-/Abschlag EUR
Zwischensumme EUR
Auslagen EUR
Besondere Sachversténdige EUR
————
Schreibgebihr| Seiten a EUR
Sanstiges
EUR
Insgesamt EUR
Geb.Verz.Nr.:

Zur Beurkundung!

Der/die Vorsitzende des
Gutachterausschusses

On, Dalum

Bad Mergentheim/Lauda: 18.07.2025

[Unlarschl'ifl

Ausgefertigt!

Geschiftsstelle des Gutachterausschusses

Ort, Dalum

Bad Mergentheim/Lauda: 18.07.2025

Unlerschrift
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M“Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 61-2025
Lauda-Konigshofen, Gemarkung Lauda, landwirtschaftliche Flachen

Antrag: Amtsgericht Tauberbischofsheim, Vollstreckungsgericht

Auszug aus dem Grundbuch Nr.: 6728

Amitsgericht Gemeinde Grundbuch von Nummes Bestandsverzeichnis
Elnlegeblatt
Tauberbischofshelm Lauda-Konigshofen Lauda 6728 1
[T, | Bah. | esechiang Sel Lrunduliecs e ung der ¢ ™ Lapertum ver e Moo hte Latialhe
i e S
Cirund | agmrre,
__,'.]:;,_— L}rT- Rl Rane lm 'ﬁ':iif‘r“'_{ £ Wirtschalean w Lage ha. I i I o
1 g i 4
rd 26 164 2089 Dbere fim ! (a
Lanchdrrschafisflache
5 14 149 ii
1 |-
4 27 162 7943 Linkes Tedlungstal 11 a1
Landwanschatstiache

Grundbuch Nr. 6728

Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung der Gemelnschaft
st angeordnet

Bezug: Ersuchen des Amitsgerichts Tauberbischotsheim vom 1504 2025 (2 K
11/25)

Eingetragen (TBEO2 1 16W2025) am 22.04.2025

Hahn-F hetlemn

Amtsgesicht Gemelnde Grundbuch von Numimer Zveeite Abteilung
Einlegeblatt
Tauberbischofsheim Lauda-Konigshofen Lauda G728 1
TRt TIaT det
oy Deiagieten
Fmtra _Gitundul m Lasten urd Beschwankungsn
gungen | Semamisyrl, T —
] ; 1
1 Erwethsvormerkung i
Stadt Lauda-Konigshofen,
Beluy, Bevigunyg vor U 1L U2 4 ot Fiatipg Linsga )
Lauberbisoholshenn, JE 257 02024),
Bt g {1 B 1 LA ool @m 14 ]
WWalte)
? 2.4

Grundbuch Nr. 6728 Abt. Il
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“lI”Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 61-2025
Lauda-Konigshofen, Gemarkung Lauda, landwirtschaftliche Flachen

Einzelbewertung 1: Flurstiick Nr. 2089, Gewann Obere lim

Daten:

information zum Flurstiick 2089 in der Gemarkung Lauda fur die Berechnung des
Grundsteuerwertes fur land- und forstwirtschaftliche (LuF) Flursticke

Gemendename Lauda-Konigshofen
Gemarkungsnummer 080095
Gemarkungsname Lauda

Flur

Flurstock-Zahler 2088

Flurstuck-Nenner

Flurstucksflache [m?] 709
Summe bodengeschatzte Flache [m?] 709
Summe Ertragsmesszahl 262

Klassitizierung

Ackerland
Flache [m*] 708
Ertragsmesszahl 262

Bewertung aus LW-Flachen

Ubrsichtsptau
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%Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 61-2025
Lauda-Kénigshofen, Gemarkung Lauda, landwirtschaftliche Flachen

r -
<
: Ober
r
Auszug aus GIS Luftbild
LSG; Biotopsaum

OBJEKTINFORMATIONEN

Geschiitrte Biotope

Biotop-Nr. 166241280271
Name Feldhecke O Lauda it
Fliche 0,0331 ha

Datenauswer lebogen ru desem Botop argsigen

Schutzgebiets-Nr. 128035

Name Lauda-kongshoten

Fliche I177.8327 ra
Sleckbnet pu desem Shulzgeteet snzeigen

Datenauswertebogen fu diesem Schutzgeet anzegen

X

Auszug aus der Biotop-Kartierung
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“ll”Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 61-2025
Lauda-Konigshofen, Gemarkung Lauda, landwirtschaftliche Flachen

W Conndrarafti gt DEMD Basit

Uberhiibung
't 3 ] " o "
Hobe Startpunict 263 58 m uber NN
Hohe Endpunkt 273,58 m Gber NN
Hohendittedeng mnm
Lange 5649 m
Mittlere Steigung 1755 %

Gelandeverlauf

Bewertung:

Beschreibung: nicht bewirtschaftetes Ackerland, Wertung als Unland
Bewertung: zum Wertstichtag: 18.07.2025

BRW 2025/2026 Unland: 0,25 € / m?

Flurstiick Nr. 2089: 709 m?

Wertung: Unland: 709m2?x0,25€/ m? 177,25€

Gerundete Summe: 180,00 €
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Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 61-2025
Lauda-Kénigshofen, Gemarkung Lauda, landwirtschaftliche Flachen

Einzelbewertung 2: Flurstiick Nr. 7943 Gewann Linkes Teilungstal

Daten:

Information zum Flurstuck 7943 in der Gemarkung Lauda fur die Berechnung des
Grundsteuerwertes fur tand- und forstwirtschaftiiche (LuF ) Flurstucke

Gemeindename Lauda-Komgshoten
Gemarkungsnummer 080095
Gemarkungsname Lauda

Flur

Flurstuck-Zahler 7943

Flurstuck-Nenner

Flurstucksniache [m?) 1181
Summe bodengeschatzie Flache fmf 1181
Summe Enragsmesszanl 390
Klassihzierung
Ackeriangd
Flache [m7] 1181
Ertragsmesszant 390

Bewertung aus LW-Flichen

,
A Tt
% (&Y g™
" Lm?é}{_;.»f: '
Kumgshu!e\n :
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%ﬁemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 61-2025
Lauda-Kénigshofen, Gemarkung Lauda, landwirtschaftliche Flachen

Auszug aus GIS Luftbild

Auszug aus der Biotop-Kartierung
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“AI”Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim
Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 61-2025
Lauda-Konigshofen, Gemarkung Lauda, landwirtschaftliche Flachen

B Ceimdunrall g DM Baon

Uberhlning
o ' L ] .
Hahe Startpunit 241 79 m Gber NN
Hohe Endpunkt 253 36 m ubler KN
Hohendi flerenz 957 m

Lange 5/ Tm

Mittlere Steaguing 1651 %

Geldndeprofil

Bewertung:

Beschreibung: Ackerland / einfaches Griinland

Bewertung: zum Wertstichtag: 18.07.2025

BRW 2025/2026: Grinland: 1,00 € / m?,

Flurstlick Nr. 7943: 1.181 m? EMZ: 390; ergibt eine GZ: 390/11,81= 33,00
Wertung: einfaches Griinland: 0,75 €x1.181 m?=885,75 €

Gerundete Summe: 890,00 €
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