Gemeinsamer Gutachterausschuss
Main-Tauber-Sud Bad Mergentheim

GUTACHTEN
 Nr.33/2023

‘Uber den Verkehrswert (Marktwert)
i. S. d. § 194 Baugesetzbuch
fur ehemaliges Bahnwﬁrterhéuschen

Boxberg - Wélchingen, FrankendomstraRe 92:
Flurstiick-Nr. 456/4

Der Verkehrswert des Grundstiicks wurde zum Stichtag
09.11.2023 -ermittelt mit rd.

37.300,00 €

Dieses Gutachten bestent aus 32 Seiten inkl.
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1. Auftrag und Vorbemerkung

1.1 Adresse des Auftragsgebers

1.2 Art und Zweck des Gutachtens

Ermittlung des Verkehrswertes, Nachlassregelung bzw. Verkaufsabsichten

1.3  Amtsgericht / Grundbuchamt

Amtsgericht Tauberbischofsheim
Gemeinde Boxberg
Grundbuch von Waélchingen, Nr. 5162

14 Flurstiicke

Gemarkung: Boxberg— Walchingen, FrankendomstraRe 92
Flurstiick: Nr. 456/4 GroRe: 1469 m?

15  Wertermittlungsstichtag

Der Wertermittlungsstichtag ist gemdf: dem Antrag der 09.11.2023

1.6  Ortsbesichtigungen

Die Ortsbesichtigung erfolgte am 31.07.2023 durch und im Beisein

von ', sowie am 09.11.2023 durch die Mitglieder des Gutachterausschusses (
, e ) und die Vertreter der Geschiftsstelle.

1.7  Unterlagen

Zur Grundlagenermittlung wurden die Unterlagen aus den folgenden Baugenehmigungen
herangezogen.

- Antrag auf ein Verkehrswertgutachten, Eingang am 20.06.2023;
- Grundbuchauszug von Wolchingen Nr. 5162, vom 31.07.2023;

- Auszug aus dem Baulasteénbuch vom 02.08.2023;

- Auszug aus der Liegenschaftskarte vom 31.07.2023;
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_Eine Uberpriifung des Grundstiicks und der baulichen Anlagen auf notwendige oder
vorhandene baurechtliche Genehmigungen und Erlaubnisse, war nicht Auftragsumfang
und wurde deshalb auch nicht vorgenommen.

1.8  Quellenverzeichnis

Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV)
Sachwertrichtlinie SW-RL '
Ertragswertricht'linie - EW-RL

BauGB

1.9  Bewertungsgrundsitze

Nach § 194 BauGB wird der Verkehrswert (Marktwert) von Grundstiicken durch den Preis
bestimmt, der zu dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht (Wertermittlungs-
stichtag), im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks
oder des sonstigen Gegenstands der'Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewdhnliche
oder personliche Verhaltnisse zu erzielen ware. _

Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an den § 194 BauGB.

2. Beschreibung des Objektes
Vorbemerkung zur Gebdudebeschreibung

Grundlage fiir die Gebdudebeschreibung sind die Erhebungén im Rahmen der Orts-
besichtigung sowie die vorliegenden Bauakten und Baubeschreibungen.

Die Gebdude und AuRenanlagen werden (nur) insoweit beschrieben, wie es fiir die
Herleitung der Daten in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensicht-
lichen und vorherrschenden Ausfiihrungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen
Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht werterheblich sind.
Angaben {ber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden
Unterlagen, Hinweise wahrend des Ortstermins bzw. Annahme auf Grundlage der tiblichen
Ausfiihrung im Baujahr.

Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen
und Installationen (Heizung, Elektrotechnik, Wasser etc.) wurden nicht gepriift. Im
Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterstellt. Bauméangel und Bauschdden wurden
soweit aufgenommen, wie sie zerstorungsfrei, d.h. offensichtlich erkennbar waren. In
diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschiden und Bauméngel
auf den Verkehrswert nur pauschal beriicksichtigt worden. Es wird ggf. émpfohlen, eine
diesbeziiglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf tierische
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und pflanzliche Schadlinge sowie tiber gesundheitsschadigende Baumaterialen wurden nicht
durchgefiihrt. '

2,1 Allgemeine Angaben

Bei dem zur Bewertung anstehenden Flurstiick Nr. 456/4 handelt es sich um ein Grundstiick
im AuRenbereich, welches mit einem ehemaligen Bahnwarterhduschen samt Nebengebdude
(Schuppen) bebautist.

Das Grundstiick liegt an dem Verbindungsweg zwischen Walchingen und Uiffingen, in Hohe
des Sagewerkes auf der gegeniiberliegenden Seite des Bahndammes. Das Grundstiick ist
iber eine in nordlicher Richtung liegende Bahnunterfahrt und einem Wiesenweg erreichbar.

Das Wohnhaus hat ein Keller-, Erdgeschoss und ein ausgebautes Dachgeschoss.

Das Gebaude ist nur teilweise unterkellert und wird als Lagerraum genutzt. Im Erdgeschoss '
sind Wohn- und Aufenthaltsraume. Das Dachgeschoss wird zu Lagerzwecken genutzt.

Fiir das Warterhduschen gibt es keine Bauantragsunterlagen allerdings diirfte das Hduschen .
um 1866 gebaut worden sein. So geht es aus dem Buch ,,Die Eisenbahn im Main-Ta uber-
Kreis” hervor, in dem ein Foto vom ,,Bahnwarter-Posten 102” enthalten ist.

Das Gebdude wurde im Jahr 1965 mit einem Stromanschluss ausgestattet und im Jahr 1966
erfolgte wohl ein Umbau, fiir den és allerdings keine Unterlagen gibt.

Das Bahnwirterhduschen wurde in den zuriickliegenden Jahren als Wochendhduschen und
fiir Familientreffen genutzt. - '

Im Grundbuch ist in der Abteilung Il eine Eintragung vorhanden, welche gutachterlich im
Zusammenhang mit den besonderen objektspezifischen Grundstlicksmerkmalen zu
bewerten ist.

Im Baulastenbuch gibt es keine Eintragung, welche im Rahmen der besonderen objekt-
spezifischen Grundstiicksmerkmale gutachterlich zu beriicksichtigen wére.

2.2  Zustandsmerkmale

Fiir diesen Bereich der Stadt Boxberg gibt es keinen qualifizierten Bebauungsplan. Der
Bereich ist baurechtlich dem AuRenbereich zuzuordnen und deshalb gelten fiir eine
mogliche Bebauung die Bestimmungen des § 35 BauGB.
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2.3 lLagemerkmale

Das zu bewertende Objekt (Bahnwirterhduschen samt Nebengebaude), befindet sich neben
der Verbindungsstralle von Wolchingen nach Uiffingen, gegeniiber dem Sédgewerk auf der
nérdlichen Seite des Bahndamms. Das Grundstiick liegt direkt an der Bahnstrecke von
Heidelberg nach Wiirzburg.

Infrastruldur;

Das Grundstiick ist mit dem Fahrzeug iiber eiﬁen unbefestigten Feldweg, welcher nach
Unterquerung der Bahngleise in siidlicher Richtung entlang des Bahndammes verlduft,
erreichbar.

Das Flurstiick ist nicht an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen, es befindet sich
ein eigener Wasserbrunnen auf dem Grundsttick. Ebenso ist _clas Grundstlck nicht an die
offentliche Kanalisation angeschlossen. Die Abwasser werden in einer Abwassergrhbe
gesammelt. ' )

Fiir das Gebaude gibt es einen Stromanschluss, welcher stidwestlich der Bahngleise von
einem Strommasten abgeht.

Es sind keine ErschlieRungsbeitrige fiir das Grundstiick geleistet worden.

2.4  Beschaffenheit und Eigenschaften

Uber wertbeeinflussende Boden- hzw. Umwelteinfliisse fir das Grundstiick ist nichts
bekannt. '

25 AuBenanlagen

~ Das Bahnwaérterhduschen ist umgeben von einer kleinen Wiese und mit Biumen
eingewachsen.

In &stlicher Richtung schlieRen sich dem Bahnwarterhduschen mehrere ineinander verbaute
Schuppen an. '

)

2.6 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

. Das Flurstiick ist nicht an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen, es befindet sich
ein eigener Wasserbrunnen auf dem Grundstiick. Ebenso ist das Grundstiick nicht an die
offentliche Kanalisation angeschlossen. Die Abwasser werden in einer Abwassergrube
gesammelt, ' ' '
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Fiir das Gebdude gibt es einen Stromanschluss, welcher siidwestlich der Bahngleise von
einem Strommasten abgeht. '

Es sind keine ErschlieRungsbeitrige fiir das Grundstiick geleistet worden.
2.7  Bodenbefestigung

Es liegen keine Bauantragsunterlagen vor. Bei der Bewertung wird von einem ausreichend
tragfahigen Untergrund ausgegangen.

2.8  Gartengestaltung

Die AuRenanlagen sind der Nutzung als ein Wochenendhaus angepasst. Im Wesentlichen
sind es Griinanlagen. ' ' '

3. Béschreibung der baulichen Anlagen .

3.1 Zweckbestimmung

Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um ein, fiir damalige Zeit, standardisiertes
Bahnwirterhduschen. In diesen Gebiuden habén die Bahnwarter mit ihren Familien .
gewohnt und haben den Bahndienst vollzogen.

3.2  Bauart .

Das Gebdude ist im Ber'eich des UG und des Erdgeschosses in Massivbauweise
(Natursteinmauern) errichtet. Das Dachgeschoss wurde in einer Holzstédnderbauweise mit
Ausmauerungen errichtet. Die Decke vom Kellergeschoss ist eine Kappendecke und die -
Decke iiber dem Erdgeschoss ist eine Holzbalkendecke.

Die Raumauftéilung und Innengestaltung des Gebdudes ist, seiner urspringlichen Funktion
entsprechend, gestaltet sowie der Nutzung als Wochenendhaus angepasst worden.

3.3 Baujahr) Alter
Bahnwarierhduschen:

Fiir das Bahnwirterhauschen liegen keine baurechtlichen Unferiagen vor, Aus den
Dokumenten zur Zeitgeschichte der Bahn im Main-Tauber-Kreis geht hervor, dass das
Gebiude urspriinglich im Jahr 1866 errichtet und um das Jahr 1966 umgebaut wurde.

In diesern Zusammenhang wird gutachterlich fiir die Sachwertermittlung des Bahnwdrter-
hiuschens das Baujahr auf 1866 festgesetzt.
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Fir das Gebdude wird entsprechend der Anlage 1 zu § 12 Absatz 5 Satz 1 der ImmoWertV
grundsatzlich von einer Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren ausgegangen.

3.4  Beschreibung des Geb3udes

Ausstattungsmerkmale:

AuBlenwande: UG und EG: Massivwande aus Natursteinen;
' ' DG: Holzstéanderbauweise mit Ausmauerungen und aufen mit einer
Holzverschalung; '

Fenster: Holzfenster und Holzklappladen;
Eingangstiire: Holztiire;
Decken: - Uber dem Keller ist eine Kappendecke eingebaut; die Decke iiber dem EG ist

eine Holzbalkendecke; '

Innentiiren: Holztiiren;
Treppen: : UG ins EG: Massivtreppe (Natursteinstufen)
vom EG ins DG: Holzwangentreppe;
uG | Raum , Boden Wand Decke
Keller Naturboden Natursteine ' Kappendecke / Putz
EG Raum Boden Wand Decke
Diele Teppich Putz / Tapete Holzdecke
Wohnzimmer | PVC-Boden Putz / Tapete Holzdecke
Esszimmer Dielenboden Putz / Tapete Holzdecke
4KUche Dielenboden Putz / Tapete Holzdecke
Bad Fliesen « - Fliesen halbhoch/ . | Putz
Putz 1
WC Fliesen Putz . ” Holzdecke
DG | Raum Boden Wand Decke
Dielenboden -~ Putz Holzverschalung

Dachstuhl: Satteldach, Holzkonstruktion ohne Unterspannbahn und ohne Dammung;
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Dachdeckung: Ziegeln;

Heizung ' Fir die Heizung werden im Erdgeschoss Holzofen verwendet; eine WW-

Versorgung mit Holzofen befindet sich im Bad;

Wasser / Ahwasser Das Gehaude ist nicht an das Kanalnetz angeschlossen; die Abwiésser
gelangen in eine Abwassergrube;

Eine Trinkwasserversorgung besteht nicht; es befindet sich auf dem
Grundstiick ein Wasserbrunnen; -

Elektrotechnik / Stromanschluss besteht; TNC-Netz;
Schwachstrom

3.5  Baulicher Zustand / Wertminderung, wegen Schiden,
Instandhaltung; Ausbauzustand. |

Die bei der Begéhung ersichtlichen Instandhaltungsriickstinde werden gutachterlich bei den
besonderen objekispezifischen Merkmalen heriicksichtigt.

4. Wertermittlung
4.1 Verfahrenswahl mit Begriindung
Filr das Bahnwarterhduschen wird das Sachwertverfahren herangezogen.

Entsprechend den Gepﬂogenﬁeiten im gewdhnlichen Geschaftsverkehr und der sonstigen
Umstidnde dieses Einzelfalls (vgl. § 8 Abs. 1 Satz 2 Immobilienwertvermittlungsverordnung-
ImmoWertV), ist der Verkehrswert von Grundstiicken mit der Nutzbarkeit des Bewertungs-
objekts vorrangig mit Hilfe des Sachwertverfahrens zu ermitteln, inshesondere, weil diese
nicht zur Erzielung von Ertragen, sondern zur (persénlichen oder zweckgebundenen)
Eigennutzung bestimmt sind.

Das Sachwertverfahren (gem. §§ 21-23 ImmoWertV) basiert im Wesentlichen auf der
Beurteilung des Substanzwertes unter Beriicksichtigung technischer Merkmale.

Der vorlaufige Sachwert (d.h. der Substanzwert des Grundstiicks) wird als Surnme von
Bodenwert, Gebdudesachwert (Wert des Normgebdudes sowie dessen besonderen
Bauteilen und besonderen Betriébseinrichtungen) und Sachwert der AuRenanlagen

_ (Sachwert der baulichen und nichtbaulichen AuEenanI'agen) pauschal ermittelt.

Das Sachwertverfahren ist bei Grundstiicken anzuwenden, bei denen es fiir die Wert-
einschitzung am Markt nicht in erster Linie auf den Ertrag ankommt. Dies gilt liberwiegend
auch bei individuell gestalteten Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicken, besonders dann,
wenn sie eigengenutzt sind. ‘
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Der Bodenwert ist jeweils getrennt vom Wert der baulichen und sonstigen Anlagen auf der
Grundlage von Vergleichskaufpreisen im Vergleichswertverfahren (vgl. § 16 ImmoWertV) so
zu ermitteln, wie er sich ergeben wiirde, wenn das Grundstiick unbebaut wire.

Liegen jedoch geeignete Badenrichtwerte vof, konnen diese zur Bodenwertermittlung
herangezogen werden (vgl. § 16 Abs. 1 Satz 2 ImmoWertV). Der Bodenrichtwert ist der .
durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken, die zu einer
Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs-
und Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist hezogen auf den Quadratmeter der Grundstiicks-
flache. Der ver6ffentlichte Bodenrichtwert wurde beziiglich seiner absoluten Héhe auf
Plausibilitdt Giberpriift und als zutreffend beurteilt. Die nachstehende Boden-wertermittlung
erfolgt deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwerts. Abweichungen des Bewertungs-
grundstiicks von dem Richtwertgrundstiick in den wertbeeinflussenden Grundstiicks-
merkmalen — wie ErschlieRungszustand, abgabenrechtlicher Zustand, Lagemerkmale, Art
und MaR der baulichen oder sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit und Grundstiicks-
zuschnitt — sind durch entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerts beriicksichtigt.

Sowohl bei der Sachwert- als auch bei der Ertragswertermittiung sind alle, das Bewertungs-
grundstiick betreffende besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale sachgerecht
zu beriicksichtigen. :

Dazu zéhlen: .

Abweichungen vom normalen baulichen Zustand infol-ge unterlassener Instandhaltungs-
aufwendungen oder Baumdngel und Bauschdden, sowie sie nicht bereits durch den Ansatz
eines reduzierten Ertrags oder durch eine gekiirzte Restnutzungsdauer beriicksichtigt sind,
Waohnungs- und mietrechtliche Bindung (z.B. Abweichungen von der marktiiblichen
erzielbaren Miete), Nutzung des Grundstiicks fiir Werbezwecke und Abweichungen in der
GrundstiicksgroRe, insbesondere wenn Teilflachen selbststdndig verwertbar sind.

4.2  Sachwertermittiung
Bahnwiérterhduschen:
Gebdudeteil mit Keller: .

Fiir das Bahnwarterhduschen (Wohnhaus) werden die Normherstellungskosten fiir ein
Einfamilienwohnhaus mit Keller- und Erdgeschoss und ausgebautem. Dachgeschoss
(Gebdudetyp: 1.01) herangezogen.
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Ermittlung der Normherstellungskosten

Gebadudetyp: 1.01 Wohnhaus mit Keller-, Erdgeschoss und ausgebautern Dachgeschoss
' Wigungs- | | Zwischen-
Standardstufen: 6 _g 2
Y anteil ergebnis
Ausstattungsstandard: 1 2 3 4 5 in % in €/m* BGF
AuBenwdnde 1 23 150,65
Dicher i 1 15 98,25
AuBentiiren und Fenster 1 11 72,05
Innenwande und -tiiren % 11 72,05
Deckenkonstruktion und Treppen 1 11 72,05
Fullbden 1 5 32,75
Sanitdreinrichtung 1 9. 58,95
Heizung 0 9 0
Sonstige techn. Ausstattung 0 6 0
Kostenkennwette fiir Gebsudeart | 655 | 725 | 835 | 1.005 | 1.260 | €/m?BGF
Ergebnis; gewogener
E i 556,75
) Kostenkennwerte:
Kostenansétze fiir KG 300 und 400 sowie 710 (17% NK] gemdl DIN 276
Korvkn ko Gentindd 0,95 d.le Fakton.en f}]r Ge.n'lem_l':'fen und Bundesland
Korrekturfaktor Bundesland 1,05 sind derzeit nicht eingefiihrt
Korrekturfaktor: freistehendes Zweifamilienwohnhaus 1,05 ;
dgiiltiges Ergebnis:’
STQEMriaes Srgtn’s 556,75
Kostenkennwert:
Gebdudeteil ohne Keller:
Ermittlung der Normherstellungskesten
v F
Gebdudetyp: 1.21 " Einfamilienwohnhaus mit Erdgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss
! : Wagungs- Zwischen-
. Standardstufen: =gung } ;
anteil _ ergebnis
Ausstattungsstandard: 1 2 3 4 5 in % in €/m? BGF
: AuRenwinde 1 23 181,7
Dicher 1 15 1185
AuBentiiren und Fenster 1 11 86,9
Innenwande und -tiiren WL 11 86,9
Deckenkonstruktion und Treppen 1 v 11 86,9
Fulbdden 4 5 39,5
Sanitdreinrichtung o 9 P |
Helzung 0 9 0
Sonstige techn, Ausstattung 0 6 0
Kostenkennweite fiir Gebdudeart | 790 .| 825 | 1.005 ] 1.215 | 1.515 | €/m?BGF
Ergebnis: gewogener
JECER DAOR 671,50
. Kostenkennwerte:
Kostenansdtze fur KG 300 und 400 sowie 710 {1?% NK) gemnaf DIN 276 :
Korrekturfaktor Gemeinde 0,95 Faktoren sind derzeit nicht eingefiihrt
Korrekturfaktor Bundésland 1,05 '
endgultiges Ergelnis:
8 g B 671,50
Kostenkennwert:




2

‘¥ Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Verkehrswertgutachten Nr. 33-2023
Boxberg - Wolchingen, Frankendomstralle 92

Als Wertermittlungsstichtag wird gemaR Antrag der 09.11.2023 festgelegt'.
Auf dieses Datum wird auch der Qualitatsstichtag bezogen.

Die Baupreisindizes werden etwa sechs Wochen nach Ende des Berichtsmonats mit einer
Pressemitteilung des Statistischen Bundesamtes veraffentlicht. Fir den Wertermittlungs-
stichtag wurden der fiir das Quartal 111-2023 verdffentlichten Baupreisindex herangezogen.

Die’NHK basieren auf dem Basisjahr 2010; deshalb erfolgt eine Umrechnung des aktuellen
- Baukostenindexes mit der Basis 2015 auf die Basis 2010.

Umrechnung:
Baukostenindex fiir Nov. 2023: - 160,6 auf der Basis 2015
‘Baukostenindex fiir das Jahr 2010: - 80,05 auf der Basis 2015

Ermittelter Baukostenindex fiir Nov. 2023 auf der Basis 2010: _
160,6/90,05x100=178,35

Alterswertminderung:
Bahnwirterhduschen:

Bei der Alterswertminderung wurde darauf Bezug genommen, dass das
Bahnwirterhduschen wohl im Jahr 1866 errichtet wurde.

Somit wird das Jahr 1866 als Baujahr fiir das Bahnwarterhduschen bei der gufachterlichen
Wertermittlung angesetzt. '
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Punktetabelle zur Ermittlung des Modernisierungsgrades
Bahnwérterhduschen

Aus der Summe der Punkte fiir die jeweils zum Bewartungsstlchtag oder kurz zuvor durchgefihrten
Malnahmen ergibt sich der Modernisierungsgrad.

Max.
Modernisierungsemelemente: - Punktzahl: B
Dacherneuerung inklusive Verbesserung Warmedammung 4 0
Modernisierung der Fenster und Aufentiiren 2 0
Modernisierung der Leitungssysteme (Strom, Gas, Wasser, Abwasser) 2 0
Modernisierung der Heizanlage 2 0
Wéarmedammung der AuRenwinde 4 | 0
Modet'nisierung vﬁn Bidern : : 2 0
Modernisierung des Innenausbaus, z.B Decken, FuRbéden,Treppen 2 0
Wesentliche Verbesserung der Grundrissgestaltung 2 1
' Summe: 20 1

Dabei wurde berticksichtigt, dass wohl im Jahr 1966 ein Umbau stattgefunden hat.

Madernisierungsgrad:

< 1 Punkt = nicht modernisiert

4 Punkte = kleine Modernisierungen im Rahmen der Instandhaﬂung
8 Punkte = mittlere Modernisierungsgrad

13 Punkte = Uberwiegend modernisiert

>18 Punkte = umfassend modernisiert

Bewertungsstichtag: ' 08.11.2023
Baujahr aus den BA-Unterlagen: 1866

Baujahr (festgesetzt): 1866
Gebaudealter bezogen auf den Bewertungsstichtag: 157 lahre
Max. Nutzungsdauer gema ImmoWertV: 80 Jahre
rechnerische Restnutzungsdauer: ; =77 Jahre
Bewertung der Modernisierungselemente: 1 Punlkte
modifizierte Restnutzungsdauer: e " 12 Jahre -

Baujahr fiktiv: ' 1955

Alterswertminderung:
aufgrund einer linearer Altersminderung .ergibt sich folgende Alterswerminderung:

(80-12)/80x 100 | 85%
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Verkehrswertgutachten Nr. 33-2023
Boxberg - Wolchingen, Frankendomstraﬁe 92
" Bodenwert:

Ermittlung des Bodenwertes;

Bodenrichtwert: 20,00 €/ m?
korrigierter Bodenrichtwert: 20,00 €/ m?

: ' i : - Fliche in m? BRW in €/m? Wert:
Flurstlck Nr.:  456/4 Bauland 74 20,00 1.480,00 €

Gartenland 1395 5,00 6.975,00 €
Gesamtbodenwert: : 8.455,00 €

Bel dem Bodenwert wurde die bebaute Fldche mit dem Bodenrichtwert fiir Bebauungen im

AuRenbereich bewertet und der Rest der Flache mit einem Bodenrichtwert fiir Gartenland
angesetzt. : '

BGF-Flachen:

Ermittlung der Bruttogrundfliche: _
Weohnhaus: Werte aus den Planen zu den Bauantrdgen - soweit vorliegend -
und Vermessungen aus dem GIS: :

Bauantrag vom : 1866
Wohnhaus: Abmessungen: . Fliche: Anrechnung: Ergebnis:
UG Flache . 20 20,00 1,00 20,00
EG Fliche 75 75,00 1,00 75_,00
DG _ |Flache - 75 75,00 . 1,00 - 75,00
' Summe in m? *170,00
davon mit Keller: 60

davon ohne Keller: 110
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Ermittlung des Sachwertes:

Bahnwarterhduschen Kostenkennwert BGF-Fliche; ' Wert:

in €/m? BGF in m? .
ohne Keller - 671,50 110,00 ' 73.865,00 €
mit Keller 556,75 60,00 33.405,00 €

: Summe: 107.270,00 € .
Baupreisindex: Wohnbauten 178,35 (Basis 2010) " B 84.041,07 €
Baukostenindex flir Nov. 2023: 160,6 auf der Basis 2015
Baukostenindex fiir das Jahr 2010: 90,05 auf der Basis 2015

Ermittelter Baukostenindex fiir Nov. 2023 auf der Basis 2010:
160,6/90,05x100=178,35

Herstellungskosten des Gebaudes . 191.311,07 €
Alterswertminderung: 85% -162.614,41 €
alterswertgeminderte Herstellungskosten der baulichen Anlagen . 28.696,66 €

Gesamtherstellungssumme der baulichen Anlagen 3 28.696,66 €

Herstellungskosten der baulichen AuBenanlagen

Pauschalansatz: 4% _ 1,147,87 €

~ Bodenwert: Flache: Anteil: €/m?
Anteil: ) 74 1,00 20,00 ; 1.480,00 €
1.395 1,00 5,00 6.975,00 €
Bodenwert gesamt: 8.455,00 €.
varlaufiger Sachwert des Grundstiicks: ' 38.299,53 €
Sachwertfaktor: 1 0,00 €
marktangepasster vorlaufiger Sachwert : -$8.299,53 €

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale: .
wirtschaftliche Uberalterung 0,00 €

Bauschdden . -2.000,00 €
Besondere Ertragsverhdltnisse ; 0,00 €
Besonderes Bauteil: Schuppen 1.000,00 €
Grundstiicksbezog. Rechte und Belastungen 0,00 €

!

Sachwert zum Bewértungsstichtag: _ ' 37.299,53 €
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Verkehrswertgutachten Nr. 33-2023
~ Boxberg - Wélchingen, Frankendomstralle 92

Erlduterungen zu den Wertansatzen fiir die Sachwertberechnung

Berechnungsbasis:

Die Berechnung des Gebauderauminhalts (Bruttorauminhalts — BRI) bzw. der Geb&ude-
flachen (Bruttogrundflachen - BGF) wurde von der Geschéftsstelle des Gutachter-
ausschusses durchgefiihrt. Die Berechnungen weichen teilweise von der.diesbeziiglichen’
Vorschrift (DIN 277- Ausgabe 1987) ab und sind deshalb nur als Grundlage dieser Wert-
ermittlung verwendbar. Die Abweichungen bestehen insbesondere aus wertbezogenen
Modifizierungen. '

Beim BRI'z.B, nur Anrechnung von iiblichen / wirtschaftlich.vollwertigen Geschosshdhen;
nur Anrechnung der Gebé&udeteile a und teilweise b bzw. Nichtanrechnung der Gebaudeteile
¢ (z.B. Balkone); Bei der BGF z.B. (Nicht) Anrechnung der Gebaudeteile c (z.B. Balkone) und
Anrechnung von (ausbaubaren aber nicht ausgebauten) Dachgeschossen.

Allgemein:

Sachwertfaktor : _
Mit dem Sachwertfaktor wird die Marktanpassung unter Beriicksichtigung der regionalen
Marktverhaltnisse sachverstindig geschitzt. Fiir das zu bewertende Objekt sieht der
Gutachterausschuss einen Sachwertfaktor fiir den Wertstichtag in Hohe von 1,0 als
sachgerecht an. Zum einen werden dadurch das jeweilige aktuelle Marktgeschehen sowie
die allgemeinen Rahmenbedingungen vor Ort abgebildet. Zudem ist das Objekt ein
,Sonderobjekt”, fiir welches nur ein eingeschrankter Bieterkreis besteht.

Gesamtnutzungsdauer’

Die iibliche wirtschaftliche Nutzungsdauer = Gesamtnutzungsdauer (GND) ergibt sich aus der
fiir die Bestimmung der NHK gewdhlten Gebaudeart, sowie dem Gebdudeausstattungs-
standard. Sie ist deshalb wertermittlungstechnisch dem Gebéaudetyp zuzuordnen.

Als Gesamtnutzungsdauer sind bei diesem zu bewertenden Bahnwérterhduschen 80 Jahre
anzusetzen,

Restnutzungsdauer
Als Restnutzungsdauer ist in erster Naherung die Differenz aus ,Uiblicher Gesamt-
nutzungsdauer” abziiglich “tatsichlichem Lebensalter am Wertermittlungsstichtag”
zugrunde gelegt. Diese wird allerdings dann verldngert (d.h. das Gebdude fiktiv wzrjf.in'gt)f
wenn beim Bewertungsobjekt wesentliche ModernisierungsmaBnahmen durchgefiihrt
Wurde_n oder in den Wertermittlungsansdtzen unmittelbar erforderliche Arbeiten zur
Beseitigung des Unterhaltungsstaus sowie zur Modernisierung in der Wertermittlung als
“bereits durchgefiihrt unterstellt werden. ' '
Zur Bestimmung der Restnutzungsdauer, inshesandere unter Beriicksichtigung von
durchgefiihrten oder zeitnah durchzufithrenden wesentlichen ModernisierungsmaRnahmen,
wird das beschriebene Maodell angewendet.
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Alterswertminderung ;
Die Alterswertminderung der Gebdude erfolgt nach dem Imearen Abschreibungsmodell.

Besondere objekispezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertmaRigen Auswirkungen der nicht in den Wertermittlungsansatzen des
Sachwertverfahrens bereits beriicksichtigten Besonderheiten des Objektes insoweit
korrigierend beriicksichtigt, wie sie offensichtlich waren oder vom Auftraggeber /
Eigentiimer mitgeteilt worden sind.

Wirtschaftliche Uberalterung

Bei der Begehung sind keine Anzeichen fiir die eine wirtschaftliche Uberalterung erkennbar
. gewesen. Deshalb erfolgt hierzu kein Wertansatz. '

Wertminderung wegen Baumiingel und Bauschiden

Die erforderlichen Aufwendungen fiir die Beseitigung von Bauschaden und die erforder-
lichen Modernisierungen, werden auf der Grundlage der dafiir notwendigen Kosten und
unter Beachtung besonderer steuerlicher Abschreibungsméglichkeiten als gesonderter
Wertabschlag beriicksichtigt. . '

Bei der Begehung wurden einzelne offensichtliche Baumangel festgestellt, welche eine
zusatzliche Wertminderung tiber den Alterungsfaktor hinaus darstellen. Deshalb wird hierfiir
ein Wertansatz berticksichtigt.

Einzelauflistung der. Aufwendungen fiir die Beseitigung der Bauschaden:

Abdichtung gegen aufsteigende Feuchtigkeit 2.000,00 €

2.000,00 €

Besondere Ertragsverhaltnisse / Besuﬁde‘re Bauteile:

Als besondere Ertragsverhltnisse oder besondere Bauteile sind bei dem zu bewertenden
Objekt die Nebengebaude / Schuppen zu nennen. Hierfiir erfolgt ein pauschaler Wertansatz
von 1.000 €. ' :

Grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen
Grundbuch:

Im Grundbuch ist eine Eintragung in der Abteilung Il enthaiten; welche aus gutachterlicher'
Sicht bei der wertmaRigen Beriicksichtigung zu berlicksichtigen ist.



g |
Y Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Verkehrswertgutachten 'Nr. 33-2023
Boxberg - Wolchingen, FrankendomstraRe 92

Auszug aus dem Grundbuch von Walchingen Nr. 5262

Bewertung:

Es geht um eine Pfé‘mdUngs-'und Einziehungsverfiigung fiir einen Miterbenanteil. Dieser hat
aus gutachterlicher Sicht keine Einfluss auf die Wertermittlung des Objektes. '

Baulasten:

Im Baulastenbuch ist keine Eintragung enthalten, welche aus gutachterlicher Sicht bei der
wertmaRigen Beriicksichtigung zu beriicksichtigen ware.

5. Ermittlung des Verkehrswertes

5.1  Erlduterungen zum Verkehrswert

Der Verkehrswert des Objekts ergibt sich aus dem Preisvergleich mit Gebauden hnlicher
Nutzung, GroRe, Bebauung und Lage. :

Wertermittlungsstichtag:

Der Wertermittlungsstichtag ist als der Zeitpunkt zu verstehen, zu dem die allgemein
vorherrscheriden Wertverhiltnisse im Verkehrswertgutachten beriicksichtigt werden sollen,
Somit ist entsprechend § 3 Abs. 1 ImmoWertV der Wertermittlungsstichtag der Zeitpunkt,
auf den sich die Wertermittlung bezieht '

Der Qualitatsstichtag, gemaR § a Abs. 1 ImmoWertV entspricht in der Regel dem Zeitpunkt
des Wertermittlungsstichtages, es sei denn, dass aus rechtlichen oder sonstigen Griinden
der Zustand des Grundstiickes zu einem anderen Zeitpunkt maBgebend ist.

Sele 18 v
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GemaR dem Antrag werden der Wertstichtag und somit auch der Qualititsstichtag auf den
09.11.2023 festgesetzt.

5.2  Zusammenstellung der Werte

Gesamter Sachwert: 37.299,53 €
In diesem Betrag ist ein Bodenwert in Héhe von 8.455,00 € enthalten.

5.3  Bestimmung des Verkehrswertes

Der Verkehrswert fiir das gesamter Anwesen wurde vom Gutachterausschuss unter Bertick-
sichtigung aller wertbestimmenden Faktoren mit 37.300,00 € ermittelt.

Zur Beurkundung:

Bad Mergentheim, 09.11.2023
Sachbearbeiter der Geschéftsstelle
des Gutachterausschusses

Der Vorsitzende des Gutachterausschusses
der Stadt Bad Mergentheim

Sepe Jaypp 37
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6. Hinweise
6.1 Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist-nur fir den Auftraggeber und den
angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfiltigung oder Verwendung durch Dritte ist nur
mit schriftlicher Genehmigung gestattet.
Der Auftragnehmer haftet fiir die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstlgen
Beschremungen und Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung.
Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer
vereinbarten Driftverwend ung) ein Dritter Schadenersatzanspriiche gelten macht, die auf
Vorsatz oder grobe Fahrlissigkeit, einschlieRlich von Vorsatz oder grober Fahrldssigkeit der
Vertreter oder Erfilllungsgehilfen des Auftragsnehmers beruht, in Fallen der Ubernahme
" einer Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem Verschweigen von Mangeln, sowie in Fallen
der schuldhaften Verletzung des Lebens, des Karpers oder der Gesundheit.
In sonstigen Fallen der leichten Fahrlissigkeit haftet der Auftragnehmer nur, sofern eine
Pflicht verletzt wird, deren Einhaltung fir die Erreichung des Vertragszwecks von besonderer
Bedeutung ist (Kardinalpflicht). In einem solchen Fall ist die Schadensersatzhaftung auf den
“vorhersehbaren und typischerweise eintretenden Schaden begrenzt.
Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unberihrt.
Ausgeschlossen ist die persénliche Haftung des Erfiillungsgehilfen, gesetzlichen Vertreters -
“und Betriebsangehorigen des Auftragsnehmers fiir von ihnen durch leichte Fahrlassigkeit
verursachte Schaden.
Die Haftung fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat von lnformatlonen und Daten,
die von dritten im Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder tibermittelt werden, ist
auf die Hohe des fiirden Auftragnehmer méglichen Ruc_kgriffs gegen den jeweiligen Dritten
beschrankt.
‘AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z.B.
StraRenkarte, Stadtplan, Lageplan, Luftbild, u. &) und Daten urheberrechtlich geschiitzt sind.
Sie diirfen nicht aus dem Gutachten separiert und / oder einer anderen Nutzung zugefihrt
werden. Falls das Gutachten im Internet veréffentlicht wird, wird zudem darauf
hingewiesen, dass die Veréffentlichung nicht fiir kommerzielle Zwecke geétattet ist. Im
Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis maximal zum Ende des
Zwangsversteigerungsverfahrens verdffentlicht werden, in anderen Fallen maximal fir die
Dauer von 6 Monaten.
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!
6.2  Rechtsgrundlage, verwendete Literatur
Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung

BauGB:
Baugesetzbuch 48.Auflage 2016

BauNVO:
Baunutzungsverordnung - Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

ImmoWertV: .
Verordnung tiber die Grundsatze fir die Ermittlung des Verkehrswerts von Grundstiicken —
Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV von 14. Juli 2021

BGB:
Blrgerliches Gesetzbuch

ENEV:
Energieeinsparverordnung - Verordnung iiber energiesparenden Warmeschutz und
energiesparende Anlagetechnik bei Gebduden

WoFIV: : _
Wohnfldchenverordnung - Verordnung zur Berechnung der Wohnflache

BetriKV: ;
Betriebskostenverordnung - Verordnung tiber die Aufstellung von Betriebskosten

WMR:
Wohnflichen- und Mietwertrichtlinie - Richtlinie zur wohnwertabhéngigen
Wohnfldchenherechnung und Mietwertermittlung

Verwendete Wertermittlungsliteratur ‘ _
Kleiber, Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, 10. Auflage 2023 (Kommentar und
Handbuch)
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7. Anlagen
7.1 Lageplan:
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Auszug Biotopkartierung
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AuRenbereich:
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= Urheberrechilich geschii ,
Machdruck, Nachahmung, Koplieren und
elekironische Speicherung verbolen!

(07040)

Deulscher Gemeindeveriag
wwaw. kchihammer.de

Bestell-Fax: (01 80)5 10 66 02 E-Mail: dgv@kchihammer.de

00/e6Q0B57/01 W, Kohlhammer

Behiirde:

Gemeinsamer Gutachterausschuss
Main-Tauber Siid

Stadt Bad Mergentheim
Bahnhofplatz 1

9780 Bad Mergentheim

Gutachten Nr. 33.1-2023
Tag der Wertermilllung

09.11.2023
Warlermilllungsstichlag

09.11.2023
Tl Urschrift l_l Ausfertigung Nr.

‘| Namen der hinzugezogenen Mitglieder des Gutachterausschusses

Vaorsilzendelr

Gulachter/in

Gutachter/in

Gutachler/in

Gutachler/in

Antragsteller/in

MNamea, Vomame

Anschrill

Zu begutachtendes Grundstiick

Name, Vomame des Eigenlimers / der Eigentimarin

Anschrill des Eigentiimers / oer &-igentume:in

Lage des Grundstilcks, Gemarkung
Gemarkung Walchingen; FLNr.'2423

Grundbuchangaben / Baulastenverzeichnis

Grundbuch a) Lage (Oristeil, Gewann, Stralte)
Walchingen 5162 | b) Nutzungsart, Kulturart Flche
Laufende c) Recl'llte und Belastungen (ohne Abt. lll des GBH)
Nummer | Heft Nr. Abt. | Nr. Baulasten (Grundbuch und -verzeichnis) a m*
000 a) Wélchingen, Gewann Westerberg
1 35.156 2 b) Landwirtschaftsflache, Waldfidche, Verkehrsfiache; 14 | 31
Fl. Nr. 2423 c) ja, Pfandungs- und Einziehungsverfiigung;
In der Anlage|Nr. 1 ist das Flurstiick mit Lageplan dargestelit.
Hinweise

im Falle der Urschrift ist der Ausfertigungsvermerk auf der Riickseite zu streichen.

' Tag der Wertermitllung = Tag, an dem das Gutachten erstelit wird.

Wertermiltlungsstichtag = Zeilpunkt, auf den sich die Ermittiung des Gutachtens bezieht (kann auch em zuruckliegender Zentpunkt sern)




Nédhere Beschreibung des Grundstiicks

Lid. a) Grundlagen Ermittelter Verkehrswert nach den Preisen vergleichbarer Grundsliicke
Nummer v gerﬁuuﬂéspiﬂﬂ‘ Planf Il hluss, Grundenverbsplan je mit - Vergleichswertverfahren -
alum .
b) Grundstiickszustand Zuschiag
- Baver gstand, R J Land, A und Maf} der Wert des Grund und Bodens | (Bepflanz- | Abschiag | Verkehrswert
baulichen Mulzung nach dem FIa gsplan | Bet 05 ung, (Zuschnitt am Werter-
bebaubara und nicht & e Fléchen, Ers lung d (StraBen, Erschliefung, Belaslung, |  mittlungs-
Entwasserung, Wasserversorgung und ge \ Gesamt- Zubehar) Zusland) stichtag
¢) Bepflanzung / Bodenbeschaffenheit pro m? betrag
d) Grundstiickszuschnitt _ * EUR
g) Grundstiickszubehor (Gartenhduser, Einfriedung) EUR EUR EUR EUR
Bewertung der einzelnen Flursticks im Vergleichswertverfahren,
siehe Anlage 2
d Zwischepsumme: 383,60
ErschlieBungskosten Gesamtsumm { 383,60 gur
Siralen - BauGh \Nassemsrsorr,unu Abwasserbeseiligung j nicht bezahlt /
X nicht bekannt
Verkehrswert nach dem Vergleichswertverfanren am Wertermittlungsstichtag 09.11.2023

Bemerkung (ggi. auf besondérem Blatt)

Gebithrenberechnung
Rechtsgrundlage:

Gutachterausschussgebiihren Ralve

- Sa;_zung (GAGS) vom

EUR

Begriindung der Zu- und Abschige, z.B. auch wegen Beriicksichligung werlbeeinflussender Umslande ader der Markiverhalinisse. Vergleichspreise usw.,

Zur Beurkundung!

Der/die Vorsitzende des

Geb.Verz.Nr.:

Mindest-/Grundgebiihr aus Wert Gutachterausschusses
EUR Or, Datum
+ fin Bl EUR Bad-Mergentheim/Boxberg: 09.11.2023
Unlerschrilt 1 '
Gebiihr EUR
% Zu-/Abschlag EUR
Zwischensumme EUR |
Ausiagen EUR Ausgefertigt!
Besondere Sachverstédndige EUR Geschifisstelle des Gutachterausschusses
O, Dalum .
Schrelbgebuhr Seiten & EUR Bad Mergentheim/Boxberg: 09.11.2023
Sonsliges Unlerschrill
EUR
Insgesamt EUR




%ﬁgﬁemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 33-1-2023
* Boxberg, Gemarkung Wélchingen, landwirtschaftliche Fldchen

Zur Bewertung anstehende Flurstiicke:
Auszug aus Grundbuch Wolchingen, Nr. 5162

Amtsgericht Gemeinde

Grundbuch von.  Nummer Bestandsverzeichnis

Einlegeblatt
Tauberbischofsheim Boxberg Wolchingen 5162 1
Nr. | BiEh. Bezalthaung der Grundstucke und der mit 9em Eigentum verbundenen Rech Grofte
der | IfdNe
S Gfdet | Widschaftsart un ha | F] I m?
e ) 3 _ E—
1 000 456/4 Frankendomstralie 92 14 | 69
35.156 Westerberg _
Gebidude- und Freifidche
2 000 2423 Westerberg . 14 | 31
' 35.166 Landwirtschaftsilache, Waldflache,
Verkehrsflache




Amtsgericht

Tauberbischofsheim Boxberg

o

I

2k

<

'fGemeinsamer'Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 33-1-2023
Boxberg, Gemarkung Walchingen, landwirtschaftliche Fldchen

Gemeinde

Zweite Abteilung
Einlegeblatt
~Wélehingen 5162 1

Grundbuch von Nummer

Lid.Rr.
der
Eintra-

i

aunaen

Lid.Nr der
belaslelen
Grundst im

Lasten und Beschrankungen

Beslandsverz

<

1

12

Einzelbewertung:

Flurstiick Nr. 2423; Gewann: Westerberg

GroRe: 1.431 m> EMZ: 185 Holzung /Hutung

Gemeindename
Gemarkungsnummer
Gemarkungsname

Flur

Flurstuck-Zahler

Flurstiick-Nenner

Flurstiicksflache [m?]

Summe bodengeschatzte Flache [m?]

Sunmme Ertragsmesszahl
Klassifizierung
Holzung
 Flache [m?
Hutung
Flache [m?]

Ertragsmesszahl

Boxberg
080132
Waichingen

2423
1431

1159
185

253

1159
185
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%Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Taubér-Siid Bad Mergentheim

_ Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 33-1-2023

Boxberg, Gemnarkung Wélchingen, landwirtschaftliche Flichen
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. W \
"_—Ji;-'k__\ ; ; m.t‘ g,
e N o ‘I it e g
Auszug aus des GIS Lufthild

Auszug aus der Biotop-Kartierung
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%Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim
Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 33-1-2023
Boxberg, Gemarkung Wélchingen, Iandwirtschaftliche Flichen

OBJEKTINFORMATIONEN X

eoe. FUUNUSTOMU=RAUI=FIaeneEn GeschutztelBlatope
Biotop-Nr. 265231282267 ;
Biotope nach §32 NatschG Name  Kiefarnwalder Westerberg Nu! Welchingen

Flache 0517 ha
tenauswerk i) op anzsigen

liEqensetiditskalaster

Gemeinde Baxbarg
Gemarkung 132 (Walchingan)
Flur 0

Flurstiick 2423

fieganschafiskatasier. o 0

Gemeinde Boxbery
Gemarkung 132 (Welchingan)
7 ; Flur 0

Flurstiick WA

Biotopnummer.  2BSENVZAZI6T

Hisn BHASED geod ot as Tisdh s

Fibeha: LY

Temichan: ¥ .

Pt sl Hachmert: e
e Tngienan

Ertinting: AN e, Toamam g

Uberarbabumy:  BPOLEAL  frsteds, Thitem B o e
Kielki b fnderkein

GamERoe Boukary {10041

Pt PR AT T £

Blatphaseheibirg
W
Mackalede

Beschreibung;: F%olzung und Hutung mit Biotop
. Bewertung: zum Wertstichtag: 09.1 1.2023

BRW 2022: Wald/Holzung: 0,60 € |

BRW 2022: Hutung / Unland: 0,25 €

Flurstiick Nr, 2423: Holzung 253 m?

Hutzung: 1,159 m* EMZ: 185 ergibt eine GZ: =185/11,59=15,96
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27 Gemeinsamer Gutaw.terausschuss Niaii .- fauber-Siid Bad Mergentheim
Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 33-1-2023

- Boxberg, Gemarkung Wélchingen, landwirtschaftliche Flachen

Bewertungsvorschlag: Holzung: 0,60 €/ m* 253 m?x 0,60 € / m*= 151,80 €
Hutung: 0,20 €/ m* 1,159 m2x 0,20 €/ m*= 231,80 €
Summe: 383,60€

Zum Bewertungsstichtag: 09.11.2023

Bad Mergentheim / Boxberg 09.11.2023

Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid
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