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1.4 Besonderheiten des Auftrags und Hinweise zum Gutachten

Basis der Bodenwertermittlung sind die Bodenrichtwerte zum 01.01.2023 die fiir Innen- und Auf3enbereichs-
grundstiicke weiterhin stabil erscheinen. Die AuRenbereichsgrundstiicke sind nach Angabe der Behérde nicht
im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans. Nach Flurstiicknachweisen handelt es sich um Landwirt-
schatftlich genutzte Flachen. Das Flst. 15 Dettinger Strale liegt in der Ortschaft. Dabei handelt es sich um ein
gefangenes Grundstiick ohne Baulast (z.B. Geh- und Fahrrecht) und nach Landesbauordnung BW sowie
nach BauGB und KAG als nicht erschlossen. Es besteht eine Dorfbildsatzung die nicht dem Planungsrecht
dient sondern lediglich fir die 6rtlichen Bauvorschriften der Gestaltung dient. Somit wird der Bodenrichtwert
Bauland als Basis der Bewertung herangezogen abzgl. Abschlag fiir hausnahes Gartenland, siehe Boden-
wertermittlung. Laut Angabe beim Ortstermin liegt das Fist. 19 (Nachbargrundstiick) angrenzend an den
Krebsbach und Flst. 15 in der Hochwassergefahrenkarte HQ100.

Zur Verdeutlichung des Gelédndeverlaufs und Nutzung wird auf das/die Fotos, des Grundstlickszuschnitts auf
den Katasterplan in der Anlage verwiesen. Die Angaben im Gutachten erfolgten auf Befragung der anwesen-
den Miteigentiimer im Ortstermin.

2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage

2.1.1 GrofRriaumige Lage

Bundesland: Baden-Wirttemberg

Kreis: Tabingen

Ort und Einwohnerzahl: Stadt Rottenburg a.N. (ca. 45.000 Einwohner);

Ortsteil Hemmendorf (ca. 850 Einwohner)

Uberdrtliche Anbindung / Entfernungen: nachstgelegene gréRere Stadte:
Tubingen, Reutlingen, Albstadt

Landeshauptstadt:
Stuttgart

BundesstralRen:
B 27 Stuttgart-Tibingen-Hechingen

Autobahnzufahrt:
A 81 Stuttgart-Rottweil, Anschlussstelle Horb a.N., Seebronn

Bahnhof:
Tabingen, Rottenburg a.N.

Flughafen:
Stuttgart
2.1.2 Kleinrdumige Lage

Lage: Fist. 15 Dettinger Straf3e Ortsrand
Fist. 3726 und 1956 im AuRRenbereich, siehe LIKA
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Topografie:

2.2 Gestalt und Form

Gestalt und Form:

2.3 ErschlieBung, Baugrund etc.
Wegeart:

Anschliisse an Versorgungsleitungen und
Abwasserbeseitigung:

Grenzverhaltnisse, nachbarliche Gemein-
samkeiten:

Altlasten:

Anmerkung:

2.4 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Anmerkung:

nicht eingetragene Rechte und Lasten:

2.5 Offentlich-rechtliche Situation

2.5.1

Eintragungen im Baulastenverzeichnis:

2.5.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen im Fladchennutzungsplan:

Baulasten und Denkmalschutz

eben bis Hanglage, siehe Fotos in der Anlage

auf das jeweilige Liegenschaftskataster in der Anlage wird ver-
wiesen

Fist. 15 Dettinger StralRe, gefangenes Grundstiick d.h. keine Er-
schiielsung, siene auch Hinweis unter Pkt. 1.4
AuBenbereichsgrundstiicke vorwiegend unbefestigte Weger-
schlieBung, siehe Katasterplane und tlw. Fotos in der Anlage
(siehe auch Einzelbeschreibungen bei Bodenwertermittiungen)

keine erkennbar bzw. keine vorhanden

einseitige Grenzbebauung des Gebadudes Flst. 13 zu Flst. 15,
siehe LIKA

die Grundstticke wurden nicht nach dem Altlastenkataster tiber-
prift. Bei der Bewertung werden nicht belastete Grundstiicke an-
genommen.

In dieser Wertermittlung ist eine lagetbliche Boden-(Baugrund-)
und Grundwassersituation insoweit beriicksichtigt, wie sie in die
Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen sind.
Dariiber hinausgehende vertiefende Untersuchungen und Nach-
forschungen wurden nicht angestellt.

Dem Sachverstandigen ein Grundbuchauszug vom
17.01.2024 vor.

Hiernach besteht in Abteilung Il des Grundbuchs von Hemmen-
dorf, Blatt 609 folgende Eintragung:

- Ifd. Nr. 8 zu 7 betr. Flst. 3726, Uberfahrtsrecht siehe Serv. Buch
Bl. 34.in der Anlage, Altdeutsche Schrift kann vom Sachverstén-

digen nicht gelesen werden, keine weiteren Aussagen mdéglich.

liegt

Schuldverhaltnisse, die ggf. in Abteilung Il des Grundbuchs ver-
zeichnet sein kénnen, werden in diesem Gutachten nicht beriick-
sichtigt.

Es wird davon ausgegangen, dass keine nicht eingetragenen
Rechte und Lasten bestehen.

Der Inhalt des Baulastenverzeichnisses wurde vom Gericht
schriftlich erfragt.

Das Baulastenverzeichnis enthélt keine Eintragungen. Siehe
auch Hinweis auf Serv. Buch Blatt 34.

Das Flst. 15 Dettinger Straf3e liegt in der Ortschaft. Dabei handelt
es sich um ein gefangenes Grundstiick ohne Baulast (z.B. Geh-
und Fahrrecht) und nach Landesbauordnung BW sowie nach
BauGB und KAG als nicht erschlossen. Es besteht eine Dorfbild-
satzung die nicht dem Planungsrecht dient sondern lediglich fiir
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Dorfbildsatzung:

die 6rtlichen Bauvorschriften der Gestaltung dient.

Der Bereich des/r Bewertungsobjekte/s FIst. 3726 und 1956
liegt/en nach Angabe der Behérde nicht im Geltungsbereich des
Flachennutzungsplans. Es wird angenommen dass es sich in
diesem Gebiet um Landwirtschaftlich genutzte Flachen handelt.

Das Bewertungsobjekt Flst. 15 Dettinger Stral3e liegt im Bereich
einer Dorfbildsatzung (Gestaltungssatzung), auf diese bei der
Behorde wird verwiesen. Siehe auch Hinweis unter Pkt. 1.4.

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation

beitragsrechtlicher Zustand:

Anmerkung:

Fir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke im AuBenbereich
besteht generell keine Beitragspflicht, sofern sie weder bebaut
noch an die 6ffentliche Kanalisation oder Trinkwasserversorgung
angeschlossen sind. Eine Beitragspflicht fir landwirtschaftliche
Grundstiicke hinsichtlich der verkehrsméaBigen ErschlieRung
kommt ebenfalls nicht in Betracht, da die Beitragspflicht nur im
bauplanungsrechtlichen Innenbereich zum Tragen kommt und
mit einer baulichen Nutzbarkeit in Verbindung stehen muss.
Dies trifft nach Auffassung des Sachverstdndigen auch fiir das
gefangene Flst. 15 Dettinger StralRe zu

Diese Informationen zum beitragsrechtlichen Zustand wurden te-
lefonisch erkundet.

2.7 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und &ffentlich-rechtlichen Situation wurden, sofern nicht anders ange-

geben, (fern)miindlich eingeholt.

Es wird empfohlen, vor einer vermégensmaRigen Disposition bezliglich des Bewertungsobijekts zu diesen

Angaben von der jeweils zustidndigen Stelle schriftliche Bestatigungen einzuholen.

2.8 Derzeitige Nutzungen und Vermietungssituation/Verpachtungen

Fist. 15 Dettinger Straf3e wird als hausnahes Gartenland vom Flst. 19 genutzt und gepflegt.
Die Grundstiicke Flst. 3726 und 1956 sind unbebaut und werden als landwirtschaftliche Flachen (Griinland
vermutlich/tiw. mit Obstbaumen und Ackerland) genutzt und sind kostenfrei wegen der Pflege verpachtet.
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Anlage 2:  Auszug aus dem Stadtplan mit Kennzeichnung des Bewertungs-
objekts Flst. 15
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Anlage 3:  Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Kennzeichnung des Be-

wertungsobjekts
Seite 1 von 3
Auszug aus dem
e T Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000
110
72072 Tibingen Stand vom: 24.05.2024
Flurstick: 15 Gemeinde: Rattenburg am Neciar
Flur: Kraig:

---------

MaBstab 1:1000 10 25 30 Meter Die und des L dem
‘Verwendungsvorbehalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgesatzes vom 1. Jull 2004

(GBI S. 480, 500) in der derzeil glltigen Fassung. Sie dirfen vom Emptanger nur Kir den
Zwack verwende! wenen, ru dem sie Gbermitell worden snd  Eine Verwenoung iir anders
Zwecke @t nur  nullssig, wenn die 0 gt hat

(lizenziert tiber Landratsamt Tubingen) Flist. 15
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Anlage 3:  Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Kennzeichnung des Be-
wertungsobjekts

Seite 2 von 3

MaBstab 1:2500 20 40 60 Meter Die Geosasisiniormationan und Basisdalen des Lieganschafiskatasters unieriegen dem
Verwandungsvorbehall nsch § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgesatzes vom 1 Jull 2004

(GBI, 5. 489, 508) in der derzseit galligen Fassung. Sie dirlen vom Empfanger nur far den

Zweck verwendat wendon, 2u dem ske Jbermitte!l worden sind. Eine Verwendung 1ir andare

Zwecke sl rur zullissig, wenn  dlo  Vermessungsbenfide  eingewiligt  hat

(lizenziert Gber Landratsamt Tibingen) Fist. 3726
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Anlage 3: Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Kennzeichnung des Be-
wertungsobjekts
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(lizenziert Uber Landratsamt Tlbingen) Fist. 1956




