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Raumlichkeiten von Wohnungseigentum Nr. 5

Art (nach Aufteilungsplan)

Lage der Wohnung
GroBe

Zuschnitt

Heizung/Luftung

Warmwasserversorgung
Sanitare Installationen

Versorgungsleitungen
Fenster

Sonnenschutz
Tlren

Bodenbelage
Wand- und Deckenbelage

Balkon

Die abgeschlossene 4-Zimmer-Wohnung besteht aus Flur mit Gar-
derobenbereich, WC, Abstellraum (Schrank), Kliche, Bad und 4 Zim-
mern sowie 1 Balkon an der etwa Westseite - infolge des defekten
Rollladenantriebs (Gurt/Kurbelantrieb) konnte der Balkon bei der
Ortsbesichtigung nicht begangen werden).

2. Obergeschaoss (links vom Treppenhaus gesehen).

Mietflache gerundet: 79 m?.

Die Mietflache wurde sachverstandigenseits planimetrisch nach ge-
nehmigten Aufteilungspléanen ermittelt in Verbindung mit der Wohn-
flachenverordnung bzw. Il. Berechnungsverordnung. Ein Aufmaf3 der
Wohnung ist nicht erfolgt.

Hinweis: Die Wohnflache nach Teilungserklarung betragt rd. 81,93 m?
(,Typ BY), die Differenz zur sachverstandigenseits ermittelten Mietfla-
che liegt uberwiegend in der Nicht-Berticksichtigung des sog. Putz-
abzugs (-3%, nach § 43 II. BV) und Abweichungen bei der angesetz-
ten Mietflache des Balkons.

Die Wohnung hat einen innenliegenden Flurbereich, von dem aus
alle Raume erschlossen werden. Der Zugang auf den Balkon ist nur
durch das Wohnzimmer mdéglich. Alle Zimmer, das Bad und die K-
che verflgen Uber mindestens ein Fenster ins Freie. Der Abstellraum
(Schrank) und die Toilette sind innenliegend.

Die Lage der Toilette (mitten im Flurbereich angeordnet) ist als un-
gunstig einzustufen). Die Belichtung und Belliftung sind lage- und
grundrissbezogen normal; eine Querliftung ist grundrisslich moéglich.

Hauszentrale Heizungsanlage, Konvektorenheizkérper (alt) mit Ther-
mostatventilen. NatUrliche Bellftung.

Uber Heizungsanlage.

Bad: Duschkabine mit Duschvorrichtung, zweiseitig transluzente
Spritzschutzelemente, niedriger Wanneneinstieg. Keine Badewanne.
Waschtisch. Waschmaschinen- und Trockneranschluss. Bodenflie-
sen und Wandfliesen rundum und raumhoch.

Auskunftsgeman wurde das Bad vor wenigen Jahren umgebaut/mo-
dernisiert.

Separate Toilette (innenliegend): Stand-WC mit Aufputz-Splilkasten.
Entliftung Uber Schacht. Bodenfliesen und Wandfliesen halbhoch.
Uberwiegend unter Putz.

Kunststofffenster, isolierverglast (Herstellungsjahr nach Rahmenein-
druck im Scheibenzwischenraum: 04/99). Nach Augenschein sind
die Dichtungen der Fenster weitgehend verbraucht bzw. abgangig.
Kunststoff-Rollladen, manuell betrieben (teilweise defekt).

Holzwerkstofftlren, natur, Umfassungszargen. Tiw. Glasfelder ber
den Turen. Die Wohnungseingangstur mit TUrspion wurde auskunfts-
geman vor wenigen Jahren erneuert.

Linoleum (bauzeitlich), Textil, Kunststoffbelag, Fliesen (Bad, WC).
Verputzt und gestrichen bzw. tapeziert. Wandfliesen in den Sanitér-
bereichen, Fliesenspiegel in der Kiiche.

Boden als Stahlbetondecke mit Klinkerbelag, Brlstung massiv
(Stahlbeton) gestrichen, Markise. Der Balkon wird tlw. durch den dar-
Uberliegenden Balkon Uberdeckt.

Hinweis: Der Balkon konnte bei der Ortsbesichtigung nicht begangen
werden, siehe vorstehend. Auskunftsgeman tropft bei Starkregen
Wasser vom Balkon auf den darunterliegenden Balkon im 1.0G.
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Klchenmdoblierung u.a.m.

Keller- / Abstellraum Nr. 5
auBerhalb der Wohnung

Pkw-Stellplatz
Allgemeiner baulicher Zustand

Einbaukliche mit Arbeitsplatte, eingebauter Edelstahisplle und typi-
schen Geraten (z.B. el. Ceran-Kochfeld, Backofen, u.a.).

Hinweis: Vorhandene Md&blierungen (z.B. Einbauklche, Geréate,
o.am.) und sonstige Einrichtungsgegenstande sind in dieser gut-
achterlichen Wertermittlung nicht berlicksichtigt.

1 typischer Abstellraum im Untergeschof3 (im Sondereigentum).
Betonboden, Holzverschlag, tiw. Massivwande, gestrichen. Metall-
fenster mit Einfachverglasung. El. Licht.

Keiner.
Baujahrbezogen normal. Instandhaltungsstau bzw. Instandset-
zungsbedarf in Teilbereichen (z.B. Rollladenantrieb, Fensterdichtun-

gen, u.a.m.); allgemeiner Modernisierungsbedarf (z.B. Oberflachen,
Belage, vermutlich Leitungen) mit Ausnahme Bad.

Sondernutzungsrechte (fiir WE Nr. 5)

Keine.
Gesamtbeurteilung
Wohnung Nr. 5
Zuschnitt, Belichtung
Ausstattung

Baulicher Zustand

Pkw-Stellplatz

Baujahrtypische 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon im 2. Oberge-
schoss eines Mehrfamilienhauses aus den ca. Mitte 1960er Jahren
in mittlerer Wohnlage in Winnenden-Schelmenholz.

MaBig glnstiger Grundrisszuschnitt (z.B. Anordnung Toilette un-
gunstig); grundrissbezogen normale Belichtung/Besonnung.
Uberwiegend baujahrtypische Ausstattung mit allgemeinem Moder-
nisierungsbedarf.

Nach Augenschein baujahrbezogen normaler Bauzustand des
Mehrfamiliengebdudes, Teilmodernisierungen sind erfolgt. Baujahr-
bezogen normaler Bauzustand der Wohnung (Sondereigentum) mit
Instandhaltungsstau / Instandsetzungsbedarf in Teilbereichen.

Kein eigener Stellplatz flir das Bewertungsobjekt vorhanden.
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