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4. Gebiudebeschreibung
(soweit augenscheinlich ersichtlich, nach vorliegenden Informationen und Angaben der Verfahrensbeteiligten)

4.1 Wohngebiude und Garagen

Art des Gebiudes: ‘Wohnhaus als Zweifamilienhaus (Reihenendhaus) und Garagen (Reihengaragen)
- zu Wohnzwecken genutzt
- unterkellert

- einseltig angebaut

Bawahr: ca. 1962, nach Auskunft der Verfahrensbeteiligten

Gesamtwohnflichen ca. 143,00 m2, gemik vorgelegter Berechnung und grob, tiberschligig angepasst
(anrechenbar):

Bruttogrundflichen: ca. 314,00 m?, gemilkl Grundrisspline und grob, tiberschligig (ohne Garagen)
Modernisierungen: Keine wertrelevanten Modernisierungen

Gesamtnutzungsdauer: 80 Jahre

Restnutzungsdauer: Als wirtschaftliche Restnutzungsdauer 1st die Anzahl der Jahre anzusetzen, in

denen die baulichen Anlagen bel ordnungsgemifer Unterhaltung und
Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kénnen. Die
Ansitze konnen der nachstehenden Berechnung entnommen werden. Die
Restnutzungsdauer wird hier mit 25 Jahren geschiitzt und wegen Objektart
angepasst.
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4.2 Ausfiithrung und Ausstattung

Konstruktionsart:
Fundamente:
Umfassungswiinde:
Innenwinde:
Geschossdecken:
Geschosstreppe:

FuRkboden:

Innenansichten:

Fenster:
Rollladen:

Tiren:

Elektromstallation:

Sanitire Installation:

Massivbau
Beton
Massiv
Massiv
Beton

Holz, Beton mit Anstrich (UG)

Wohnraum- Parkett, Polyvinylchlorid (PVC)
fulRboden:

Bad-/ WC- Fliesen, PVC

FuRboden:

KuchenfuR- PVC

boden:

Flur: Fliesen, PVC

Terrasse: Steinzeugplatten

Balkon: Fliesen

Raufasertapeten mit Anstrich, Rauputz, Tapeten

Bider / WCs: Fliesen, Tapete
Kichen: Fliesenspiegel an Objektwand
Deckenflichen: Raufasertapeten mit Anstrich, Tapeten

Holz-Doppelfenster, Holz-Dachflichenfenster
Kunststofl, teilweise mit elektrischem Antrieb
Fingangstiire: Holz mit Glaseinsatz
Innentiiren: Holztiiren

Einfache Ausstattung:
- Telefonanschluss

- SAT-Anlage

- Tursprechanlage

Finfache Ausstattung und Qualitit:

Lrd-/ Obergeschoss:

- eingebaute Wannen, Waschbecken, W(C’s (separat)
Dachgeschoss:

- WC, Waschbecken
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Heizung:
Warmwasserversorgung:
AuRenverkleidung:
Besondere Bauteile:

Anmerkung:

Besondere Finrichtungen:

4.3 Dach

Dachkonstruktion:
Dachform:

Dacheindeckung:

4.4 Zustand

Grundrissgestaltung:

Belichtung und Besonnung:

Besondere objektspezifische
Grundstiicksmerkmale (BoG):

Anmerkung:

Kachel/ Einzelofenheizung mit fliissigen Brennstoffen (O])
Gas-Durchlauferhitzer

Rauputz

Terrasse, Balkon, zwei Garagen

In diesem Gutachten werden ausschlieSlich die werthaltigen Gebiudeteile
berticksichtigt.

Keine

Holzdach
Satteldach

Dachziegel

Zweckmiilig
Ausreichend

Am Tag der Objektbesichtigung konnten augenscheinlich und nach Auskunft
der Verfahrensbeteiligten folgende Merkmale festgestellt werden bzw. sind
vorhanden:

- allgemeiner, umfassender Unterhal tungsriickstand
(z.B. Boden-/ Wand-/ Deckenbelige, Fenster, Samtir, Fassade, AuRenanlagen)
- Dach undicht mit Feuchtigkeitsschiden im Dachgeschoss
- Riickbaukosten Eingangsiiberdachung mit Abstellraum
- Garagen sanierungsbediirftig

In  diesem  Gutachten werden die  Besonderen — objektspezifischen
Grundstiicksmerkmale vorfiufie durch pauschalierte Ansitze berticksichugt. Die
Angaben sind lediglich als Berechnungsgrundlage verwendbar. Zur exakten
Kostenermuttlung bzw. Untersuchung der Schadensursache wird die Einholung
von Kostenvoranschligen bzw. ggl. die Hinzuziehung eines Sondergutachters
emplohlen.

Wirtschaftliche Wertminderung: Keine
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