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Auszug aus dem Wertgutachten KeplerstralRe 10, 73 249 Wernau

Einfamilienhaus, Einzelgarage und Stellplatz,
Uberdachte Terrasse, liberdachtes
Schwimmbecken, Gartenhaus.

o

Gute Wohnlage.

Baujahr ca. 1951
Wohnflache im Erd- und Dachgeschoss rd. 137 m?
GrundstiicksgroRe: 440 m? - Baureifes Land

Verkehrswert 477.000 €
Wertermittlungsstichtag: 25.01.2025
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Datenquelle: LGL, www.lgl-bw.de".

Das Gebaude befindet sich im nordlichen Teil von
Wernau in Halbhéhenlage unterhalb der Anhéhe
,Katzenstein”. Das Stadtzentrumistca. 5 - 10
Gehminuten entfernt.

Ansicht von der KeplerstraRe
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Aulézug aus der Bodenrichtwertkarte BORIS -BW -

Gartenansicht Stidseite,
Uberdachtes Schwimmbecken

Gebdudebeschreibung:

Nach Bauantragsunterlagen aus 1951 wurde das Wohngeb&ude urspriinglich als Zweifamilienhaus, mit
Sockelgeschoss, Erdgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss erstellt.

1966 erfolgte der Anbau einer Veranda im Erdgeschoss und einem Abstellraum fiir Gartengerate im
Sockelgeschoss mit Zugang von auflen.

ModernisierungsmalRnahmen:

Erneuerung der Fenster im Wesentlichen in ca. 1986.

Weitere wesentliche ModernisierungsmalRnahmen erfolgten ab ca. 2009:

Heizung und Elektroausstattung, Wasserleitungen, Sanitarinstallation und Einrichtung im DG-Bad, Kiiche,
Boden und sonstiger Innenausbau, einfacher Ausbau des Spitzbodens.

Ulrike Stegmaier-Brisske, Dipl.-Ing. Architektin, DIN EN ISO/IEC 17024 zertifizierte Sachverstdndige fur die
Immobilienbewertung, Wohn- und Gewerbeimmobilien - info@brisske-immobilienwert.de -
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Unter-/ Sockelgeschoss:

Treppenraum, Flur mit Ausgang zum Garten, Gewdlbekeller, Waschkiiche, separates WC, Hobbyraum
beheizt und ein Abstellraum.

Erdgeschoss:

Dielenwohnung mit Diele/ Treppenraum, Kiiche, Duschbad mit WC, Zimmer mit Zugang zur Veranda,
Wohnzimmer mit Zugang zur Veranda und ein weiteres Zimmer.

Dachgeschoss:

Flur, separates WC, Bad und drei Zimmer.

Es besteht ein einfach ausgebauter Spitzboden, der durch eine feste, steile Treppenstiege zu erreichen ist.

Die bestehende Ausstattung des Gebaudes ist durchschnittlich, teilweise gut.
Das Gebaude ist nicht barrierefrei erstellt.
Das Wohngebaude aus 1951 wurde nicht wesentlich energetisch modernisiert.
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Dachgeschoss Schnitt
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Ulrike Stegmaier-Brisske, Dipl.-Ing. Architektin, DIN EN ISO/IEC 17024 zertifizierte Sachverstandige fir die
Immobilienbewertung, Wohn- und Gewerbeimmobilien - info@brisske-immobilienwert.de -
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Dachgeschoss

Ulrike Stegmaier-Brisske, Dipl.-Ing. Architektin, DIN EN ISO/IEC 17024 zertifizierte Sachverstandige fur die
Immobilienbewertung, Wohn- und Gewerbeimmobilien - info@brisske-immobilienwert.de -




