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7 BESCHREIBUNG DER GEBAUDE
Die ohne Sondierungen nicht erkennbaren Konstruktionsmerkmale und Aus-
stattungskriterien sind entsprechend der Bauweise unterstellt.
Die Baubeschreibung ist vom Unterzeichner anhand der zur Verfliigung ge-
stellten Bauzeichnungen sowie der vorgenommenen Ortsbesichtigung nach
bestem Wissen und Gewissen angefertigt worden, sie gilt jedoch nicht als zu-
gesicherte Eigenschaft des bewerteten Objektes im Sinne des Gesetzes.
Vielmehr stellt diese Baubeschreibung nur eine auBerst grobe Beschreibung
der wichtigsten verwendeten Baustoffe und Bauteile dar, soweit der Unter-
zeichner diese einsehen konnte.
71 Halle (im Lageplan Geb. Nr. 1)
1-geschossiges Hallengebéaude, teilweise mit ungenehmigter Dachgeschos-
sebene
Baujahr: ca. 1989
bebaute Flache: ca. 508 m?
Geschossflaiche: ca. 508 m2
Brutto-Grundflache: ca. 508 m?
Nutzflachen EG: ca. 475 m?
7.1.1 Rohbau
Fundamente: Streifenfundamente, Beton
Abdichtung: gegen aufsteigende Feuchtigkeit, nicht erkennbar
Warmedammung: keine besonderen MaBnahmen
AuBenwande: Mauerwerk, ca. 25 cm,
Stahlkonstruktion innenseitig
Innenwénde: Holzkonstruktion oder Leichtbauwande,
d=ca.10cm
EG-Bodenplatte:  Beton
Decken: teilweise Uber EG: Holzbalkendecke
Dach: Satteldach in Holzkonstruktion mit gewellter Faserze-
mentplattendeckung
Treppen: Holzwangentreppe mit Holzgelander im Bereich Bliro
und Sozialrdume,
steile Holztreppe mit einfachem Handlauf ins DG zum
Bereich offene Lagerflache und stark eingeschrénkter
Reservestauraum
7.1.2 Ausbau
AuBenwandflachen
(Fassaden): Verputz mit Anstrich

Innenwandflachen: Uberwiegend Konstruktionssichtflachen,

Buro- Sozial- und Nebenrdume Uberwiegend Tape-
tenbelage,
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Deckenflachen:

FuBbbden:

Fenster:

AuBen- und
Innentiren:

Tore:

7.1.3 Gebaudetechnik

Sanitarinstallation:

Elektroinstallation:

Beheizung:

7.1.4 Einbauten:

2 Kuhlraume:

Sanitarraume und Kiiche an Objektwanden: Uberwie-
gend Fliesen

sichtbare Holzkonstruktion bzw. Dachunterseite,

Buro- Sozial- und Nebenrdume Uberwiegend Tape-
tenbelage,

Sanitarraume und Kiche an Objektwanden: Putz mit
Anstrich oder Styropor-Strukturplatten

Uberwiegend Zementglattstrich mit Beschichtung,

Bulro- Sozial- und Nebenrdume: Fliesen-, Teppich-
oder PVC-Belage,

Sanitarraume und Kiche an Objektwanden: Fliesen-
belage

tberwiegend Belichtung Uber transluzente Well-
Dachplatten,

Bulro- Sozial- und Nebenrdume: Holzkonstruktionen
mit 2-fach-Isolierverglasung

Metallkonstruktion mit deckendem Anstrich,

Biro- Sozial- und Nebenriume: Holzkonstruktion mit
Folienbeschichtung

Gliederrolltor mit elektrischem Antrieb

einfacher bis durchschnittlicher Standard,

Bilro-, Sozial- und Nebenrdume: den Nutzungsanfor-
derungen entsprechend

einfache Ausstattung auf Konstruktionsflachen,

Biliro- Sozial- und Nebenrdaume: uberwiegend unter
Putz

Warmepumpe mit Solarthermie,
die Halle wird augenscheinlich Gber das Wohnhaus
versorgt,

die Liquidation des Wohnhauses hat eine Neuorgani-
sation der Beheizung fur die Halle zur Folge, deren
Kosten sich geschatzt mit dem Restwert der Heizan-
lage im Wohnhaus aufheben werden

Buro-, Sozial- und Nebenraume: Plattenheizkorper
mit Thermostatventilen
keine wertrelevanten

die besonderen betrieblichen Einbauten sind nicht
Gegenstand dieser Wertermittlung - siehe Bild 19
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7.2 Wohnhaus (im Lageplan Geb. Nr. 2)

1-geschossiges Gebaude mit Untergeschoss, Einliegerwohnung und ausge-

bautem Dachgeschoss

Baujahr:

bebaute Flache:
Geschossflache:
Brutto-Grundflache:
Nebenflachen UG:
Wohnflachen EG:
Wohnflachen DG:

7.2.1 Rohbau
Fundamente:
Abdichtung:
Warmedammung:
AuBenwande:

EG- Bodenplatte:

Decken:

Dach:

Treppen UG - DG:

7.2.2 Ausbau

AuBenwandflachen
(Fassaden):

Innenwandflachen:

Deckenflachen:

FuBboden:

Fenster:

ca. 1989

ca. 126 m?

ca. 209 m?

ca. 359 m?

ca. 94 mz?

ca. 105 m? (inkl. Einliegerwohnung)
ca. 64 m?

vermutlich Streifenfundamente, Beton

gegen aufsteigende Feuchtigkeit nicht erkennbar
Mineralwolleeinlage, gemaB Planunterlagen

UG: Stahlbeton, ca. 24 cm

EG + DG: Holzstanderkonstruktion mit Mineralwolle-
einlage, d = ca. 14,5 cm

Beton
uber UG: Stahlbetondecke
Uber EG und DG: Holzbalkendecke

Satteldach in Holzsparrenkonstruktion mit Be-
tondachsteindeckung

Holzwangentreppen, Gelander aus Edelstahlrohre
und Holzhandlauf

Verputz mit Anstrich oder Holzverschalung

in den Wohnbereichen Tapetenbeldge oder Putz mit
Anstrich,

Sanitarraume an Objektwéanden: Fliesenbeldge
oder Tapetenbelage mit Anstrich

Treppenhaus: Putz oder Tapetenbeldge mit Anstrich,

Nebenrdume UG: Putz mit Anstrich oder Tapetenbe-
lage

Putz mit Anstrich oder Tapetenbelage

in den Wohnbereichen uberwiegend Fliesen oder
Bdden in Holzoptik,

Nebenrdaume UG: Fliesenbelage oder Glattstrich mit
Beschichtung

Uberwiegend Holzkonstruktionen mit deckendem An-
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Tulren:

Haustdur:

Balkone:

7.2.3 Gebaudetechnik

Sanitarinstallation:

WC EG:
Dusche EG:
Kiichen EG:
Bad DG:

Elektroinstallation:

Heizungsanlage:

AP

Blatt 14
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strich,
Isolierverglasung, 2-fach
Rollladen in Kunststoffausfiihrung

tiberwiegend Holztiren mit Folienbeschichtung oder
Echtholzfurnier

Haustechnikraum: Stahltiire mit deckendem Anstrich

Holzkonstruktion mit feststehenden Seitenteilen,
mittig Haustir mit Glasfullung

vorgehéangte Holzkonstruktion oder Flachdachkon-
struktion Uber Erker EG,

Fliesenbelage,

Gelander in Holzkonstruktion mit Holzpaneelen

durchschnittlicher Standard

WC, Handwaschbecken

WC, Waschtisch, Dusche (Einliegerwohnung)
Spule mit Unterbau

WC, Waschtisch, Dusche, Eckbadewanne, Hand-
tuchtrockenheizkdrper

durchschnittlich Ausstattung
UG-Nebenraume auf oder unter Putz,

Wohnbereich unter Putz

Warmeerzeuger:Warmepumpe mit Solarthermie (Baujahr 2018)

Heizkdrper:

Warmwasser-
bereitung:

7.2.4 Einbauten:

die benachbarte Halle wird augenscheinlich Uber das
Wohnhaus versorgt,

Die Liquidation des Wohnhauses hat eine Neuorgani-
sation der Beheizung fiir die Halle zur Folge, deren
Kosten sich geschatzt mit dem Restwert der Heizan-
lage im Wohnhaus aufheben werden.

Holzofen im Wohnzimmer, laut Angaben defekt

Uberwiegend Plattenheizkdrper mit Thermostatventi-
len

Uber Heizanlage

keine wertrelevanten, da das Liquidationsverfahren
angewendet wird
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8.1
8.2
8.3
8.4
8.5

AUSSENANLAGEN
Befestigte Flachen:
Bepflanzung:
Einfriedigung:
Versorgungsleitungen:

Sonderbauten:

KFZ-STELLPLATZE

Freie Stellplatze:

Uberwiegend Betonverbundsteine

Baume, Busche und Rasen

teilweise Holz- oder Maschendrahtzaun

auf dem Grundstuck auBerhalb der Gebaude

keine wertrelevanten

auf den befestigten Hofflachen
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Untergeschoss Wohnhaus (Nr. 2) vom 25.04.1989
(unmaBstablich und eventuell abweichend ausgefiihrt)
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LIERGARTEN

Erdgeschoss Wohnhaus (Geb. Nr. 2) vom 25.04.1989
(unmaBstablich und eventuell abweichend ausgeftihrt)
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Dachgeschoss Wohnhaus (Geb. Nr. 2)
(unmaﬂstﬁbllch und eventuell abweichend ausgefihrt)




