Dipl.- Ing. Susanne Johner-Helppi Freie Architektin

Kurzexposé

O.b.u.v. Sachverstandige fir Immobilienbewertung

GrabenstralRe 24
70 734 Fellbach

Auftraggeber / Aktenzeichen: Amtsgericht Esslingen am Neckar AZ: 1 K 81/24

Wertermittlungsobjekt:
Anschrift:
Lage:

Baujahr:

Gebaudeaufbau/Nutzung:

Bauzustand:

Flachen:

Gesamtbeurteilung:

Wertermittlungsstichtag:

Verkehrswert (Marktwert)

Teileigentum (Laden) in einem Wohn- und Geschéftshaus.
KirchstraRe 1 in 70771 Leinfelden-Echterdingen

Baden-Wirttemberg, Landkreis Esslingen, Stadt Leinfelden-
Echterdingen, ca. 40.640 Einwohner, ca. 10 km sudlich von
Stuttgart gelegen; Stadtteil Leinfelden, 2-gliedriges Wohn- und
Geschaftshaus mit 19 Wohneinheiten, 2 gewerblich genutzten
Flachen im EG, Gemeinschaftstiefgarage und Stellplatzen im
Freien. Mittlere bis gute Geschéftslage. Infrastruktur-
einrichtungen sind im Stadtteil vorhanden, ebenso OPNV-
Haltestellen (Bahnhof mit S-Bahnanschluss, Bushalte-stellen).

Ursprungsbaujahr ca. 1970; Modernisierung 2012.

EG. Laden mit Verkaufsflache, Schaufenstern (2-seitig),
direkten Zugangen von auf3en (Kundeneingang im Eckbereich
KirchstraRe/Echterdinger Stral3e, Nebeneingang im
Ruckbereich). AuRRenanlagen (Gebaudevorbereiche) u.a. als
Gehflachen und Stellplatze im Freien gestaltet.

UG: Treppe EG/UG (einlaufig, OSB-Belag), Lagerflachen (2
Raume).

Durchschnittlicher Bauzustand mit Instandhaltungsstau in
Teilbereichen (lberwiegend UG).

Verkaufsflache ca. 114 m2, Gesamtnutzflache ca. 177 m2.

Modernisierte  Teileigentumseinheit (Laden) mit modern
gestalteten Verkaufsflachen, wahrend der Geschaftszeiten
nutzbaren, zugeordneten Stellplatzen im Freien in zentraler Lage,
mittlerer bis guter Geschéftslage in der Kernstadt des Stadtteils
Leinfelden der Stadt Leinfelden-Echterdingen.

29.01.2025
Teileigentum (Ladeneinheit) Nr. L 2 308.000,-- EUR
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Anlage 1 Plane
Verkehrswertgutachten G24-09-05
Teileigentum (Ladeneinheit) Nr. L 2
Kirchstralle 1 in 70771 Leinfelden-Echterdingen
Az.: 1 K 81/24 beim Amtsgericht Esslingen
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Plan 03
Grundriss UG (unmal3stablich)
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Grundriss EG (unmafstablich)

Dipl.- Ing. Susanne Johner-Helppi
Freie Architektin
O.b.u.v. Sachverstandige fiir Imnmobilienbewertung



