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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de

Prof. Dr. David Lorenz

ﬁ: Mitglied in den Gutachterausschiissen von Karlsruhe, Rastatt und Gaggenan — Website: www.sv-lorenz.net
VON DER IHK KARLSRUHE OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER
‘ ' FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
{ } Schwarzwaldhochstr. 47, 76571 Gaggenan, Tel. (07204) 8389, Fax (07204) 8105, E-mail: david.lorenz(@sv-lorenz.net

VERKEHRSWERTGUTACHTEN

Az: 1 K 79/24

Der Verkehrswert fir den 1/2 Miteigentumsanteil an dem unbebauten
Grundstiick Flst.-Nr. 4378 in 76596 Forbach, Bermersbach, RotstraBe 11
wurde gemdfR den nachstehenden Ausfihrungen und Berechnungen zum Wert-
ermittlungsstichtag 28.04.2025 ermittelt zu

EUR 48.000,00

(in Worten: Achtundvierzigtausend Euro) .

Gaggenau, 11.07.2025 Digitale (und anonymisierte) Ausfertigung
Az (SV-intern): WG 197/25-76596

signiert von: Dr. David Philipp Lorenz | am: 11.07.2025 | mic @ secrypl
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L. Allgemeine Angaben - Beteiligte, Auftrag, Unterlagen

Geschd ftsnummer: 1 K 79/24
Beschluss vom: 27.02.2025
In Sachen:
Wg. Ewangsversteigerung Py
Bewertungsobjekt: 1/2 HLtl;glntunllntlll :EE unbebauten
Grundstiick \Qiff \\“\
Flurstilick-Nr.: 43TBL_ﬁ “ﬁx“
Strabe: Rutstraﬁent 1 L=
Ort: 76596 Forbagh—he %ach.
o 32 “\\ h, \ -
"\\\*o @
1. Auftraggeber/in: Amtager;shg\i:&tat N§}
= Vollstriech gsgﬁ?léht -
Herrenstrafe ;). X
TE&T?‘ﬁastat«l;\\ s\\\ .
\ \\N\
.-;“_\\l\\ ] \\\.-‘
l.a) Bigentlmer/in: QE%F&E G; ‘Ehuchaﬁgiug (Anlage 5).

) i&x
4 K- D d % .E
1.b) HutEEI#M1Eterﬁ:$x DasU E:t&ﬁ%ﬁﬁ jekt war 2Zum Stichtag

\gﬁﬁg g%:§E' E§§§EEllu“q im Ortstermin wie

@ g

\N ' ™ N P \,\v
NS UE?\ o u;?F

3 1'7’ )

i:\ﬂ, & Braﬁhgiegend

7y ?
& 2

ig: Angaben/Erkldrungen zu ggf. vorhandenen
AN \\E}Et /Pachtverhdltnissen wurdem auf MNachEcage
PANGA \\ Nodes Sachveratindigen asltens der Prozessheteli-
'3K'E‘x>'_i"‘3/ ‘\\\ ligtenm nicht abgegeben.

'qungsumfang: Der Sachverstiindige stimmte den Bege-
hungstermin mit den Beteiligten ab.

Das Bewertungsobjekt konnte vollumfing-
lich besichtigt bzw. begangen werden.

3. Gutachtenzweck: Ermictlung des Verkehrswertes gem. & 194
BauGB.
Wertermittlung nach % 74 a Abs. 5 ZVGE gem.
Beschluss des Amtsgerichts Rastatt -
Vollstreckungsgericht - vem 27.02.2025.
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Auszug aus dem Beschluss vom 27.02.2025:

Im EZwangsversteigerungsverfahren

2
N
AN
- betreibende Glaubigerin - e (D
'\1 \\\::‘-"}" QU

Prozessbevolimichtigte:

:“Qt/‘ A (¢ ,v’,'.
- betreibende Glaubigerin - SO, o[l o

::.) AC \ . :*\\\\ .
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_ Q) @& O

Prozezsbevollmiachtigbe: ;éﬁ;* W S& \%ﬁ=‘
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DY QRN
— "\‘\_, — \‘\\\\ I
\"‘\ Q‘ i) w'\{}.\\ L‘:x\ —
O\i\kﬂ U :\: ,.\ O (s ‘\‘\ ?
NO XN S
\% ) L
- schuldngfm Q(xﬁl, @D
\\‘ ﬁﬁwtl L SN
: w\\ ¥ < "\t\\;

Pruzg&ﬁhﬂvallﬁgﬁht1EEQE“0

&)Y

K\u'

an im Grundbuch von Farbach
112 Mitelgentumsanteil an o
Gemarkung | Flurstiick | Wirtschaftsart u. Lage | Anschrift m* | Blatt
ermersbach 4378  |Gebaude- und Freiflache fﬂotstm!!ra 1 919 501

hat das Amtsgericht Rastatt am 27.02.2025 beschlossen:

Zur Vorbereitung des Versteigerungstermins ist der Verkehrswert

der Beschlagnahmeobjekte zu schatzen.
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4. Ortsbesichtigung:

5. Unterlagen:

28.04.2025 b
Beim Ortstarmin (OT) waf§§§§bsenﬂ:
der Sachverstidndige Q&%ES'YDﬁQ{Q;. Dawvid

£A
7,

& | >y
Lorenz, aﬁfkﬁ P
[\L- ;\’ P ‘A' )| ‘\
S v\\\( \ D)
>

Lageplan suwu‘:‘ %e%ch&%@ des bewer-

tungsralevant&\ ngstgﬂ ¥

Ortsbesich hg duﬂﬁﬁ.dEn Sachverstan-
digen am ;%% .3‘ N
stadtp‘l\\@ﬁurts}%a& " qutbim fotogra-
fig;hg anum&ﬂhgtlun * Bachverstandi-
g#@m' 1m DﬁfﬁtErmLﬁ;

%kh ' 2

6. Weitere Unterlagen: Kj@ v Gﬁﬁhﬂbuch&nﬁtug vom 25.11.2024,

i;ﬁéDJ [ sqeﬁ{@hﬁ Achern.
LAY \!
RN A7
&Y QO Q\\
N Q;%\ gtgg Hndﬁgrichtwerte nach Feststellung
RINND) N
0§3§§ f?§§> d@sazust&nd Gutachterausschusaes.
N COr o &
QR = N
. \ \ ( | ?,\ N\ - \‘-’
Q:ﬁ’ quﬁi} .%s&ij Planungsrechtliche Angaben bei der
AN @AY o \N»  Planungsbehbrde.
K 7
J‘\\\"\V ” Q}:\“{ Z ;‘:..\\3\ )
o ¢ ) R
°§§£Q ;gﬁSigf Qb)' 6.4 Bebavungsplan ,Auf den Wiesen™ wvaom
TR N o?ifk?"" ‘ 15.01.1987.
AN
ofiﬁﬁx \35
NI\ =
N Yiﬁg idbuchdaten: .1 Der zu bewertende Grundbesitz 1ist

elngetragen im Grundbuch von Ber-
mersbach, Blatt Nr. 501.

7.2 Im Besatandsverzeichnis Ist u.a.
eingetragen:

Lfd.Nr. 2:
Flurstick-Nr., 4378,
RotstraBe 11,
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Gebdude~- und Freiflache,
919 qm.

7.3 Als Eigentimer/in i&t!sind einge-

Lragen:
Siehe Grundbu :haus lage 23

7.4 In Abt. 11 lst%atr@

*Eigﬂtung bzgl, 1/2
’ {Abt. 1
ist angeordnet.

jektes.
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Il.  Wertermittlungsverordnung/en und Richtlinien

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgte seit Mitte der d0er
Jahren nach der Verordnung {iber die Grundsdtze flir die Ermittliung
der Verkehrswerte von Grundstiicken = der H&rtermittlungsvarurd4
nung (Wertv 88) vom 6.12.19B8 (BGBl1.I 1986, Ezﬂﬂlxﬂndeﬂ durch

Art. 3 des Bau- und Raumordnungsgesetzes vom 1 997 (BGBl.I
1997, 2081). DA Y
& O

= \e)
Mit Erlass des Bundesministeriums filr Verﬁ\&é;nr. “ﬁg“und Stadt-

entwicklung (BMVBS) wurde die Wertv, %ﬁn d;é&%&mhil;enuert—
ermittlungsvercrdnung wvom 19.5. Eﬁlﬂ aﬂafﬁ# ersetzt und
trat am l.Juli 2010 in Krafe; g191 Eéltl E%ht die WertV auBler
Kraft. EINS
Weiterhin mallgeblich fiir die ﬁh&;ktlu§§\ des ?ﬁt}ehrquIEEE sind
bzw. waren die Richtllnlen\ﬁghndia\Eiﬁittlunﬁgéﬁr Verkehrswerte
von Grundstilicken lwertermigh unqgggrhtllniﬁngﬁ WertR}. Fiir zu-
riickl iegende WEILErmit; gsstightage Biﬂﬂkﬁleﬂ die WertR 76/896
bzw. WertR 91/96 in kﬁ%ﬁi W§£§§ gil ke n Fassung.

~ SN\

®) it \w , \\

Mit Erlass des B ﬁﬁ?ﬁminiqiﬁrlum5§§§}‘verkehr, Bau- u. Wohnungs-
wesen mmram @?n 9.742002 (BAn2:Nr. 238a vom 20.12.2002) wur-
den die HE? ittlﬁﬁ iqhﬁiﬁﬁien {(WertR 02} mit allen ihren
ﬁnderunge \%§ins:h$ UHG—ﬁE@tEllungj ned bekannt gemacht., Mit
Erlass dggﬁﬂu : fh 4
w1chluﬁ;§TEMVBﬁi¥wurdé§g
rlﬁﬁgilnleqwﬁﬁ@ ‘3ﬂ§ﬂ

A L\\\ \w,

qiuma filr Verkehr, Bau- und Stadtent-
je WertR 02 durch die Wertermittlungs-
- WertR 0& - ersetzt.

seitung der WertR 06 erfolgte schrittweise in Form von

kﬁ*e ﬂbiﬁ
\Sﬂ)ﬂr \;} elrichtlinien: der Richtlinie zur Ermittlung des Ver-

awerts und des Bodenwerts (Vergleichswertrichtlinie =-Vi-
% vom 20.03.2014 (BAnz. Amtlicher Teil wvem 11.04.2014, B3);
der Richtlinie zur Ermittlung des Sachwerts (Sachwertrichtlinie
- SW-RL) wvom 05.09.2012 (BAnz. Amtiicher Teil wom 18.10.2012,
Bl) u. der Richtlinie zur Ermittlung des Ertragswertes (Ertrags-
wertrichtlinie — EW-RL) vem 12.11.2015 (BAnz. Amtlicher Teil vom
04.12.2015, B4).
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Die drei neuen Richtlinien ersetzten die entsprechenden Rege-
lungen und Anlagen zu den einzelnen Wertermittlungsverfahren in
den WertR 0&. Fiir Bereiche, die von den neuen Einzelrichtlinien
nicht erfasst werden, bleiben bzw. blieben die WertR 06 sinngemiB
anwendbar, sowelit dies mit der ImmoWertV uereinhq; it
N

Die ImmoWertV wurde in 2021 novelliert und tg@;<?m o0l. D{ 2022 in
Kraft (BGBl1.I 2021, Nr. 44, 2B0O5) - nachfni&&nd aLﬁ\gEmmWErt?
2021 bezeichnet. Der GeseCzgaber, unter $uﬂ;ﬁnd¢g§%ﬁt des Bun-
deaministeriums des Inneren, fir Eau§ Q Heima quHT} hat es
dabei allerdings nicht bei einer ”Hn ‘i&vunﬁlﬁ er bisherigen
ImmoWertV belassen, sondern hat nugﬁﬁhr mqu r ImmoWertV 2021
ein umfassenderes Regelwerk g&sqﬁﬁ Eﬂ,;ﬁ?ichEE nun auch die
bisherigen Einzelrichtlinien fﬁ\%ﬁch &éiﬂt*\,
Zur ImmoWertV 2021 gibt es ﬁaﬂem 5&&#@@ﬁnte<ﬁ§ste: -Anwendungs-
hinweise (ImmoWertf), Heléﬁa dermeinhelti§g£§n Anwendung der
ImmoWertV dienen und aﬁzende:EMnMEﬁﬂlndllche Hinweise und
Erliuterungen zur Immaﬁf%cv en%ﬁgltent\gﬁeaﬁ Anwendungshinweise
liegen in der flnﬂléﬂ}FﬂﬂsﬁﬁQ 5&1QQ§ﬂ” September 2023 wvor und
werden wvom Varn:ﬂhhk sgepéﬁ‘ﬁur ﬁ{?@ndunq empfohlen, wenn der
Anwenuungshezeiéh%der R WE:tv‘é} fifnar =t

\QQQ;' :\§ :?§§~
Gem&l 5 53¢ §§£\dle Imﬁbﬂerﬁﬁgéﬁzl bei Verkehraswertgutachten an-
zuwenden\ =1 QF Mﬂm 31212 2021 erstatten werden; aonch dann,
W s{ﬁh das ﬁ?{a:hﬁgﬂgﬂuf einen Wertermittluongsstichtag be-
zie Eﬁiﬁer,ﬁhg\dem Sgiipunkt des Inkrafttretens der ImmcWertV
2@?&?@Elg§§§?¥ﬁtﬁhhﬁﬁv

S @

,\xyacn §*¢n Abs. 2 ImmoWertV 2021 muss sich allerdings die Var-

\

’:tu:mlttlnng in den Fallen, in denen zum maflgeblichen
Bt&thtag lediglich solche filr die Wertermittlung erforderlichen
Daten vorliegen, die night nach den von der ImmoWertV 2021 vor-
gegebenen Modellen und Modellansatzen ermittelt worden sind,; an
denjenigen Modellen und Modellansdtzen ausrichten, die den je-
weils zur Verfiigung stehenden erforderlichen Daten zugrunde lie-
gen.

Dies betrifft nicht nur den Zeitraum der Umstellung auf die Tmmo-
WertV 2021, =sondern vor allem Wertermittlungen, die sich auf

zurlickliegende Stichtage beziehen (retrograde Wertermittlung).



f’ Sachverstandigenpiiro Prof. Dr. David Lorenz W 197/25-16%84 - Seito 0

Die Vorschrift des § 10 Abs. 2 ImmoWertV 2021 ist von weitrei-
chender Bedeutung, denn sie fihrt i.d.R. im Ergebnis dazu, dass
sich die Verkehrswertermittlung bei in der Vergangenheit liegen-
den Stichtagen weitgehend an den Grundsatzen der zum jeweiligen
Wertermittlungsstichtag malgeblichen Hartermlttkynqﬁ?arnrdnung
(WertV bzw. ImmoWertV) und HertErmitt1ung5:1thti§§§en orientie-

—

ren muss. 7D NN
NS O
=) (c '[‘\\
(i N
1L Wertermittl ah N N
ertermittlungsverfahren ,#§${V v N
% \‘:- \v'
O@ N\ ,>§§,

Aufgrund der WE:tErmlttlungstrmrdnu@§§b2w+kgéﬁ;ImmnhilienHEIt—
ermittlungsverordnung sind zur Ermiﬁqung_gééﬁﬁerkehrswertes das
Vergleichswertverfahren, das §§§§§g§w2r5¢eﬁfahren* das Schwert-=
verfahren oder mehrere dlEEEI :\\xhérﬂﬁéyg;ethi

W @ O
Der Verkehrswert &g} wi \Iérbet ﬁmtch den Preis be-
stimmt, der in dem 321t i den shﬂﬁLﬁLE Ermittlung bezieht
(Wertermittlungsatick t%qﬁ, \ ii gewﬁ&ﬁiﬁchen Geschédftsverkehr
nach den rechtlichggE/ geb ten'qgﬁxtatsachlichen Eigenschaf-
ten, der sﬂnsL;ggggﬁhsch££39nheiﬁ§§nd der Lage des Grundstiicks
oder des sug%i%?ﬁn G ?hﬁtamdggxdﬂr Wertermittlung ohne Rick-

gicht auf uﬁqx hnlﬂ%ﬁ%*udgg(éstsﬂnllche Verhdltnisse zu erzie-

NN
len wire, \‘ .
Kk\ XY 5‘
%Eahreq\g \HA}L des Gegenstandes der Wertermittlung

Qnﬁégﬁﬂaru &Q} hb%ﬁuﬁﬁzder im gewohnlichen Geschiaftsverkehr be-
sééﬁende@f%%pflugéﬁh&1tﬁn und den sonstigen Umstanden des Ein-
Qfﬁ&l[al > insbesondere der Eignung der zur Verfiigung stehenden

k)ku wihlen,

bas Vergleichswertverfahren wird angewandt, wenn sich der Grund-
stucksmarkt an Vergleichspreisen arientiert und wenn eine aus-
reichende Anzahl von geeigneten Kaufpreisen oder ein geeigneter
Vergleichsfaktor bzw. Bodenrichtwert oder sonstige geeignete Da-
ten flir eine statistische Auswertung verliegen. Es ist das Re-
gelyerfahren fir die Ermittlung des Bodenwerts unbebauter als
auch des Bodenwerts bebauter Grundsticke sowie des Verkehrswer-
tes von Eigentumswohnungen.
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Ausgangspunkt fiir die Ermittlung des Bodenwertes nach dem Ver-
gleichswertverfahren ist in der Regel der wvom Gutachteraus-
schuss der jew. Gemeinde festgestellte Bodenrichtwert (§ 196;
durchschnittlicher Lagewert). Die Ermittlung des Bodenrichtwerts
erfolgt seit 11.01.2011 nach der Bodenrichtwertr chtdinie [BRW-
RL}) wom 11.01.2011 (BAnz. Nr. 24 vom 11.02.201% %ﬂ bzw. seit
01.01.2022 nach der ImmoWertv 2021.

G
";’\\:J\\\'l\}éy =2 [;1\\\\'

L'f’ﬁ)\! A 9
Des Weiteren sind als wertbestimmende Grun 2 cksm ¥male insbe-
sondere Verkehrs- und Geschaftslage, t:@%ck mustand. Art
o, D) N N
und Mal der baulichen oder sonstige < gzu igen MNutzung,
) M
Grifle und Grundstlicksgestalt, MWE@fluﬁxund Bodenbeschaf-
fenheit, ggf. mit dem Grundstick() bunﬂ Rechte und Belas-
tungen sowie die allgemeinenSWertve \f_“*’“iak auf dem Grund-
> 7 i Oas .
sticksmarkt am mrtemittluqﬁﬁtimh;@\\lgr%&u legen.
I\ O
S N gt )
Flir die Wertermittlung Bebguter G dastigke’ kann auf dem regio-
nalen Grundstucksmarh@ e Qﬂl‘ﬁgel d.ﬁ&l:%gchwsrt— bzw. das Er-
= , E:E"r\ (27

tragswertverfahrenf_\ nge ‘werfdend
= \WJ — 7 o 3
eﬁ@‘l ' *Q\\Q S \‘ﬂ}t#
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IV. Phichten und Annahmen des Sachverstindigen

Diea wesentliche RAufgabe des d&dbuv. Sachverstindigen besteht
i.d.R. in der Abgabe einer nachvollziehbaren Preisprognose flr
ein hypothetisches Grundsticksgeschift. Je nach Gutachtenzweck

nition sind aber auch alternative Aufgabenste IQEn méglich
(z.B. Ermittlung Beleihungs- u. VEISLChEIﬂﬁ%?ﬂ%ItE&\Q>IH der
Uberwiegenden Mehrzahl der Fialle wird d&r,ﬂﬁhﬁ Eanggarstﬂndigi
jedoch zur Ermittlung eines Verkehrswe 2 Emiﬁﬁ 194 BauGB
{(Marktwertes) beauftragt. °%Q§D*' %KQjM

N G

Hierbei i=st zu beachten, dass der u@éﬁEhISﬂé§m eines Grundsticks

bzw. je nach der Wertermittlung zugrunde zu lggggggi Wertdefi-

regelmafig nur annaherungswaigga ﬁ?pTExakt im Sinne einer
mathematischen Genauigkeit Erm\EtElt §E§Eé M§ﬁ1
= *\

Sawohl die Wahl des WHe

tek@iﬁtlﬂnﬁ%verfahﬁéﬁs als auch die Er-
mittlung selbst unter1= 0o wendig ﬂ!ﬁﬂendﬂﬂ Einschdtzungen
und Abwagungen, die Qj, Lgﬁet stﬁﬂ« die Gewissheit zu ver-
mitteln, das ijEQQQFErdg %@h Elﬂﬂ%?&EIhuﬂEIung exakt den er-
mittelten Wert irxdelen \(HGH ur@u vom 10.10,2013 - III ZR
345/12; EEH @, ﬁhlus&i?ﬁm L&-xﬁhﬂi 2008 - v ZB 129/07; NJIW-ER
20048, 1'1"41, @ Rn. u@} ..‘*\‘\.Ljv:“’

Damentﬂpr nd a@ﬁﬁ mehr. ;Hbr weniger unterschiedliche Ergeb-
gﬁpn @%é@uﬁzen - unvermeidbar (BGH, Urteil wvom
: zn 3@53:

rfasﬂﬁhgsgerlcht fuhrt hierzu aus, dass .es fir
,gen keinen absoluten und sicher realisierbaren Markt-

Qx%)we \;ﬂht. sondern allenfalls ein Marktwertniveau, auf dem sich

7%‘ hr oder weniger groBen Abweichungen wertretbare Verkehrs-
werte bilden. Dabei wird von einer Streubreite von plus/minus 20
% der Verkaufspreise fiur ein und dasselbe Objekt ausgegangen,
innerhallb derer ein festgestellter Verkehrswert als noch ver-
tretbar angesehen wird.™ (BVerfG, Beschlu=sa des Ersten Senats
vom 07. November 2006 - 1 BvL 10/02 - Rn. 137)

Ein Gutachten ist daher nicht schon dann fehlerhaft, wenn es in
der Beurteilung einzelner wertbildender Faktoren oder im Ergeb-

nis z.B. von der Wertermittluhg eines anderen Sachverstandigen
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abweicht. Vielmehr ist dem Sachverstdndigen bei der Schitzung
ein Beurtellungsspielraum zuzubilligen.

Mangelhaft ist das Gutachten erst dann, wenn der Sachverstidndige
der Wertermittlung (vorwerfbar) unzutreffende Ta;i%cﬁﬁn zugrunde
leat oder anerkannte Bewertungsgrundsdtze miss t und hier-
durch zu einem unrichtigen Ergebnis gelangt &Qﬁﬁn arl uha, Ur-
teil vom 30.05.2014 - 4 U 248/13). \\\

Der oébuv. Sachverstidndige hat im Rahqg :§§Fhe .ggkehrswe:ter—
mittlung wegen insoweit fehlender Fagﬁ@%nhtqiﬁggwauch nicht die
Fragen {z.B. Baumingel und Bausc 2rl, Mag Gstpflichten und
bedingte Anforderungen nach EnEWV ﬁé zu‘rb%d'rteilen, die sach-
gerecht nur durch einen Sonde s&: ver héhﬂi des jewsiligen
Fachgebiets zu heantwartew7\51nd -lig\ PO ﬁ Urteil wvom
09.01.2007 - 6 O 203/06; T_l' ﬁ‘ﬂnmbur;gi\ﬁm 03.08,2005 - 11
U 100/04, OLG Bamberg v ﬂE E = l‘ﬂgﬁfﬂ?i

Q,\ | ;\\ %3\\

Bei der Erstellungcn \ quﬁéﬁr%wefygggéchtens sind mach § 1594
BauGB und den gk. rifﬁﬁn “der {&EB V/ImmoWertV bel bebauten
GrundsLucken usgander }Iche EQQ and und damit auch Baumangel

- NG
und Bauscha ﬂ ha‘ i, hen éﬁiﬁgen in die Beurteilung mit ein-

fliefen EQK;§§EEH' Dﬂ%ﬁUE fﬂ%?ﬁ gerade nicht die Pflicht, die im
Rahmen tﬁ !lg,ﬁﬂg entﬁﬁﬁﬁenden Kosten genau zu ermitteln und

die Ezﬁgﬁﬂeri\\ M%§§§;
gﬁgfaullch%fﬁhstﬁgahdes Gebdudes ist nur ein Aspekt der Begut-
ﬁigh

quéfﬂ&r im Rahmen der Wertermittlungsverfahren nach der

n vollstandig zu benennen.

’ als Minderung des Grundstiickswertes wegen Bauschiden

z)
umangeln eine Rolle spielt. Diese Minderung muss jedoch

t notwendig mit den tatsdchlichen Kosten filir die Beseitigung
der Bauschiden ibereinstimmen.

Des Weiteren beziehen sich die verwendeten Parameter {(z.B. NHE=
Ansatz, Reparaturstau) auf das verwendete Wertermittlungsmodell
und kénnen insbesondere bel den Renovierungsmalnahmen von den
tatsi#chlichen Kosten abweichen.
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Der dbuv. Sachverstindige beurteilt deshalb auch in Abgrenzung
zu den diversen Spezialfachgebieten regelmaliig nur das, was er
anhand sclcher Umstdnde, die offensichtlich durch blofe Inau-
genscheinnahme wahrzunehmen sind und ohne Einschaltung anderer

flir das jeweilige Fachgebiel spezialisierter Sq@hﬂ@rstandiggg
augenscheinlich erkennen kann. Sind die festgeaﬁ%%;1en ader er-
kenn-baren Verhdltnisse dergestalt, dass di;%% 5 geben,
zusdrzliche Gutachten aus anderen Fachqehla Elnaﬁﬁqg well
die nicht gekldrten Fragen den von ihm zu gzmﬁttel é?h Verkehrs-
wert beeinflussen kinnen, so bes;hrgp'fv\sicq\\j\1Erd1ngs die
Pflicht des Verkehrswertgutachters da@gb QEn\h ftraggeber auf
digse Umstdnde hinzuweisen,; wobel &;ﬂann des Auftragge-
bers ist, zu entaschaiden, ob er E% aitg£$yfﬁutachten einholt.
N i\ [L — '\\,
Hieraus ergeben sich auch\fﬁigendeu\\ menbes?ﬂgungen and An-
' ’rsué%?&fmltttﬁyg,

nahmen der vorliegenden Vei
i =y
& \

=

‘-\

®* Alle Feststellun ﬁmzur Bééghaffeﬁ@git und 2zu den tatsdch-
Lichen Elgenﬁchﬁg an dﬁ%&??und?ﬁ\@iﬂndens und der baulichen
Anlagen erfu r ﬁ?we:kehzsﬂerLermittlung aus—
achlleﬂllﬁﬁQiuf G él&ge Qklnaugenacheinnahmﬂ anliasslich
b Bichtx§§§g undﬁﬁmtErerhebungen seitens des Sach-
VELD gen ED#&E auﬁi@fundlage von auftraggeberseitigen
Aus, Eﬁfﬁen d%éﬁvnzqgiggten Unterlagen, welche der Werter-
w@é}lunq »zu{%\i@aLichpr&h&nueise lberprift bzw. plau-

Qﬁ?hll %%3 K““—QE%HHE gelegt werden.
\\?

aibk i qqm&?ﬁhhverst&ndiqen warden wedesr bautellzerstdrende Unter-

der Gq;

\Y» n;“ ern noch Mafpriifungen oader Funktionspriifung der techni-

i,:

;' \x 'hen Einrichtungen (z.B. Heizung, Wasserversorgung und
\\ Was

serentsorgung, Elektroinstallation) wvorgenommen.

& Nicht offensichtliche, insbhesondere nicht zugangliche und
verdeckte Baumdhgel und Bauschadden sind im Rahmen der Gut-=
achtenersteliung und hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf
den Verkehrswert nicht berticksichtigt.

¢ Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schddlinge so-

wie iber gesundheitsschddigende Baumaterialien werden eben-
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falls nicht durchgefilhrt. Es wird vielmehr vom Sachverstan-
digen untersteilt, dass keine Baustoffe, keine Bauteile und
keine Eigenschaften des Grund und Bodens und der baulichen
Anlagen vorhanden sind, die geeignet widren, die nachhaltige
Gebrauchstauglichkeit des Bewertungsobjektes oder die Ge-
sundheit wvon Nutzern zu besintrachtigen DdEE»Iu.quﬁhrdEn

\§\

Untersuchungen des Baugrundes, auch aufvig envg{gnre;ni—

\\
gungen (Kontaminationen) ElnEEhllEﬂlLEﬁ§$ltl
vom Sachverstandigen nicht durchgefuhﬁ% gﬁi?ﬁ-ﬁber Bau-
grund-verhiltnisse beruhen auf Eggéﬁggneqh\h inften wund
vorgelegten Unterlagen des Auftr( :k. weisen aus der
Ortsbesichtigung oder auf E%gifthhfr§§g im behdrdlichen

wWwerden

Altlastenverzeichnis sowie %%%3 Ermyﬁﬁpﬁen.
)

N\ N

Eine Uberpriifung der EiﬁhﬂltungigifentL ;gFferhtl:cher und
gagf. privatr@chtlich‘yﬁgﬁatiﬁkpﬁqan Lei?snhlleﬁllch Geneh-
migungen, Abnﬂhme\x\§Ufla-Eﬁr Prufkﬁ,hanLQE* und Nach-=
riistpflichten u.xﬁﬁkqlegﬁﬂ%nﬁ zu&g;stand und Nutzung des
Grund wund Bﬂd ﬂhnd Béﬁihau ﬁﬁéﬂ Anlagen erfolgt nicht
durch den Egﬂ rst¥n§¥qen »§g>wi:d vielmehr davon ausge-
gangen, é§%ﬂle : Evante Qgéstimmungen eingehalten sind.

" \f\) « %

\x§€“ §§§ ,rﬁ@\
Es WQ53§§um Wg;tﬁim;ttkﬁgﬁsstichtaq unterstellt, dass samt-
li “\ ffegkiihh—rqgﬁﬁlichen Abgaben, Beltrdge, Geblihren,
E$§3991nflusaend sain kSnnen, erhoben und

\férn nachstehend keine gegenteiligen Aus-

'--;'-‘ J)
‘andschutzauflagen erfolgt nicht, da dies in den Fachbe-

\Q\ reich #ines Brandschuotzgutachters fd4llt. Es wird vom Sach-

verstandigen davon ausgegangen, dass die baulichen Anlagen
und Einrichtungen des Grundsticks so angeordnet und errich-
tet sind, dass l.) die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung,
insbesondere Leben, Gesundheit oder die patlirlichen Lebens-
grundlagen nicht bedroht werden und dass sie ihrem ZEweck
entsprechend ohne Missstinde benut:bar sind (§ 3 Abs. 1 LBOD
BW) und dass 2.) der Entstehung eines Brandes und der Aus-

breitung von Feuer und Rauch im Interesse der Abwendung wvon
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Gefahren fiir Leben und Gesundheit von Menschen und Tieren
vorgebeugt wird und bei einem Brand wirksame Léscharbeiten
und dis Rettung von Menschen und Tieren méglich sind (5 15
Abs. 1 LBO BW). Auferdem wird davon ausgegangen, dass eln
ggf. notwendiger betrieblich-organisatorischer sowie ab-

N

wehrender Brandschutz gegeben sind.

&
D \\\

Bei einem Abweichen won wnrqnnanntnn hnnahnapijgﬁ ein Einfluaa
= Y
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V. Grundstiicks-/Lagebeschreibung

P et 1.1
1.2
1.3
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Ort+ Forbach.

Orteteil: Hermﬂrshqgh.

'%§s
RﬂtBE%?&? 1.
k> QLJ} 'ﬁﬁﬁ

% Standorctes
chen Statistik

StraBe:

d SekBeatLichel Bannzahlen, otc.
un i @i& nnzahlen, otc
.-'}.\l”"éflj ‘L“‘\\"\,
2. Verkehrslage, Entfernung: 2.1 chage an_der”Strafie:
Qﬁ;ﬁklttgﬁgﬁaﬁd&%gzh {Grundstick
“ PN — [
P am der-Etralte im Bereich
Kﬂﬁih (o ﬁ%qgﬂ
PN < Wend rs).

NN LR &)
N vgr_\h - - :'l v ‘;}"‘l
$&j§;ﬁ 5;§§; g?%%E?
AN 7w \ \\_n
% &Y @ 2.4
L, ""'fn\x\ Kkl\tih’/ "1 Q)\\.
. §§§ \}fé%u T 2.5
L
=\
= Q8
2.7

»

& . :“-\r |

) > (L
.-\,‘:.*::' )] -
raBéngaalicéc:
hﬁg\ qu

=
W fﬁﬂnliegerﬂtraﬁe

HQ§%}5 mit Wendehammer) .

[(Sack-

A

‘Entfernung 2um Ortszentrum:

. Rathaus Forbach: ca. 3,0 km;

Rathaus Bermerszbach: ca. 500 m.

Midllige Verkehrsanbindung.

Offentl. Verkehrsmittel:
Bus und Bahn/S-Bahn.

Machste Haltestelle/n (degstrecke) :
450 m:
Bahn/S-Bahn: ca. 2,8 km.

Bus: ca.

Entfernungen (Wegntrecke):
Baden-Baden: ca. 16 km;
Rastatt: ca. 30 km;
Karlsruhe: ca. 49 km;
Autobahnanschluss AS
Nord): ca. 27 km;

(BEastatt
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ICE-Bahnhof (Baden-Baden):

ca. 22 km;

Int., Flughafen (Karlsruhe/Ba-
den): eca. 33 km.

3. Wohnlage: Gute urtstellﬂp&zif%ik?g Wohnlage
am Ortstellrand. Q§§§
d
§. Geschdftslage: Keine Geschaf E igﬁg enommnen
}kJ

3. Art
in der

Freiberufl ”‘?" =
EE Tl Er} gﬂ \i§$b

der Bebauvung/Nutzung 2 \%r
(O
StrabBe/Ortsteil: Eauue%gégﬂlt g:g?yebauung:

Offe auwgiﬁx

T Thstr luﬁaileQE}nrichtunqan wie
R\{§§pu1e, ndefx tan, Ladenge-
'{) haf }Jﬁﬂﬂt taﬂvs u. Freigeit-,

Pz &
-Q;§ ; keiten fﬂi§gﬁén taglichen Bedarf,

,\ - { L.éﬂ;r f\h
Qkf p> ) stark eingeschriankt im
*Qé;g Kf%qﬁELa und nahegelegen in Forbach
4§§ﬁ - rhg en; im Ortsteil {i=st ein

) O

o \w" ﬁﬁﬁ} , fladen (,Pusteblume*) im Rathaus

' Oy o
\§§§Q ,ﬁﬁﬁbg %QEﬁEhanden {siehe auch Anlage 1 mit
,,fjbkﬂ PR, (7 Angaben zum Versorgungsgrad und

fﬁCS§J ,;%é;b Q%{%S?J Lufrliniendistanzen zu Versorgungs-

ﬂﬁ§§;” ,@Z?%ﬂ VT_‘§§§: reichrichtungen) ;

a\ = Qgh:} Geschosszahl: iiberwiegend 1 % bis 2

‘6§> ' QQ»QQQ h % geschossige Bebauung/en.

ickslage: Hanglage (Gefdlle in nordbstlicher

T. Gest

Richtung) mit Aussicht.

alt/Form/Grélke/

Aufwuchs: UnregelmiBig geschnittenes Grund-

stiick (siehe Anlagen 2 und 3),
Grundstiicksgréfie: 919 gm;
Grundstiickstiefe: bis zu ca. 26,5 m;
Grundstlicksbreite: ca. 28,5 m;
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Aufwuchs: Wildwuchs (Grdser und
straucher) .
B. ErschlieBungszustand: B.1 GEStrafenausbau:
Ausgebaute Wohn-/Anlieger-
strafe. &
N
B.2 Gehweg/e: @ A
Tﬂllwalseiégéhan l %ﬁ
o e\
] g;%%i%?ung.
"a&é} orhanden.
Grin:
Qﬂg; nm£¥%§ grk orhandean;
>.§§? q»?) end\jﬁg&der u. Wiesen,
O \\m N2
o B. i rp&r*
:_Q§$ F§§,Unmiﬁ\biﬁar nicht worhanden.
O ¥ W

o (& C
N Lfg;\% .
p= L

10. Grenzverhdltnisse/nach-
bariiche Gemeinsamkeit:

4 .6 @’Ss ionen:

A ringe Verkehrsimmlssionen
durch 3traBlenverkehr;

keine sonstigen Immissionen/
Beelintrachtigungen feststell-
bar/bekannt.

Anschlussmdglichkeit/en an 6ffent-
liche Ver- u, Entsorqungsnetze vor-
handen. Fir die Wertermittlung wird
unterstellt, dass Erschliefungsbei=
trage bereits abgerechnet sind und
derzeit keine weiteren erschlie-
Bungsbeittrags- u./o. kommunalabga-
benpflichtigen Vorhaben anstehen.

Keine Grenzbebauung und kein UOber-

bau vorhandemn.
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11. Baugrund, Grundwasser:

Q"
12. Umlegungs- fFlurhereiniA‘?
&

Reim

gungs-/Sanierungsverf
rens

W

\

Wo 190 /25-165%4 - Sepite 19

Soweit augenscheinlich ersichtlich
normale, lagelibliche Verhdltnisse.

Fiir die ﬁerterm;ttlungdmwi:d aine

lageiibliche Eaugru;d§§$gd Grundwas—
: I I !

sgrsituatlon ins bericksich-
gle

tigt, wie sie %§ﬁﬁéf {EéghprE1sen
bzw. Eadenriqhﬁﬂﬁ%ten}§§EQEflosaen

ist. Darube \ﬁ%ﬁau de Nachfor-
sﬂhungenﬁ

auchungan des
Baugr

31 ﬁ&i nicht Gegenstand
d;eag@$ﬁe:te:@§§h ung.

AW lv"'r' \r

N
N k‘t P \
fah 7§

! Y,
ﬁ::,‘:-\\\
(¢ £

13. Denkmalschutz/ @*’ s K“i;”
Schutzstatus: Q;? » ﬂéﬁt ﬁ%a huskunft ateht die Fliche
?_ﬁgfbk’ N4 n q%%ﬁ} ter Denkmalschutz.
& Q%ﬂv (3@
0&\\\3 - v".':'"“?fsj\ ~"?\\_7-
NN (O u‘@e Flache liegt innerhalk des Gel-

{(\;\x & ?\‘*\&i{jﬂ :

14. Entwicklungsstufe:

15. Planungsrecht:

>
Q?P} P Q*iungsberelﬂhs der Verordnung des

Regierungspridsidiums Karlsruhe iber
den Naturpark ,.Schwarzwald Mitte/
MNord"™ wvom 16.12,2003.

Die Flache liegt nicht innerhalb
von welteren/sonstigen Schutzgebie-
ten.

Baureifes Land.

Das 2zu bewertende Grundstick liegt
nach Auskunft durch die Baubehdrde
innerhalb des Geltungsbereich des
gualifizierten Bebauungsplans mit
der Bezeichnung ,Auf den Wiesen®
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vom 15.01.1%987 (siehe Anlage 6,
Auszug Bebauungsplan mit Textteil}).

Der Bebauungsplan enthalt u.a. fol-

gends FestseLzungern:

Art der baulichen Nutzumg: WA = All-

gemeines Wohnqeb;etﬁ%%}a % 4 BauNvO;
<

Maf der haulich%g&\jj un
Grundflichenza @%Rﬂ: :

Geschoss flacl@;am %éﬂ% 0,40
P

(

Zahl der I1;
Bauwaise*\ weise (nur Ein-

zelhd @
W&it@&‘ea@ng&n* siehe Anlage
5O NS &

NS =Y,
}_. \J"‘-\‘- L s \
S

kc, i1 ums Bag

D) Q§§§HHQa:é§ﬁiﬁ kénnen aus den hier
l\'\; l\”‘ ! \@” 5V gemachten Angaben

R\
-\%\\% @ﬂiich%\\ eleitat werden.

o (&9 dC
16. Baulast/ & Lﬁ?@ a@aﬂ Buskunft durch die Baubehérde
:u\'?‘{}\l\\“b & & ) \\\\K'E:ém.et keine Baulast auf dem Bewer-
) @:“\ ¥ '%] J) ;;.PI tungsgrundstick.

@

1?._‘,('{5{"@3 ige: Ree te, ten

%ﬁ o @r&ﬁ\?\%ﬂm Keine bekannt.
&\}

%ﬂ tankataster. Gemdl Amtsauskunft ist die Flache
k\\i des zu bewertenden Grundsticks in
‘xrw der historischen Erhebung des Land-

kreises Rastatt wvon 1995 bzw. den
Nacherhebungen 1997, 2004 und 2011

nicht als altlastverdiachtige Flache
gekennzeichnet.

Untersuchungen des Baugrundes sind
nicht Gegenstand dieser Wertermitt-

lung.
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19. Hochwassergefahren-
karte: Keine Elntragung.
Das zu bewertende Grundstick liegt
aullerhalb des bei HQ100! geschiitz-
ten Bereiches und auférhalb wvon

ausgewiesenen Ubser gsflachen.

20. Hthere Gewalt bzw. % @
sonstige Naturgefahren: Sehr geringe ikq-&' 2 Anlage
1, Blatt { ‘::¥ snanalyse) .

'Gebiete, In denen ein Hochwassersreignis staciscisch berrachtet einmal Ln
100 Jahren zu erwarten ist, werden als sogenannte HOlOO-Gebiste bezeichnet.
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V1. Verkehrswertermittlung

Ermittlung Boden-/Vergleichswert

Wirtschaftsart Fiurstiick Grafes
Gebhude- u. Fralfliche 4378 & 919,00 gm
Gebsiude-/Freifliche : % 919,00 gm
Wertermittlungsstichtag: 28 .0: @% A

er Bodenrichtwert betrégt = nach Auskunft des Gui,aé‘t@fsus 1:@ B85 -

in der Lage des Bewertungsgrundatiicks zum EtL_hT_ %wt \*»\\\\Q\
O1:01.2B25 @*Q} fenﬁ}ﬁsf? L1500 €
Budengichtwertrone: 10164104 (B, W, £ @40 aul i:\\\\:' ) \Q -

Unter Berlicksichtigung dec EDﬂenFqui;uhLv%ﬁﬂﬁnq %m Wert-
esrmittlungsstichtag, dar méglichen Enbﬁmﬁ]l dams ltnissss der
baulichen Mubzung, der Grundst u:ksqqs;{!‘f-g,; —HBri ﬂ_u’p}&s: Lgtur 5O0Wie unter

Beriicksichtung der vorhandenen Bebauung’ wirdg {“Endnuﬁagt = h.d.
Gepfloganhetten am Grundstucksqg @1;— .um,?é%EQIM1tL;ﬁ§?ﬂ!LichLﬂq Wim
folgt gaschAtst: \&”fﬁﬁ PN
\\\-— \\\ \" P <
;\k
Bodenrichtwert ruHBEEaLLr 115,00 €
Grunnsfuuhsqrﬁﬂnn-dmrea 13 ﬂﬁ?ﬁ‘?ﬁ{ W,\Q\ 104,76 €
\\ y Ca\&
Ermittelter EnuﬂnwezL\%ﬁFEfqm Q} ) :§§>x 104,78 €
> 9.,
Bodenwert N s e P &z\, 104,78 E= 05,292,082 £
Bodenwert ql:mﬁ:: / e~ Qiﬁ\ﬂﬂ qm = 96.293,00 €
Bodenwert .i.gur ~iﬁ%’g‘\iini-.:lmmnrt: = 96.293,00 €
- ' \
H&rhtanf@u uﬁ@‘f N% tﬁhmﬂﬂ:t\f Hicht erforderlich
< -.
mq-R uur@\-;‘v-mnnhmt = 96.293,00 €
/ )\ N
\Eta’paz.‘&gg. the Grundsticksmerkmale
K r]..us-:'hla.qe Keine) " G,00 &
\§§t Abschlsge (Kelne) - 0,00 €
swert gesamtes Grundstiick = B5,233. 00 2
! N
) &hiﬁhmt 1/2 Miteigentumsantaeil = 4B.146,50 €

Vergleichswert 1/2 Miteigentumsanteil, gerundet = 48.000,00 €|
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Hinweise zur Boden-/Vergleichswertermittlung

Marktanpassung:

bie Rickfrage des Sachverstdndigen bel der Geachiaftsstelle dezs zu-
sbtindigen Gemelnsamen Gutachterausschusses bel der GroRen Erelsstadt
Gaggenau hat ergeben, dass zum Wertermittlungsstichtag kelne Erkennt-
nigsse (ber Veranderungen des Bodenwertgefiiges seit demc01.01.2025 vor-
liegen. Insofern erfolgte keine Marktanpassung bzw. Eﬁ;ﬁ?;hrPlhunq des

Bodenrichtwertes, N
P n,v:::v “\ P
QNS QI
— N
_~;§M, AN
Grundstilcksgrifen-Umrechnung : “ ~TQ:”
Das zu bewertende Grundstick welst im Vergis ‘:B ZUr zahl der b=

rigen Grundsticke derselben Bodenrichtwe mg' hzﬁ\x&m Vergleich zu
dem sogenanntan ., EadenrichtwertqrundstugE§E'rnEtheggrﬁﬁe auf.
Aufgrund dieser Gréfenabweichung - dasl/Bbdenr Ehxwertqrundsturh hat
gemal Richtwertdefinition eine :rﬁﬂa'kﬁﬁ Eﬂﬂqéﬁb'- erfolgt eine UOm-
rechnung des Bodenrichtwertes mit H;iﬁe der ﬁﬁn der Gaschiftsstelle
des Gemeinsamen Gutachterausschu &é% berQ@Eb?Ernﬂen Ereisstadt Gag-
genau herangezogenen Frundsthrgaflﬂchen ﬂgfechnungﬁkﬂeffl?lenten fur
Ein- und ZWELIami1lenhausgruq§%t5cke [5£§h na:hfn%gende Tabella),

\ \\ l :‘"t \

* L

Grundhtﬂcksflachen-mmniggﬂﬁﬁmkﬂeﬁggzlﬁnr ﬁguszug ~Urtliche Fachin-

formationen zur Ableif und, ¥El ndung der Bodenrichtwerte", Gubk-
) AN Qo N
achterausschuss Gag'a:fe}%iy} O A\

Es wWird auf die entsprechenden Erliduterungen und Hinwelsze aus den von
der Geschaftsstelle des Gemeinsamen Gutachterdusschusses bel der Gro-
fen Krelsstadt Gaggenau verdffentlichen, ,0rtlichen Fachinformationen
zur Ableitung und Verwendung der BodenrichtwerteY verwiesen (abrufbar
liber das Bodenrichtwertinformationssystem Baden-Wirttemberg Boris-BW:
https://www.gutachterausschuesse-bw.de) .
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Zusatzliche Angaben und Feststellungen

In dem Schitzauftrag des Gerichtes wird um zusatzliche Angaben und
Feststellungen gebeten:

I. §

a) Verkehrs- und Geschaftslage: e ¢

Gute ortsteilspezifische Wohnlage am Ortsteilrand; keln echaftalage
(ausgenommen Freiberufler); miflige Verkehrsanbind §§§§§f§;e auch Ka-
pitel V. Grund=sticka-/Lageheschreibung sowie hnlbq\ ¥ - *Q;Qb

b} Baulicher Zustand:

—= [(unbebautes Grundstick).

¢) Bauauflagen, baubehdrdliche B&s:hranﬂ' : ﬁj@fr~ﬂﬂanstandunqen
Keine bekannt. (]

d} Verdacht auf Hausschwamm: ,_Qgﬁ

- {unbebautes Grundstiick). QQ;? ‘

2 ¢ X W
a) Okologische Altlasten: Q*ﬂ\ {?ng = (Y
Ein Verdacht auf dkologis Alt ten beﬁﬁﬁﬁk nicht. Gemad schrift-
licher Auskunft du:chg @éghatt (Amt fur Umwelt und

Gawerbeaufsicht) ist E hﬁ\: c:k in der historischen Er-
1 Zw. den Nacherhebungen 1997,

hebung des Landhr&;gsgg 3
2004 und 2011 ni=h§§1 alt

igtverd igﬂ Flache gekennzeichnet. An-
lasslich der EQ: cht@q 51 Ie ol Sachverstindigen keine Umstande
bekannt QEH% “dia | n Ver t auf Altlasten begriinden wiirden.
Untersuchun B Bau&@ des g ﬂﬁ jedﬂch nicht Gegenstand dieser Wer-

termittlun \; WL WO Eac arst&ndiqen auch nicht durchgefiihrt.
V.= ¥

b) va:ggiégi u Eiﬁé;- uﬁngﬂldﬁ:s
2 {HE§§3 tes, ﬁqg dstqg%%}
8 wx 1% { “\\. 2

~\§§ teriﬁ§% r'xﬁk

,131 Eﬁkﬁgﬁtniﬂsan dés Sachverstdndigen besteht zum Stichtag kein
t_

% \L‘a. Pachtvertrag. Angaben/Erklarungen zu ggf. worhandenen
\ \t\\h iek (3 twverhaltnissen wurden atf MNachfrage des Sachverstandigen
Qﬁﬁgt;‘ jh%fdrr Frozassbetelligten nicht abgegeben.

N
d)} Wohnpreisbindung gem. § 17 WoBindG:
- {unbebautes Grundstick).

) Gewerbebetrieb:
Es wurde im Ortstermin kein Gewerbebetrieb gefihrt.

£} Maschinan und Betrliebseinrichtungean:
Im Ortstermin waren aogenscheinlich wercrelevante, eigentimereigens
Mazchinen- und Betriebseinrichtungen nicht vorhanden.

g) Energieausweis/Energiepasa:
= {unbebautes Grundatick).
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Verkehrswert

Ableitung und Begriindung des Verfahrens

Hach welchem Verfahren der Verkehrswert =zu ermitteln ist, rich-=
tet sich nach den Umstanden des einzelnen Falles. Dabai sind die
Gepflogenheiten des Grundstiicksverkehrs zu hea§§§§?. MaBgebend
ist, wie im allgemeinen Geschaftsverkehr der

V7

ehrswart er-

qgfgpn, die

das Werthild wverzerren (BGH vaom 26.10.72 ILI§ER TBF?& NJIW 1973

e =

5. 287; vom 20.3.75 ZR TIT 153/73, w4 193878, E4ﬂ£§s
Q\.s@ \\
NS

mittelt wird. E=s diirfen keine Methoden ange

)
Anwendungsfille flur das Eﬂ:hﬂﬂﬂ#kﬂﬂ%ﬁﬁbslnd-u\a solche Grund-
stiicke, bei denen fir den Nutzer ﬂ§§ht dl tragserzlalung im
Vordergrund steht (BGH wvom Ilwlﬂiﬁ”vIILﬁﬂﬁlﬂﬂfﬁﬂ, NJW 1970 5.
2018) . Auch hier gilt gEnerEI\}Vﬂasa & Eachwertverfahren bed

solchen Objekten hEI&ﬂZUElQQEé”lEE dié\am G;ﬂnﬂstucksmarkt nach
\\_ )))

\% ,
Euhatanzgeslchtspunkteq§§¥ ndeIth rden Ny

fﬁﬁ ﬂ£§§ &

Das gilt vor allem ﬁﬁﬁﬁ il \gﬁﬁ& sie sind keine Zins-
objekte im Elgentgidﬁen Siﬁ@éi Dg}‘ﬁigentﬂmer eines Einfamili-
enwohnhauses re ﬂ$&>nlﬂh£mmiL E%@gr hohen Verzinsung des in-
vestierten dgi uﬁ?@f1ndq\ Fich damit ab, dass =3ich das
aufgewendetjgggp1talﬁ%§rlngag\\Erzinst als bei sog. Renten-hiu-
sern, Eggteheq*FE:sﬁnliéhE Momente im Verdergrund. Welter
heLrach %ﬁxer &gﬁ Hagﬁxnight als zinsabwerfende Kaplitalanlags,
sonde \vlelmﬁﬁbvﬂle 'Y&r in seinem Haus ein Heim das ihm die
ﬁnv' 1ichkei xn dEﬁ¢BllElnwuhn&ns verschafft. Insofern ist es

n%} 4§§Egﬂhgeigtht in diesem Marktsegment vom Sachwert aus-—

\gﬁerh§g§§Eiese Auffassung hat sich auch in der Rechtsprechung
{&%du

Y N

NEFEEtzt (BGH vom 13.7.70 VII ZR 18%9/68 NJW 1970 5. Z201E;
k L.12.74 v ZR 05/73, WM 1975 8. 256; vom 16.6.77 VI1 ZR 2/76,
WM1977 5. 1055, 1058; OLG Koln vom 28.8.62 9 U 28/58, MDR 1963
8. 411).

Bei Zweifamilienhdusern, bei denen die Eigennutzung im Vorder-

grund steht, sollte ebenfalls auf den Sachwert abgestellt werden
(BGH vom 13.7.70 VII ZR 189/6B, NJW 1970 5. 2018).
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bas Ertragswertverfahren izt bei sclchen bebauten Grundsticken anzu-
wendan, dle zur Ertragserzielung (durch Vermietung oder Verpach-
tung) bestimmt sind oder fiir Preduktions- oder Dienst-leistungs-
zwecke eigengenutzt werden (BGH wvom 13.7.70 VII ZR 189/68, NIW
1970 S. 2018; vom 16.6.77 VIL ZR 2/76, WM 1977 §. 4055) . Wird
das betreffende bebaute Grundatiick als Rendite *ﬁt angesehen,
50 wird der Grundstilckswert wesentlich dUrch ﬁn ach itig er-
Ziglbaren Grundsticksertrag bestimmt. Dem t El erarti=

D)
gen Grundstiicks kommt es in erster Linie g%%gﬂf q\\*ﬁnlnhe Ver-

zinsung ihm das investierte Kapital e{ﬂé%kpgt\¢s§ﬁ~ﬁamhuzg vom
24.4.70 T U 17/69, WM 1970 S. 945, 91\3?‘;\\\* ©&

l\k;:; %&?\,\

Das Ertragswertverfahren wird =. EFEEhr Hié%?ﬁhng:undstu:ka, (aE—
schiaftagrundstiicks, Birohdus A La Hgﬁﬁchagge. gemischtge-
nutzte Grundsticke, Objekte desg prndu§§§?&ndgﬁ§§éWErhes wie auch
bei Verwaltungsgebduden, é%%ﬁi unaiﬁﬂﬂdltxq§£§tutﬁn sowle gem.
BGH auch bei Hotels ﬂléﬁgﬁﬁhgerégﬁfh Mehhnﬂévzur Ermictlung des

verkehrswertes angeseh@?ﬁ [»3§Q v§§§"
[O| \\‘Q\ \\\: (2%~

) :

Die Wertermittlup \q%n Ex\' ﬁ$§~ ingen kann gem. WertV bzw.

ImmoWertV grungsa li nach deﬁ%k
wertverfahrg SgFfﬂlq?§§§ ;:x
Gem. fﬂh;sm T Fﬁcﬁiiteraﬁggf {Kleiber/Fischer/Werling; Ver-
kEhrEHErEF§ 1tgu g}vﬂn Giyndstﬂcken+ 9. Auflage 2020, Bundes-
anzai ‘\Wﬂrlagk! p E&n§$59 61) kommt das Sachwertverfahren bel
degﬁﬁ§§ktwe\‘! ittl#ﬁ&xvun Eigentumswohnungen jedoch sher nur
i@§;ﬁ3nahmﬁb L E“KEaI Anwendung. Auch das Ertragswertverfahren

‘ggsﬁﬁtxgq%ﬁﬂie Marktwertermittlung von Eigentumswohnungen in Be-

gﬁitachzg

*“ar Eigennutzung vornehmlich zum &Zwecke der Vermietung

‘.

laichs-, Ertrags- u. Sach-

\ﬁnr allem dann, wenn es sich um Wohnungen handelt, die

-y ;

\Nlten werden. Vorrangig ist bel der Marktwertermittlung won
Eigentumswohnungen allerdings das Vergleichswertverfahren, wenn
geeignete Vergleichspreise in ausreichender Zahl zur Verfilgung
stehen.
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Das Vergleichswertverfahren - eine gem. BGH-Rechtsprechung (BGH Urt,
vom 18.%.1986 — III ZR B3/BS5 -, EzGuG 4.111; vom 6.11.1958 — I1I
FR 147/57 -, EzGuG 11.15) anerkannte Schiétzmethode - basiert auf
der (berlegung, den Verkehrswert eines Wertermitctlungsobjekts
aus der Mittelung wvon zZeltnahen ERaufprelisen ueng121chharer
Grundstiicke festzustellen. NN

Das Verfahren fihrt im Allgemeinen direkt rum ?Efkéhcqyerl und
ist deshalbk z.B. dem Sachwertverfahren ub&rlEQEn, bé@fdem det
ermittelte (vorldufige) Sachwert ggf. nqdh dur&h\harktanpaS*
sungszu- oder -abschlage bzw. durch dig thEndqﬁéngn Sachwert-
faktoren zu korrigieren ist. Der Uurqaﬁﬁ\ﬁEera{htanpasqung ent-
falle 1.4.B. beim UE:glElchswertvenjahren, ﬂ@,glch die ]ew9111qﬂ
Marktsituation bereits in den Eaujﬁ§ﬁ15ﬂﬂ*ﬂ&r Verglelchsobjekte
widerspiegelt. Das VEIglFlchﬁﬁ?EfVFTfﬂmIEﬂ k%nn grundsdtzlich
bei der vErkEhrﬁwertermjttlumg unbeb&ut&r und_ﬁebauLPr Grund-
stlicke zur Anwendung kumm%nm\Es lstvdas EqulvErfahrer fur die

Ermittlung des Bodenwerts ., unbehauter als ‘duch des Bodenwerts

,»A\\\ ( =
bebauter Grundsticke. |\ ) SN SN
() N )
o (N RS
ﬂif\_?“,' 3 '—:.'\;;.‘;»‘v:‘ LN
S ™m0 S L .j \
JONN Nt/ =

GemsS BGH-Rechtsprechung, ImmoWertV und gemi8 fihrender Fachli-
teratur Hunﬂh$ﬂnr ?irknhxuwn:t&wnm.?-rglnlchﬂwnrtnnrfah:nn (Bo-
dnnrlﬂhtm!:t$\ﬁbgnlimtﬁt- KN

,:\\y\ . . N2

) \\“-‘\‘”
N NSRS
¥ N X

Der ?ﬁgknh:uuﬁxt~uu:ﬂnwﬂlhnr unter Beachtung der zum Wertermitt-
lundgst:l.chthg b-lgamm Marktlage und unter Abwidgung aller wert-
bﬁit&mnnﬂdﬁh' ‘Umstinde sowie unter Wirdigung des angewandten
) \xatiuhfigahazngunnn Wertermittlungsverfahrens u. dessan Aussage-

\\\

fmgtkgit armittalt.

Der' Verkehrawert fir den 1/2 Miteigentumsanteil an dem unbebauten
Grundstick Flest.-Nr. 4378 in 765596 Forbach, Bermersbach, Rotstrafe 11
wurde gemafl den nachstehenden Ausfilhrungen und Berechnungen zum Wert-
ermittlungsstichtag 28.04.2025 sermittelt zu

EUR 48.000,00

[1n Worten: Achtundvierziatauvacnd Euro) .
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Der Sachverstindige bescheinigt durch seine Unterschrift zu-
gleich, dass ihm keine der Ablehnungsgriinde entgegenstehen, aus
denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht zulas-
s5ig ist oder seinen Aussagen keine volle Glaubwiirdigkeit beige-
messen werden kann.

Gaggenau, 11.07.2025 Derq$§§?
@
:“ 24 ‘\‘.rl;x )

&
hverstandige

Hinwels: Die digitale Ausfertigung des Gutachtens
enthilt statt oinor cigenhindigen Untecschrift digh?

Orheberschutz, alle Hechre weorbehslren. Das Gutachten isr ausachileflich Eor den
luftraggeber und den angegebenen Zweck besvimmt. Eine Vervielidltigung und/oder Ver-
wertung durch Dritte ist nur mit weiner scheiftlichen Genehmigung gestatiet.
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Anlage 1 — Standort (Beurteilung, Statistiken, Kennzahlen) - Blatt 1

Ubhersichtskarte und niheres Umfeld




i’ Sachverstindigenblivo frof. Or. David Lorenx WG 19T/ 25h-TH%06

Raolage 1 - Btandart (Beurtelilung, Statistiken, Eennzahlen) = Blatt 2
Bteckbrief Forbach

Die Gemeinde Forbach gehirt zom Landkreis Rastatt im Bundesland Baden-Wirt-
temberg. Focbach 23hlt 4,610 Einwohner (31.12.2023), vertellt auf 2.184 Haus-
halte (2024); womit die mittlere Haushaltagrofe rund 2,11 Parsonen betrigh.

Forbach ist gering besisdelt ond liegt gemdd Oefinition des Hu@ﬂaﬂanstituts
filr Bau-, Stadt- wnd Haumforschung {(BBESH]) in keinem Verdich araum. Das BRESR
teilt Forbach raumlich der Wohnungsmarktregion Rastatt i diese, ba-
slerand aul demographischen und sogic-dkonomizchen Rnhmnnagg%g ngen der Hach-

Erage, als Uberdurchachnlittllieh achrumpfende Reglon Lﬁqﬁsf“ﬁ:1ﬂ£§::%fd'

ber durchachnittliche jihrliche Wanderungssaldo :HlE;ﬁBﬁTEDIBLH{Et 23 belduft

gich auf Ebene der Gemeinde Forbach auf -3 Peraon iﬁ Forbach Im
Vergleich zur nationalen Entwicklung Oberdurchsc Ahwandarung:—
tendenzen auf. Auf Erelsebene [(Wanderungen Hr Jh:qa fallen im
Jahr 2023 inabesondere die Altersklassen 30 ’uwﬂ;ﬂ- it ‘den héichsten

Wanderungssaldi won 318 bzw. 441 Persomen un
mit den tisfsten Wanderungssaldi won =133
i('?‘

Gamif Fahrlinder Partner (FPRE) :thq%ggg 3& der, s m&ﬁa:iqun Havshalte im Jahe
:

2024 zu den oberen Schichrten (Deutach r Hawvshalte zu den
mictleren {Beutschland: 36%) und 31 ten (Deutschland:
29,8%) . Der grofte Anteil mit ru 1} kann der Lebens-
phase «Familie mit Kinderns {alt abhin 'hnﬁ:u Wi ) warden, gefolgt van

allterer Singles (53+ J.) mig 2 k| .m"- ij und aldlteras Paacs
{554 J.) mit 20,64 tneutachlgsaﬁﬁlﬂ.ﬂi,u =
QNN

ahlten < pqg‘j§§5:und i0,4% der WahlerInnen
i ant-Wiirt temberg: 24,1%), 26% DIE
#R.aind 17,6% SED (Bundesland Baden-

GRUONEN ({Bundasland Bac rttem 4 32.8
Wirttemberg: 11%) . Bu qJIWa 2025 wahlten in Forbach rond 37%
n

Beli den Landtagswahlemn 2
(gliltige Zwaitstimmen)

der Hahlerlnnan ig SESU {Deutschland: 28,5%), 20,8% AfD
d 8 nnat [§ew (Deutaschland: 9,6%). Beli den Europa-

(Deutachland: .

wahlen 2021 e 0 Ch :% [Deutschland: 30%},; wSonstiges mit

15,7k (Deut ED;H%} Eﬁgff 15, 6% (Deutschland: 15,9%) dis meistan
g.

Stimmen.

"h Wohnungabeatand won 2,534 Einheliten auf.

\_4, (- .v
h éﬁ?nfEMJIiEHHHUEEE und 1.673 Wohnunger in MehrEa-

‘¢%Fﬂﬁﬂ evliegt damit bei rund 3% und ist somit im bun-
d I?} rdurchachnittlich, Mit 26,2% handelt ea sich bel
e thelgw wo nun ‘mit 4 Raumen. Auch Hahnungen mit 5 Baumen (20,6%)

£ il {lﬁ A%) machen elnen hohen Antell am Wohnungabestand aus. Die
) Rg Etlera atlgkalt zwischen 2018 und 2023 fi=l, gemessen am Wohnungsba-
(Opta

«23% biefer aus als in Deutschland (0,61%). [Dies entspricht ins-
E: Fertigatellung von rund 34 Wehnelnhelten.

spektiv. rechnet das BESE im Rahmen =zeiner reglonalen Prognosen auf Ebene
Landkreis mit einer Verdnderung der Bewvolkerung von 2021 bis 2040 um 4,2% oder
3.700 Personen {Deutschiand: 2,6%). Ruf Ebene Haushalt wird won 2021 bis 2040
mit ainer Veranderung von &,3% brw. einer Zunahme von 6.774 Haushalten gercsch=
net (Deutachland: 4,8%).

g Lbwt Fahrlamder Parinsr (FREE]D undd Busdssinatitue dhe Asu-, BRadi= and faamiscachigd |BESR)
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Anlage 1 — Stapdort (Beurteilung, Statistiken, Eennzahlen) = Blatt 3

Wohnlagequalitdt (Einstufung nach bulwiengesa AG)

-

Wohnlaga:
Gebiete ohne die Mingal der sinfachen und die Varzige des gutan Lage
» Einfacha bis durchschniftiche Lage

= Eirfache Wabknlasge: Abgelegens Wohngabiste mit dbensisgend geschlcssenss, stark verdichister Babauung, uncursichender Infrasindur
unidinder Nishe 7u gréfersn Gewerbegehintan, indusiregebieten oder stark Trequentienen Verkehmachsen.

Dia Autbereiung eul Ebane der Baubidcke in siebanstufiger Klassifiketion eraubt differenziens Aussegen zur Wohnlege. Fir Beublocke
ohina Wiohnnutzung, mit Gbenwiegend geserblicher Mutzung, mé wenlger als finf Heushelien und | cder einem GrinflBchanantail = B0%
wird keine Wobnizige ausgewiason.

Ganz bewuss! wurde sin Modsllansatr gewshil, bed dam kainarled alnbazogan wardan. So kinnen pratsunabhingige Ein-

Dl ubwwmpesa A, MB Moromorkesng, OpenSineetMap (O06L ), Tradelimensions (The Nieksen Company GmbH), msaiGeo Dot + Seraoes GmbH
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l.n_'l.m;a 1 = Standort (Beurtellung, Statistiken, Eennzahlen) = Blate 4

Einwochnerdichte

= ApR— -
b - Einwohnerdichte
S S A
E 5 = T ann
= i i :, ;
1 £ * 00040 - 12.000
i -
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_“E"“H"‘\ 3000« 5.0
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e
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e S, {00 - 2.000
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[
— = 5.0
- = 9 d
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!
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bt -~ r.
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N
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Jink

o i
Sy L]

M |I \i'{ft_\ ;\: I,l_'f\‘;‘;‘iy - iy =Y psten Siiraaifdan congribiion
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Einwohner - Einwohner, Anzahl

l]llll

W' PM1E H

Berugiort Horbach
Einwaohner

2014 2015 2018 T Z0ta 2019 2030 2021 M2 Iz 5|-Entw.

AN,

potiod 4787 AE9S 485 4TEI  4TI6  AGBA 4619 AST3 A5 4456 A57%

Berugsort Forbach



f, Sachverstandigenblro Prof. Dr. Davig Lorenz WG 1L37/25-T65096&

Anlage 1 = Standort (Beurteilung, Statistiken, Keanzahlen) = Blakt 5§

Baschiaftigte, Branchenstruktur, Arbeitslosesnguote

il e

';ﬂ
0
= mp

B 4P Beschaftigs
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Anlsge 1 = Standort (Beurtellung, Statistiken, Kennzahlen) = Blakt &
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Anlage 1 = Standart (Beurtellung, Statistiken, Kennzahlen) = Blake 7

ki PAabslamilieskdite - mode at
¥ Mabriamilissfaides - shwech
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Anlage 1 - Standort (Beurteilung, Statistiken, Kennzahlen) = Blatt 8

Anbindung &ffentl. Personennahverkehr (OPNV) (Einstufung nach bulwiengesa AG)

'%“E’ GPNV Anbindung

Interpretationshilfe

Ein Baubdock mil aingeschrankter Anbindung hat metst e wenige Haltestean in fulllsufigar Ereichbarkait, odar i won genngar Altrakb-
15 mind [S-A0-Behn elc. ). So kann 2.8, ein Standort mit U-Bahn-Anbindung dennoch redatv mittalmallig bewertat sain, weann hisr
keine welieren Verkehrsiriiger oder Linien angesicuer warden kinnen.

Custie: bulwengssa AG, MB Micromarssting, OpenStmethisp (D08, TradeDimensions (The Nissan Company GmbH), casaGeo Dota + Senvices GmbH
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Anlage 1 = Standort (Beurteilung, Statistiken, Kennzahlen) = Blatt 9

Verscrgungsgrad Lebensmitteleinzelhandel, Einstufung nach bulwiengesa B
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Anlage 1 = Standort (Beurteilung, Statistiken, Eennrahlen) = Blatt 10

Angebot Gastronomie, Einstufung nach bulwiengesza AG

Erget mnmmiﬁmwm'&nmwﬁmw
hesiappung benicksichigt wind. Der Antsd der Baublockfiacne, die vom Bufier geschnitien (Dbariagent) wird, wird als Anted auf
dan Gawichiungstakts angewendel. Somi Mialt ein Bufler der nur 50% des Baublocks abdeckl achh nur zu 50% seiner Punitzahl in die

sl bulwmngenes AL, ME Mommarkabng, UpsnSinsbden (006 Tncelemrmions | e hstun Comgucy Gmb#) cocalien Ceta v Senoces Gk
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Anlage 1 - Standort (Beurteilung, Statistiken, Kennzahlen) - Blatt 11
Verscrgung / Dienstleistungen (Luftliniendistanz)
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Rnlage 1 - Standort (Beurbeilung, Statistiken, Kennzahlen) = Blakt I2
Haturgefahrenanalyse

WKAKGin Assekuranz Agentur
Ein Untemehmen der ERGD

o

K.A.R.L."-PRO KURZBERICHT %\»

Standort: 76596 Forbach , Baden Rotstr. 11 - 76596 Forbach Wﬁnm{\
Vulnerabilitat': EFH/ZFH, mit Keller, 1 bis 3 Etagen ~\W\ }\\5
.r‘[Al )
\? \:\k
Geldndehihe (K.AR.L) 382,10 m D
K.A.R.L5-Version 5.1.0.4 EUR), (> NA
= —
UL WKP PMLE (%)
N .;J _+ _--
o 475 0,22
L NR00 0,00
1: 2200 0,00
) 200 0,00
T 200 0,83
200 0,50
200 0,00

vor Wasser (£ Deich oder Wauer). Die angegebene Zath
Souilz besieht (£ 8 100 Bchinz bis 2um 100ihfichen
win HARL® geschbizl wuwrde " Dedeulel, dass ken

\ sung Obdlicher Drainagekapasititen berachnet, nidh) mit Kiassischin Vul-
Figin berais m Ubersctmeminungerisika ershaben Sire Summanbiidunt

" \ m
\\2‘\ m‘;@- m\mmmmmmwnpmm;u

mm&MﬂmmhﬂwmmMMr
q i-:.p o (49 <0,05 0,05-0,1 01-04 0.4-07 0.7-1 >1

\é S e
Eirdﬂ:.&\ Gatthed sehr gering gering alftallig arhoht hach sehr hoch
Farbe T = = o =

Wm.
Do AL ™ weriaten P ﬂﬂmwM PR ST L v (R, (R R T e R e [ drmili e 0 D 0 T O S AR
m.—ﬁnp’m“h I R LT RPN ek BRALEND AR hﬂlwtmh‘
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Anlage 1 — Standort (Beurteilung, Statistiken, Kennzahlen)

Einstufung Zukunftsatlas 2022, Prognos AG

Quelle: Prognos AG
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Anlage 1 = Standart (Beurteilung, Statistiken, EKennzahlen) = Blatt 14

Einstufung Zukunftsatlas 2022, Frognos AG

Der Zukunftsatlas ist ein Ranking der 400 Kreizse und kreisfreienm Stadts in
Deutschland. Seit 2004 Gberpritft der Zukunftsatlas alle drel Jahre die Zu-
kunftzfestigkelt der deutschen Regionen - anhand ausgewdhlter makro- ond so-
ziobkonomischer Indikatoren - und stellt sie in einem hundaﬂreiggn Ranking
einander gegeniliber. ,

Die Gesamtkarte zeigt die Zukunftschancen und -risiken de Yonem im

Deutschlandvergleich auf. Fir weiters Informationen zu Met B, Hintergrin-
den, Hubtzen und Analysepaketen slehe wa.prngnns.:nmfhgg§ﬁ aa

)
-~

t ;
bDer Landkreis Rastatt erreicht Rang 145 und wird als %}m mi "lﬂh chten
Chancen eingestuft. , {5"} %\ o

B Beste Chancen B Sohr hohe Chancen 1 Hohe
Chancen/Risiken Leschie Risikan [ Hohe Risiken .

+
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Anlage 2 - Luftbild - Blatt 1

Orthophoto/Luftbild Baden-Wiirttemberg
76596 Forbach , Baden, Rotstr. 11

geo

Ausdehnungt 170 mox 120°m
: LES i
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Dapr wFrrmpcen wnad Iosnoesrresd Lo B - W Itropnmn iyl in Farks mel einey Au¥oeang o e 1o 20 o Oie LgSiee liegmn
BEacmeniscarrd fur ey gesartie ol Oesdec-Surrismpeyg war und awrden m Helshsfiowon | L HIE b [ %5 00D angszmsen
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f, SachverstAndigenbiiro Prof. DOr. Davig Lorenz WE 197/25-TE506
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.
‘ geonort

Liegenschaftskarte Baden-Wiirttemberg mit Flurstiickfliche @'

76596 Forbach , Baden, Rotstr. 11

A\ R |
§ | 03521173 | © Landesarnt fir Geainfarmation und Landentwickiung Baden-Wiirttemberg

Walstab Jim Paplerdreck) £ L0000
Auslatimangt 100 mow L0

¥ 100 m
Berechnete Flache des Flurstiickes 4378: 919 m?

et e e e Bt - ;
r*m"hl—ﬁh—

" mationeg (ALKTSE]

Arha - #71 BSOS ANTEECTEN LM OE M T - Inforraricnusysimm (ALEISTRR - 1ier dee Taachwe ded Lsgninchatsmsey
Ao plan L wnd die Rescryeibung (e Legenectafien ooy, e Earie aryfell wa, e s granem, s, Pk Eneen il
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Anlage 4 - Fotodokumentatien (vom Ortatermin)
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Anlage 5 - Grundbuchauszug - Blatt 1

Amflicher Ausdruck Fustsrirify
Einfagabian
1

Amtsgericht Achern \

Gemeinde Forbach

dabei an dio Siole des bisherigen Blafies
wiirz sichibar. Freigegeber am 07.02.2074.

Diaser Ausdruck wind alcht unlerschrieban und it als beglaubige Abschdfl,
Datum des Abrufs: 25,11.2024 12:00:53
Letrte Eintragung vom: 25 11 3024 Saite 1 von 10
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= Blate 2

Anlage 5 -

Dieser Ausdnuck wird nichl unierschrisben und gill als beglaubigls Abschrifi,

Dizhim des Abruls: 25,11 2024 12:00:53
Latzte Eintragung worm: 25112024

Seile 2 vor 10
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Anlage 5 - Grundbuchauszug - Blatt 3

Amtagerieht CGemainds Grundbuch von Mummar Bastandiearaeichng
Einligatimi
Achem Faorbach Barmarsbach B0 1
- -
[1-1J :I'i: Becwireareg Sl Grurdh ksl o (a1 FmE D8 Cigunkem serrmiansn Nasin By L AbNa
e p
Grusg- tur -E% | N \\ 1 L
siocke | S i A} Wirimchafissr ynd Lape . S b : m_
3 b

3378 Hotwstabe 11
Gebfude- und Frailache

] -=

Aumilichar Ausdrock 25 11 2024 120053 Sede d von 10



fr

‘, Sachverstandigenbiiro Prof: Dr. David Lorenz

Anlage 5 - Grundbuchauszug - Blatt 4

WG

1974 25— 16506

Nr. 1 bareits geléschl

hr. Z boi Moulassung des
Basiandsvarzoichnisses ais Besland
wpinguiragen am O7.02.2014.

Amilicher Ausdruck 25.11.2024 12:00:53  Seas 4 von 10
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Anlage 5 - Grundbuchauszug - Blatt &

Amtsgerichl Gemeinde Grundbuch von Nummar Lraie Ahtailung

? Finlagubiaf
Acham Farbach Bermarshach &M F1I
- et 32

Amilicher Ausdruck 25.11.2024 120053 Saite B von 10
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Anlage 5 - Grundbuchauszug - Blatt 8

Amtagaricht Gameinde Grundbuch von Hummer Tweile Abdeiung
Cintageinlatl
Achem Farbach Bermarsbach 501 1

Amilicher Ausdruck 25.11,2024 120053 Seite B von 10
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Anlage 6 - Bebauungsplan - Blatt 2

fum Antrag vom

TR EELETITRREE N

.,L. Fartigung
Anllﬁ‘e &

GEMEINDE FORBACH
Loapdkreis HOastatbe

SCHRIFTLICHE FESTSETZUMGEH
gamdd § 3 (1) BauGB X \Qi\

zuum PebBuungsplan fir das Baugabiet "Anf d&\é‘
in den Gewannen "Auf den Wiesen" und "Ezberi
\‘:.

':":\\?}\\

& Rechtsgrundisgen PRNY), ) ");
"\\J'f—:&\ \\L \_ N

1. §5 1 =3 und B f das Eluglk\ﬁﬁm:hnwih r Fllmﬁ}dtr Bekannt-
machung vom 8,12,1585 w;;u 5. IISH\%ﬁ uGB -s\\::~~

1. §5 1 bis 2¥ der Ba mj‘i I d.Fg H%ﬁ&:nnlmu
vom 15.5.1877 (BBl L@, 11uxﬂi§?r ) -

3. 55 1 bis 1 der sarbeity ,B.uul'dtpl!m ——
dber die Dars; its (Pla :h!nmnrdnungl vom
3. 7. 1807 I_B@}’,v, . E ! \ S (€%

5. 55 3, 6, 2L 1) 3

@aurﬂnwﬁg fir Baden-Wirttemberg
S

nuing EJ hiﬁé’ﬁ-—'ﬁ'ﬂrtm-g i.d.F. vom

% Pail, o
o ()
[Neer

;V‘» \\\- ),

K‘\Tﬁ:;'

Der gesamte riumiiche Geltungsboreich des Bebauungsplanes
ist "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 Bawvo.

Die Festsstzungen won Art und Bedrenzung des Baugehistes
erfolgen durch Eintragung im Bebauvungsplan.
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o

T Das Allgeneine Wohngebist dient vorwlegend dem thnin
Zuldasig sind:

1= ‘H‘ﬁhnqlhluiﬁ, & &\

2. die der Versorgung des Gabistes disnendan \\“
Schank-= und Speisswirtschafoen =owis n.'i.l:ht.
Hapdwarkabsesisba

3. Anlagen fiir kirchlliche, kulturslle, =ozi
gesundheitliche Iwechke.

N

1.3 Bowgit in & 4 der Bau¥VO Ausnshoen
disse nur in folgend=s Umfangs E.u
planes:

1. Betriabe des Blhlrhquung:gq"'
2. sonstige nicht stirends
3. mAnlagen filr Verwaltungen s
4. Btdlle fdr dies Elaintis ﬁ;‘ E
sladlungen und lan
flir das gesamte BHaug

tliche Iwacka
g ajs shiir zu Klein-

v nlﬂ Mncmrhu rellen

1.4 Auf den nicht Uber
baulichen Anlagen ® e
gind Bitzplitse bi f
elngefallt sind.

k\\ S
1.5 Dia E-I.h.'luﬂq il.'l. LK 1 zwel Vollgeachosaen
und bu:l;'qiuti. % ¥ollgeschol in Erschelnung

treten. \ ,‘\\ IF

N
1.8 \hauuét}n mt%h—d Begtirmt dusch di= Zahl

und die etzung der Grund=- und GaaschoB-
& eweils diurch eine Butzungs-
“ =Flan mt SEEL:

& &= ~ 1
k}fx x}x Y

—
X

»\‘-

un:l ﬁggtmq der baulichen Anlagen

e

\‘*\wiﬂl dies offspe Bauweise [estgmsatze.

'i v_lgueu:'r. b MalBgabe, dalh esine Abstandsfldche nach LBO
“ nicht einzuhalten ist, soweil sie nach dem Bebauungsplan an
Crundsiicksgrenzen ersiellt werden.

Filr die Steliung der GabBude, ihre Trauf- und Firstrichtung,
gelten die jewsils hierfir eingetcagenen zeichpnerischen
Darstellangen.
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=
p 1 Hohenlace der baulichen Anlagen und Abstandsflichen 2
§ 71 Abs. 1 Nr.7, %5 11 und & LBO oy
3507 Die in den Querprofilen zus Bebauungsplian (Anl .8 & 1a}
eingetragene HEhenlage (FOK) der baulichen Anlagen, ist
dls Richewsrt zu betrachten, Abweichungen !:‘:;A;Jq N
unten oder oben weoden zugalassen. Die Trﬂ i‘c;-.

Hchstwart zu hetrachten. Genersil moll d&r,‘ha:g-gu
Traufhlhe {als Traufhika ist der Ethniﬁ':ﬁ;ﬁkt von

wand und Dachhaut bzw. cberer Abschlu Wand | ni{:t]
maximal 3,25 m Uber der FOK-HEhe E en=

liegen, Dis talasitige Traufhiha, Euller-
bzw. Untergeschod-Fulboden-Oberk ‘Eﬁ:f ﬂh&ﬂuu van
6, Eu m nicht Uberschraiten. (@G> \
- R e = B ANY), &
3.2 Die im Ethﬂittlininnpl#n Iﬁg:&$QFUngJ ran::tzn

Geschosten ausgewisessenan g dude (mit V' oukannzeichnet),

kinnen wahlweiss anch nﬁ@!’en}\ﬂﬁgﬁgin erstallt werden.
SApaordaug (130

3.3 Die Abstandsflichen © sich Eb don %\t: geleenden
Paragraphen der L ;. A

3.4 Fispunkt: H-Hhunbnl@km Bﬂ.@fi‘—ﬂ -I'Fi.iié:@‘* uH

X : e

O Ay K5
4. Et-:ll_.pl!r_._t{k\um Garagen’ & 8 Nzlﬂg iQIuEB
i {
£.7 alr r auf den hierfilr fest-
Ew:l.il:h. innerhalb dec
S prrichtet werden.
4.2 \-s ﬂ.ié ngnphin zuldBt, in das

nden. Sie sind mit Erdreich
iELanzan .
lich 1=k, sind dis Garagen mit

& ‘\\ e t%ﬂ;lm nn’.‘kﬂ 4gung gntsprachond Haupcgebdode =
= EBLIEn. o=

s

AT T AN
AN N
@ Fhr(die berg \&\ﬂg angeordneten Garagen = Flachdach mit
dv;fﬂ‘\ > ,qk‘rv = = wird mls Alternative sin Satteldach mik
'\\,j\‘\\\l\ & [ vul ‘ ) Geaghol rugelassen. Garagenhdhe 2,5c m +
N z scholh 2 o m = 5,00 m Cesamthihea.

'err W ﬂ.ﬂ'l"."hﬂﬂ:.l]'l]l'l-g' mtlp:h:h-nd. Hauptgebiudae.

Leitungsrechte (§ 9 (1) Mr. 21 BauGB

Die mit Leitungareche zu belastesnden Grundstickeflichen

gind dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Die Leitungsrechoa (fir Wasser, Abwasser, Bels=uchEbung,
Telefon, Stromyersargunyg v.a.) mlssen zdgunstasn der Gemeinda
oder anderer Versorgungstriger auf den Privetgrundsticken
gedaldet werden.
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-
A Verkehraflichen wnd deren HShenlage (5§ 9 (I r. 11 BauBGC
6.1 Fir die HUhenlage der anbaufdhigan ‘-"cr:i:l-huﬂ.l\ .j_nd
die Angiben dar Btralenfachplanung salgebend.ol \\\
\\\~
y Kulers Gestaltung der baslichen Anlagen [§° mm \5{'7“?}\3
T.1 Oie Haaptdachformen sind Saktel- und Hrﬂbuﬂimdukp )
(38° bis 43" Dachneigung]. 7
,‘ \\\\
Tud Fir die Gabdude Wc. 11, 24, 27 un@ % ﬁ:h'd lmMFpE}.walu-
+ dach zwingend festgesetzt, Q\ X
N Q=

7.3 Dachaufbauten A P25)

{0 \td .
Dachaafbauten missen elnan p.h}gnd von qtk&eaun: 2.5 m won der
Glebelwand erhalten, ifhre HEhe dari 1,’5& (gemassen von
Oberkante Sparren), .IJ'IIQ\ W ﬁk"l.ﬁkﬂ. ﬂl: Gebdudelince
niche dberschreiten. ‘\\

i \\ \\ \

7.4 Fiir dies Dachdeckung &% Tu:r:-- mti\%kr':hﬂ!‘i&il in den Farbh=
tdnen rot, rotbraun \oder braun sulissig

T.5 Passaden=-0berc £l ich: \;\Mtgriﬂi‘aﬂ’ Pu.t:, 'qt!!.a, Sicht- und
Huurluinmautw ui.nd. l‘lﬂl!au} - ((

1.6 Fir die Gebdu 1%, e, 21. 234 i!; 28, 2% und 3o wird
eine Enliq- 2 :Hingt wEestgesatet.

TaT Fir die f u M.l 11\\*\ 21. \lki‘ﬂl:d. eln eufgestdndacter
Eﬂl:-ﬂg.j\kggl Ewlng ‘Ieatgegf e ahenuu der BEolzanteil
fie EQ H.g- (gg,mm:halun!\{\p “, L

t"liﬁlnrgu ﬁilr im. Ga’ﬁri-lt befindlichen Gebdude isc
T I:H!u fir den Rundfunk- und Fern-
Eunq ss g iﬁa!:n-nttnnzn. 5 71 abs, 1 Br. 3

— \;\

_,._‘\“ll&uant:if &ﬂ.nd Lings- und Quérschnites des Baugrund-
A \\I.Hr! NN-FShen vorzulegen.

'ilt m Galinde kann das Anbringen eines Geblode-

‘e s v-tp t werden,
= v

véy(x\}\ = \‘\

O GEEd ‘“‘d!r Aullenanlagen (§ 9 [1) 25 BauBG

Die im l:hnuunq:p.].ln eingetragens Bepflanzung gile als
Bflantgebor gamdl § 7 Abs. 1, 25 BawBC . Der jeweils ange-
gebene Standort der Bdume kann je nach Grenzverlaof,
Topographis und Gebdudestellung geringfigig wvariiert wverden.

\! AN
2N\ Ba2 Flir die Pflanzungen im @ffentlichen und privaten Bereich,
gntlang dor Bffentlichen Verkehrsfldchen, Btellplitze, Garagen

und des Verkehrsgrilns, sind puf heimische, bodenstidndige Ge=
hiilze rulissig.
Stockende Obatbdume missen erhalten bleiben, wo dias im un-
mittelbaren Baubereich nicht miglich ist, mil nachgepflanzt
werden . Je Baugrundstick mul mindestens ein heimischar Baum
gepflanzt sein.

Die Freiflichen um die Hinser gind girtnerisch ru gestalten.
Sie sind spitestens 1 Jahr nach Bezug anzulegan zu unterhal=-

ten.
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B.3 Fic die Geldndecberfliche sind die in den Gelandeschnitten
dargeacellzan HOhen verbindlich, Tiffer 3.1 dug Bebaoungs—

vorschriften gilt sinngamid, N
NS

B.4 Sichtschurrwdnda, EBtltrmausrn,; Pergolan i}h usa.té%e%tr_

den Gebiude zu planen und genehmigungs ig. =
Stitzmavern wind oit gesignaten Eflun nﬁ:,.i‘\g:'r.i‘
begrilnen. \\\

B.5 Einfriedigungan _
- Eine Einfriedigung der Vorglr wﬁn che (7 nu.ig'.
aufier Heckenbepflanzung bis zu-o;
Die Abgrenzung der Glcten qusmmihnndi:
Maschen- vnd offens Halzzdus
Tedo m), dim wvan ':eiva:h
H-uchn.n wardan. A

Entlang des Bachbereiches |
Einz@unungen sus Hole lj,dl!

a, Aufschilttungen &Hf

ar-mlmunqﬁaﬁg!n

Fir die R!‘:;‘h\m W:lhn =l

- phorabunoen und talseies
“\ ’r 111,5 durchgefihrt.
‘a\‘\ .
T &N N
\\h N )

ll\Q}fIngE:at:tmnt.an Sichefelder
‘sind ﬁiﬂlﬂun d Striuchern freizuhaltan.

\N"a ‘\\\
LS
\ ﬁl!-\l\‘qtﬁ%en: 5@{;%*: bis o,Bo m Bahe.

i

Di= Wassecyarsorgung des Baugebietes erfolgk dber das
varhandene Wassarversorgunganetz des Ortetelles
Bermarzbach.
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17.2 Entwizsarung

Die Entwidssering des Baugebletes erfalg:

Anschlufl an das Hffentliche Hlﬂlllﬁl‘:lﬂn-ﬂn!‘\

Es kann nicht in jedem Falle gewBEhrieis
dal das Untergeschold der Gabdude im fred L
entwizsart wird. ) L ,;j\;g; '

3¢ \,_
Gegebenenfalls sind Untsrgsschos 4-.%15 Pul
gntwissern. Entsprechendes q:th-.Q} ch
der Sockelh8hen. =
,;"\\\ A \»'
~\) & \
11.3 Stromversorgung ,}x\\ {_:‘\\\r
<)) (o
Die Stromversorqung s gesamnt [LH' 0.% hi&tl! ecfolgt
durch Exdkabel. Q&_ \\~
Das Ir.-.-&uspannun ers ’rqun Wi ‘Erdkabel
susgefGhet. Aub rizl BESDEGURGS—
einrichtungen, tﬂLE\ chte, die
fir dis Stromve !,, lﬂ:tl-r.! werden,” jetzt abec
nicht in I-I. i.nhiuu‘rt-. ftntqﬂﬂﬂn aind, such
spiter auf roaubarg mgwl.uﬂenm BEEent=
lichen rli‘.d i ir':i { Hurdnn}\\
A Q\.}x‘...‘ )
i ”\\Q\i\;
oA \\\\\
AN
N

Karlsruhe, 15.1.1%87

EING WEBER
INGENIEURBAD, STEOTEBAD
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