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Beschreibung der Rdumlichkeiten von Wohnungseigentum Nr. 3

Art

Lage der Wohnung

GroBe

Zuschnitt

Heizung/Liftung

Warmwasserversorgung
Sanitére Installationen

Versorgungsleitungen
Fenster

Sonnenschutz
Tlren

Bodenbelage
Wand- und Deckenbeldge

Balkon
Méablierungen, u.a.m.

Keller- / Abstellrdume

KFZ-Stellplatz

Die abgeschlossene Wohnung besteht nach Aufteilungsplanen aus
Flur, Toilette, Klche, 3 Zimmern und einer Veranda. Vorort wurde
sachversténdigenseits festgestellt, dass die Veranda baulich ver-
schlossen (Mauerwerk, Glasbausteine und Fenster) und ein Bad ein-
gebaut wurde.

Im 1. Obergeschoss links, vom Hauseingang mit Blick zum Gebé&ude
gesehen.

Mietflache gerundet: ca. 66 m?.

Die Mietflache wurde sachverstandigenseits planimetrisch nach ge-
nehmigten Aufteilungsplénen ermittelt in Verbindung mit der Wohn-
flachenverordnung bzw. Il. Berechnungsverordnung. Ein Aufmal3 der
Wohnung ist nicht erfolgt.

Hinweis: Eine Wohnflachenberechnung wurde nicht vorgelegt.

Die Wohnung hat einen innenliegenden Flur, von dem aus 2 Zimmer,
die Kiche und die Toilette zuganglich sind. Die Kiiche ist Durch-
gangsraum zum Bad (ehemalige Veranda) und zu einem weiteren
Zimmer. Alle Raume (auBBer Flur und Klche) verfligen Uber mindes-
tens ein Fenster ins Freie.

Die Belichtung und Bellftung ist lage- und grundrissbezogen normal
bis maBig. Eine Querliftung ist méglich.

2 Gas-Einzelcfen, ein elektrischer Lifter (im Bad). Natlrliche Liftung
bzw. el. Saug-Zug-Ventilator im Bad.

Gas-Durchlauferhitzer.

Bad: Duschkabine mit Duschvorrichtung, Waschtisch, Waschma-
schinenanschluss. Separate Toilette mit Stand-WC / Aufputz-Splil-
kasten und Handwaschbecken. Wasser-/Abwasseranschluss in der
Klche.

Unter Putz und auf Putz.

Vorwiegend Holzfenster gestrichen, isolierverglast. Glasbausteine
(ehemalige Veranda).

Kein auBenliegender baulicher Sonnenschutz vorhanden.

Holzwerkstofftlren natur bzw. gestrichen, tiw. mit Glasfeld, Holzzar-
gen natur.

Laminat, Kunststoffbelag (Kuche), Fliesen (Bad, Toilette).

Verputzt und tapeziert / gestrichen. Wandfliesen in Teilbereichen (tiw.
im Bad und WC, Fliesenspiegel in der Kiiche). Deckenverkleidung in
Teilbereichen (z.B. strukturierte Kunststoffplatten, gelochte Decken-
platten (Toilette)).

Keiner vorhanden.

Hinweis:

Maoblierungen (z.B. Einbauklche mit Geraten, 0.2.m.) und sonstige
Einrichtungsgegensténde sind in dieser gutachtlichen Wertermitt-
lung nicht berlcksichtigt.

Keine Besichtigung moglich, der Zugang zu den betreffenden Ge-
baudeebenen war verschlossen.

Nach Teilungserklarung und Aufteilungsplanen sind im UG zwei Kel-
lerraume und ein Abstellraum vorhanden sowie ein Abstellraum im
Dachraum. Der Zustand und die Ausstattung dieser Raumlichkeiten
sind dem Sachverstandigen jeweils nicht bekannt.

Nach Teilungserklarung kein Stellplatz flir das Bewertungsobjekt.
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Sondernutzungsrechte
Hinweis

Gesamtbeurteilung
Wohnung Nr. 3

Zuschnitt, Belichtung

Ausstattung
Baulicher Zustand

Stellplatz

Keine Sondernutzungsrechte flir das Bewertungsobjekt.

Baujahr- bzw. umbaujahrtypische 3-Zimmer-Wohnung im 1.0berge-
schoss eines Altbau-Mehrfamilienwohnhauses aus dem Anfang des
20. Jahrhunderts in mittierer Wohnlage in Stuttgart-Bad-Cannstatt.
Umbau ca. 1985, Teilmodemisierung vermutlich in den letzten 10
Jahren.

Typischer Grundrisszuschnitt mit natiirlich belichtetem Bad und WC.
Grundrisslayout jedoch mit einem gefangenen Zimmer und der Ki-
che als Durchgangsraum zum Bad. Lagebezogen maBige bis nor-
male Belichtung / Besonnung.

Einfache bis mittlere Ausstattung (Heizung unzeitgemaf3).

Bauliche Restarbeiten beim Sondereigentum (z.B. Bad, Decke, Woh-
nungseingangstur) sowie Modernisierungsbedarf in Teilbereichen
(z.B. Heizung). Instandhaltungsstau / Instandsetzungsbedarf sowie
Modernisierungsbedarf beim Gemeinschaftseigentum (siehe vor-
stehende Beschreibung des baulichen Zustand des Gebaudes so-
wie Fenster).

Kein eigener Stellplatz flr das Bewertungsobjekt.
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Anlage 2 b - Grundriss Dachraum nach genehmigten Aufteilungsplanen

Dachboden

Lostellungspl

m 51 4, m:.,snw 13
?l “um

K222031/ Az. 1 K 76/22 beim Amtsgericht Stuttgart-Bad Cannstatt

Seite 3



Anlage 2 ¢ - Grundriss 1. OG nach genehmigten Aufteilungspldanen

fad
g---&ﬂ' Bd “® Kind /
5 ®
®
Kiiche 1
Schlafen
Flur @j
@J
Wohnen
® ®
wc
1 g !2
M.1:100

K222031/ Az 1 K76/22 beim Amtsgericht Stuttgart-Bad Cannstatt

Seite 4



Anlage 2 d - Grundriss KG nach genehmigten Aufteilungsplanen
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