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IESI GUTACHTEN
brunner

WERTGutachten Brunner Kirchbrunnenstrale 3 74072 Heilbronn

Amtsgericht Heilbronn
Vollstreckungsgericht
Knorrstralle 1

T HaNbiann Datum:  05.08.2025

Az.: 25-02/aghn-zv/1K75/24

GUTACHTEN

uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch

fur das mit einem Einfamilienhaus bebaute Grundstiick in
74930 Ittlingen, Im Dieterstal 21

Gerichts-Az.: Wertermittlungs-/ Verkehrs-/Marktwert
Qualitatsstichtag
1K 75/24 15.05.2025 540.000 €

rd. 2.919 €/m* WF

Zusammenfassung

Freistehendes Einfamilienhaus, Baujahr und Be-
zugsfertigstellung 2017, Fertigbauweise (Holzrah-
menkonstruktion) auf tragender Bodenplatte, KAW-
70-Haus, Fa. massa haus GmbH. Erd- und ausge-
bautes Dachgeschoss mit. 185 m? Wohnfl. (nur In-
nenbereiche). Dachspitze nutzbar (Einschubtreppe).
Mittlere bis Uberwiegend gehobene Ausstattung
(Gas-Brennwertterme, Fullbodenheizung, kontrol-
lierte Be-/Entluftung Dreifachverglasung, therm. So-
laranlage). Geringer Instandsetzungsbedarf. Au3en-
Ansicht aus sudlicher Richtung bzw. Gartenbereich angelegt, ca. 4 Pkw-Stellplatze.
Gute, ruhige Wohnlage, Grundstick ca. 622 m?, im
Wohngebiet ,Dieterstal”.

Etwaiges Zubehér: Einbaukuche, Einbau 2017, Zeit-
wert ca. 6.000 €.

Ausfertigung Nr. 4
Dieses Gutachten besteht aus 80 Seiten inkl. Anlagen.
Das Gutachten wurde in funf Ausfertigungen erstellt, davon eine fur meine Unterlagen.

Anschrift Kontakt Bankverbindung Gepriifte Fachkompetanz
WERTGutachten Brunner T (07131) 405 65 27 Kreissparkasse Heilbronn Geprilfter Sachverstandiger
Kirchbrunnenstralte 3 F (07131) 405 59 62 IBAN DE30620500000010146370 GIS Sprengnetter Akademie
74072 Heilbronn info@wertgutachten-brunner.de BIC HEISDEBBXXX
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www. @wertgutachten-brunner.de
Finanzamt Heilbronn
USt-ldNr.: DE 227795505
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Wesentliche Markt- und Wertermittiungsdaten

ot ) 4
e BORIS:

Gemeinsamer Gutachterausschuss sildwestlicher Landkreis Heilbronn
Markiplatz 1-5, 75031 Eppingen
Tel.: 07262 920-1254

Ausgabe aus BORIS-BW, Stichtag 01.01.2023
Der von Ihnen gawihits Bereich lizgt in dar Gemeinde/Stadt tnfingen.
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Ausgabe vom 06.08.2025 aus dem B It Y Bader g (BORAIS-BW)

Quelle (ff.): BORIS BW, Bodenrichtwert 01.01.2023
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st \ 4
an niormationssystem Bonls%

Baden-Wiirttemberg

Gemeinsamer Gutachterausschuss stidwestlicher Landkreis Heilbronn
Markiplatz 1-5, 75031 Eppingen
Tel.: 07262 920-1254

Ausgabe aus BORIS-BW, Stichtag 01.01.2023

Der von Ihnen gewihite Bereich liegt in dar Gi Btadt inlingen. Die D. llung dieses K kann durch
den A der ndividuell besinflisst wardan, 2.B. durch Andern der Kiickposition, des ZoommaBstabs oder der Auswahl der

Hintergrundkars.

[0302,50 .
| 601,300:30 '

i 3 Richwerizone « Landwirtschafticho Flache in €in*
i - « Forstwinsshaflicha Flicha n €nr _——
Q@ Kiickposition + Somalipe Flicha in €m? 6 0 2 3 40
Atbidung 2: zeniralisierta Dersteliung e it don gewBhhen Eircteliingen von MaBiizb und Hnlergrundharte am Bitschin
Ausgabe vom 06.08.2025 aus dem Bodenr ysiem Baden-Wintemberg (BORIS-BW)
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Bild 1: StraBenansicht (Stdansicht)

Bild 2: Blick in die Stralte nach Westen
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Bild 3: Blick in die StralRe nach Osten

Bild 4: Blick auf gegentberliegende Stralenseite
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Bild 5:  AuRenansichten Geb&ude und Grundstuck (ff.)

Bild 6:
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Bild 7:

Bild 8:
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Bild 9:

Bild 10:
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Bild 11:

Bild 12:
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Bild 13:

Bild 14:
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Bild 15:

Bild 16:
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Bild 17:

Bild 18:
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