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2 Beschreibung des Bewertungsgegenstands

2.1 Lage
Lage im Stadtgebiet:

Umgebung:

Immissionsbelastung:

Beurteilung der Lage:

v B Grundstﬁc_k
GroRke':
Zuschnitt:

Verschmelzung:

Gelandeoberflache:

ErschlieBung:

Nutzung:

Bauliche Anlagen:

in Stuttgart-Ost, ca. 3 km 6stlich des Stuttgarter Stadtzent-
rums, angrenzend an der Waldebene Ost

Das Zentrum von Stuttgart-Ost (Ostendpiatz) ist etwa
1,5 km entfernt (siehe Anlage 1).

Anbindung an den OPNV: Bushaltestelle ,Buchwald®
ca. 500 m, Stadtbahnhaltestelle 1,5 km entfernt; Mindest-
fahrzeit bis Stuttgarter Hauptbahnhof ca. 20 Minuten

landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke, unmittelbar be-
nachbart ist ein Einfamilienhaus mit Bestandsschutz

Immissionen waren bei der Besichtigung nicht feststellbar

fur die ausgeiibte Nutzung geeignet als Gartengrundstiick
mit Aussichtslage

4.055 m?
unregelmafig (siehe Anlage 2 und Anlage 3)

die ehemals gefiihrten Fist. 10984, 10985 und 10986 wur-
den verschmolzen in das nun gefiihrte Fist. 10984 geman
Grundbuchauszug (siehe Anlage 3)

stark abfallend von Stidosten nach Nordwesten

slidostlich Uber einen asphaltierten Feldweg direkt am
Heidewald sowie nordwestlich tber einen schmalen as-
phaltieten Feldweg; Wasser-, Strom- und Internetan-
schluss sind vorhanden

Freizeitgartengrundstiick

alteres Gartenhaus im mittleren Teil des Grundstiicks, teil-
weise in massiver Ausfilhrung, augenscheinlich mit Fa-
serzement-Wellplatten eingedeckt (vermutlich asbesthal-
tig).

neuartiger Gerateschuppen aus Metall und Pressspan-
holzplatten (Flachdach) mit Toilette und E-Ladestation;
der Gerateschuppen mit Toilette ist verfahrenspflichtig?.

' Flachenangabe im Liegenschaftskataster
2 geman Merkblatt ,Geratehitten und Gartenhauser” der Landeshauptstadt Stuttgart: Stand 06/2025.
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Hinweis:

Dem Gutachterausschuss liegen keine Informationen vor,
dass ein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt wurde.

Kiesaufschittung als Kfz-Stellflache, Metalleinzaunung.

Im oberen Teil des Grundstiicks verlaufen zwei Freileitun-
gen.

Genehmigungsfrei sind ausschlieBlich Gartenhauser und
Geratehitten im AuBRBenbereich ohne Aufenthaltsraume,
ohne Toiletten oder Feuerstatten bis maximal 20 m?
Brutto-Rauminhalt. Bei den Toiletten kommt es auf lhre
Art nicht an (WCs, Trockenaborte, Chemietoiletten).
Selbststéandige Toilettengebdude sind ebenfalls stets ver-
fahrens-pflichtig.

Zu den Feuerstatten gehéren Ofen, Herde, Heizkessel,
aber auch offene Kamine, die mit festen, fllissigen oder
gasférmigen Brennstoffen betrieben werden und deren
Abgase ins Freie abgefiihrt werden missen.

Verfahrenspflichtig sind Gebaude gréRer als 20 m? im Au-
Benbereich sowie jegliche Gebaude mit Toilette, ortsfester
Feuerstatte, zum Aufenthalt (z.B. zum Ubernachten oder
Wohnen) geeignet oder dem Verkauf oder der Ausstellung
von Waren bestimmt sind.



