Verkehrswertermittlung Ziegeleistrafle 21, Ditzingen 31.03.2025

Das gesamte Haus verfiigt iiber 3 Wohnungen und wurde 2005 in Teileigentum aufgeteilt.

Augenscheinlich befindet sich das Gebéude, insbesondere das Gemeinschaftseigentum im Zustand

des Baujahres 1963. Zum Beispiel das Dach, Fassade und die Wasser- und Stromleitungen.
Gebidudetechnik

Beliiftung: Fensterliiftung
Heizung: Gasheizung, Baujahr ca. 2005.
Warmwasser: Gas-Durchlauferhitzer im Bad ca. 10 Jahre alt

Laut Miteigentiimerin bestehen folgende Méngel am Haus und in der Wohnung.

- Heizkorper in der Kiiche verrostet und undicht

- Schimmelspuren, bzw. Feuchtigkeit im Treppenhaus Auflenwand Ecke Nort-Ost.
- Gas-Durchlauferhitzer Bad féllt immer wieder aus.

- 2. Gas-Absperrhahn am Gaszéhler fehlt, bzw. 1. ist undicht.

Innenausstattung / Einrichtung

Die Wohnung verfligt iiber insgesamt 4 Zimmer mit Balkon. Das Wohnzimmer ist mit Parkett
belegt und das Schlaf-, Kinder-, Badezimmer und die Kiiche sind mit hellen Fliesen gefliest. Die
Wiinde sind alle mit Rauputz verputzt und gestrichen. Tiiren aus dem Baujahr. Das Badezimmer
wurde laut Miteigentiimerin vor ca. 10 Jahren erneuert mit Wanne, Waschbecken und WC, hell
gefliest. Fenster Isolierverglast mit Kunststoffrahmen weil3, Bj. unbekannt.

Durchgefiihrte Modernisierungen

Badezimmer : ca. 2014 laut Aussagen

Heizung : ca. 2005 laut Aussagen. Genaues Baujahr nicht ermittelbar.

Reparaturstau / Schiden

Bei der Besichtigung konnten keine Baumingel oder Reparaturstau festgestellt werden.

Laut Miteigentiimerin ist der Heizkorper in der Kiiche undicht und der Gas-Durchlauferhitzer
im Bad fillt immer wieder aus.

Augenscheinlich Kiltebriicke im Treppenhaus. Ersichtlich sind leichte Schimmelsporen in der Ecke
zur AuBenwand Nord-Ost im Treppenhaus. Die genannten Méngel sind nicht relevant fiir die
Berechnung des Verkehrswertes.

Barrierefreiheit

Das Gebiude ist nicht barrierefrei.

Energieeffizienz / Energieausweis

Der Energieausweis liegt nur in Teilen vor und kann nicht zweifelsfrei dem Geb#ude zugeordnet
werden.

Laut Vorlage durch die Miteigentiimerin Energiebedarfsauweis vom 08.08.2020 mit einem
Endenergiebedarf von 205,51 kWh/(gm-a) G.
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