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Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

5. Gebdudebeschreibung?

Die nachfolgende Gebdudebeschreibung dokumentiert den Zustand des/der aufstehenden Gebdude nach § 6 (5) der Im-
moWertV, insbesondere die Gebdudeart, die Bauweise und Baugestaltung, GroBe, Ausstattung und Qualitdt, den baulichen Zu-
stand, die energetischen Eigenschaften, das Baujahr und die Restnutzungsdauer. Weiter zu dokumentieren sind nach § 6 (6)
der ImmoWertV Hinweise (iber durchgefiihrte Instandsetzungen oder Modernisierungen oder unterlassene Instandhaltungen
oder andere Gegebenheiten. Modernisierungen sind beispielsweise MaBnahmen, die eine wesentliche Verbesserung der Wohn-
oder sonstigen Nutzungsverhdltnisse oder wesentliche Einsparungen von Energie oder Wasser bewirken. Detaillierte Berechnun-
gen zur Gesamt- und Restnutzungsdauer sind weitgehend unter der Rubrik ,Ermittlung von Nutzungsdauer und Normalherstel-
lungskosten™ enthalten. Weitere Angaben zu Instandsetzungen oder Modernisierungen sind unter der Rubrik ,Grundsatzliche
Erlduterungen™ enthalten.

5.1. Einfamilienhaus mit Garage (unterkellert)

Art des Geb&udes: Wohngebdude Nutzungsart: ausschlieBlich zu Wohnzwecken

Anzahl der Vollgeschosse: I + DG

Keller: voll unterkellert

Baujahr: 1997

5.2. Ausfiihrung und Ausstattung Innenbereich

Geschoss: Untergeschoss Nutzungsart: Keller/Haustechnik /Hauswirtschaft
Hobbyraum / Dusche

Fundamente: Streifenfundamente Beton
Konstruktion: Massivbauweise Umfassungswande: Schalbeton d= 30 cm

+ Perimeter-Dammung
Innenwande: Ziegel-Poroton Mauerwerk d =24,0 cm tragend d = 11,5 cm nicht tragend
AuBentreppe: ja
Decke: Schalbetondecke Treppe: freitragende Massivholztreppe

Keller-/Technikréume / Hobbyraum

Bodenbelige: Beton-Estrich / teilweise Fliesen
Wande: verputzt und gestrichen

Decken: verputzt und gestrichen

Fenster: Holz-Isolierglasfenster

Tiiren: Holz-/Holzfurniertiiren

! Teilweise erhoben aus drtlichen Feststellungen, teilweise erhoben aus dem Vorgutachten
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Baumangel/-schaden:

Haustechnik:

Sanitdre Installationen:

Heizungsanlage:
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keine

Warmwasser-/Kaltwasserleitungen: Kupfer Abwasser: PVC

Zentralheizung
Luft-Warmepumpe / FuBbodenheizung gesamtes Gebaude

Etage: UG/Keller
Warmwasser: Uber Zentalheizung (Warmwasserspeicher)
Sanitare Einrichtungen: Dusche
Elektro-Installation: Zahlerschrank: UG Einspeisung: Erdkabel
Ausstattung: durchschnittliche Ausstattung
X Klingel-Anlage X] Sprech-Anlage DX Telefon-Anschluss
X Sat-Anlage X] DSL-Anschluss DX Sprech-Anlage (defekt)
X GroBflachenschalter [ ] Alarmanlage [] Klima-Anlage
[] technisch aufwandig[_] Smart-Raum-System
Technische Einrichtungen: ~ keine
Geschoss: Erdgeschoss Nutzungsart: Wohnraume EG
Terrasse / Wintergarten
Konstruktion: Massivbauweise Umfassungswénde: Ziegel-Poroton d= 30,0 cm
Innenwénde: Ziegel-Poroton tragend: d= 24 cm / nicht tragend: d= 11,5 cm
Decke: Filigrandecke Treppe: freitragende Massivholztreppe
Wohnraume/Kiiche/WC:
Bodenbelige: Holzdielen / Fliesen
Wande: Rauhputz Nassraume mit Wandfliesen
Decken: Rauh-Putz
Fenster: Holzfenster Verglasung: Isolierverglasung
Rollladen elektrisch
Innentiiren: Massivholztiiren Zargen: Holz-Zargen
Beschlage: gehoben Besonderheiten: ~ keine

Sanitare Einrichtungen:

Besondere Einrichtungen:

Bad mit Wanne, Dusche, WB, Boden- und Wandliesen

Einbaukiche
Kachelofen
Wintergarten mit Beschattung
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Geschoss: Dachgeschoss Nutzungsart: Schlafraume / Kinderzimmer / Bad
Konstruktion: Massivbauweise Umfassungswinde: Ziegel-Poroton d= 30 cm
Innenwénde: Ziegel-Poroton tragend: d= 24 cm / nicht tragend: d= 11,5 cm
Decke: Holzbalkendecke
Schlafrdume/Bad/WC:
Bodenbelige: Holzdielenbdden / Nassraume Fliesen (im Bad noch nicht vorhanden)
Wande: Rauhputz Nassraume mit Wandfliesen
Decken: Rauh-Putz
Fenster: Holzfenster Verglasung: Isolierverglasung
Innentiiren: Massivholztiiren Zargen: Holz-Zargen
Beschlage: gehoben Besonderheiten: ~ keine
Sanitére Einrichtungen: Bad mit Wanne, Dusche, WB, WC
Besondere Einrichtungen: ~ kein
5.3. Dach
Dachform: Satteldach Holz-Sparrendach
Isolierung: Zwischensparrendammung / Glaswolle / Folie
Dachrinnen: Kupferblech
5.4. Fassade/AuBenbereich
AuBenputz: Kunstharzputz
Wirmeschutz: Voll-Warmeschutz (8 cm Mineralwolle)
Haustiire: Holz Details:  Glas-Ausschnitt Beschlage: bessere Beschlage

5.5. Nebengebdude

Massiv-Garage, unterkellert, Satteldach, Holz-Schwingtor
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5.6. AuBenanlagen
Versorgungsanlagen: X] Wasser [ ] Gas
Entsorgungsanlagen: X] Abwasser  [] Regenwasser
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X Strom X Telefon

X] Kontrollschacht

Bepflanzung: Baume / Straucher / Rasen

Einfriedung: Hecken

Wege / Zufahrt: Beton-Verbundsteine

Besonderheiten: 6 m3 Zisterne zur Gartenbewasserung
Aufwandige Terrassenkonstruktion, tGberdurchschnittliche GréBe
(erstelle in 2012)

Schaden: Putzschaden Treppenabgang auBen zwischen Haus und Garage

5.7. Zustands-Beurteilung

Bauzustand des Gebdudes:

gut bis befriedigend
Belichtung und Besonnung: gut Architektur:

groBziigig

Grundrissgestaltung:

5.8. Energetische Beurteilung

X verbrauchsorientiert
] bedarfsorientiert

Energieausweis nach EnEV 2016:

Energetischer Gebdudezustand:

L] erfullt
] Kfw 55-Haus

EnEV 2007/2009/2014:
Verbesserter Gebdudestandard:

Erweiterungsméglichkeiten:

modern

keine

X vereinfachtes Verfahren
[] ausfiihrliches Verfahren

X teilweise erfiillt
[ Kfz 40-Haus

[] Niedrigenergiehaus [ ] Passivhaus

[ durchgefiihrt
(] durchgefiihrt
[] durchgefiihrt

Blower-Door-Test:
Warmebild-Kamera-Einsatz:
Warmebriicken-Untersuchung :

X nicht durchgefiihrt
X nicht durchgefiihrt
X nicht durchgefiihrt
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13.5. Grundrisspldne / Schnittzeichnung / Flachen

. Wertgutachten GrundfeldstraRe 25, 73432 Aalen Gutachterausschuss der Stadt Aalen
Stichtag: 22.01.2016 Az.: 20160715.6

= Neubaugesuch (1984), Grundriss EG
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Wertgutachten Grundfeldstralle 25, 73432 Aalen
Stichtag: 22.01.2016
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Gutachterausschuss der Stadt Aalen
Az.: 20160715.6
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Neubaugesuch (1994), Grundriss DG
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Wertgutachten Grundfeldstrae 25, 73432 Aalen Gutachterausschuss der Stadt Aalen
Stichtag: 22.01.2016 Az.: 20160715.6
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Neubaugesuch (1994), Grundriss UG
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