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3.3 Tatsachliche Eigenschaften und sonstige Beschaffenheit des Grundstiicks:

Grundstucksgrofde und —zuschnitt:

Nutzung:

ErschlieBungszustand:

Bodenbeschaffenheit:

3.4 Baubeschreibung:

3.4.1 Das Wohngebaude:

Das 330 m? grofRe Grundstick ist rechteckig geschnitten
und befindet sich in geringer Nordhanglage.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein freistehendes
Wohnhaus mit Anbau und integrierter Garage.

Das Anwesen wird von der Kasteneckstralle erschlossen.
Dabei handelt es sich um eine asphaltierte Stralte mit
beidseitig angelegten Gehwegen.

Bei dem Grundstiick des Wertermittlungsobjektes wird von
einer normalen Eignung als Baugrund ausgegangen, da
Anhaltspunkte fur Mangel in der Bodengiite nicht bekannt
geworden sind.

Baujahr: Ursprungsbaujahr ca. 1921
Anbau Nordseite ca. 1976

Bauweise:

2 Vollgeschosse
Volle Unterkellerung
Mansardendach

Anbau mit Flachdach.



Verkehrswertermittlung fiir Wohnhaus in Freiberg/N., Kasteneckstralle 1 7

B Massivbauweise Beton und Mauerwerk, teilweise
Holzfachwerkskonstruktion.
B Holzbalkendecken.
B Mansardendach in Holzkonstruktion, Eindeckung mit
Biberschwanzziegeln. Quergiebel auf der Ostseite mit
Mansardendach und Walmdach. Dachgauben. Keine
Dammung der Dachflache oder obersten
Geschossflache vorhanden. Entwasserung tber
Dachrinnen.
B Putzfassade ohne Warmedammung.
B Hauseingangsture in Leichtmetallkonstruktion mit Glas.
B Bei der Garage Rolltor mit Elektroantrieb.
B Betontreppe zum UG. Holztreppe mit Holzgelander zum
DG.
m Kunststofffenster und Holzfenster mit isoliervergiasung
und Kunststoffrollladen.
B Gaszentralheizungsanlage (Gasbrennwerttechnik) ohne
Warmwasseraufbereitung. Die Gastherme befindet sich
im UG und ist It. Energieausweis aus dem Jahr 2004.
B Stromeinspeisung Uber Dachstander.
Aufteilung:
UG Flur, 2 Gewolbekeller, Abstellraum,
Waschkiiche. Garage.

EG Wohnung mit Diele, 4 Zimmern, Kiiche, Bad,
WC und Balkon.

DG: Wohnung mit Flur, 3 Zimmern, Kiiche, Bad,

WC und Balkon.

Spitzboden: Nicht ausgebauter Buhnenraum.

Ausstattungsmerkmale:

Wohnungseingangsturen und Zimmerturen als
Holzfurniertliiren an Holzzargen. Im DG Holztlren
aus dem Baujahr, mit Kunststofffolie Uberzogen
(schlechte Qualitat).

Holzdielentliren aus dem Baujahr im UG.
Bodenbelage: Beton im UG, Granit im Treppenhaus,
Parkett, Keramik, PVC und Laminat. Holzdielen im
Spitzboden.

Wande im UG teilweise mit Rigipsplatten/Styropor
verkleidet. Gewdlbekeller verputzt und gestrichen. In
den Wohnungen verputzt und tapeziert.

Decken verputzt und gestrichen. Teilweise auch
Holzverkleidungen.

Heizung Uber Konvektorenheizkérper. Im Bad DG
Elektrostrahler Gber der Tlre.
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3.4.2 AuBBenanlagen:

B Bader renoviert. Wande bis zur Decke gefliest. Im
EG Dusche, Handwaschbecken. Elektroboiler ca. 80
Liter Fassungsvermégen und
Waschmaschinenanschluss.

Im DG Dusche, Handwaschbecken,
Warmwasseraufbereitung tber Elektroboiler in der
Kiiche mit einem Fassungsvermdgen von ca. 60
Liter.

B WC im EG u. DG in mittlerem Standard.

B Balkone mit Betonplatten belegt. Metallgelander mit
horizontaler Kunststoffbeplankung.

Energieausweis:

Ein Energieausweis mit Datum vom 11.6.2022 liegt vor.
Der berechnete Energiebedarf dieses Gebaudes betragt
240,6 kWh/(m?.a).

Hauszugang und Stellplatz vor dem Haus aus
Zementverbundpflaster.

Gehwege entlang des Hauses aus Betonplatten.
Vorgarten als Grinflache.

Einfriedung durch Jagerzaun und Holztor.
Garagenzufahrt asphaltiert.

Weiterer PKW-Stellplatz aus Betonplatten.

3.4.3 Zustand u. allg. Beurteilung:

Das Bewertungsobjekt befindet sich in guter Lage von
Freiberg. Der Zustand ist dem Alter entsprechend
zufriedenstellend. Feuchtigkeitsprobleme sind bei der
Garage in der nordéstlichen Ecke vorhanden. Mit hoher
Wahrscheinlichkeit Abdichtungsprobleme an der dartiber
liegenden Terrassenflache. Erhebliche Putzschaden an der
Fassade in diesem Bereich sowie Schaden in der Garage.
Weitere Putzschaden durch Feuchtigkeit in den
Gewdlbekellern.

Die Wohnungen sind in bewohnbarem Zustand. Alters- und
nutzungsbedingte Gebrauchsspuren sind vorhanden. Die
Bader sind klein. Die Warmwasseraufbereitung durch
Elektroboiler ist nicht mehr zeitgemal, der Boiler im DG hat
ein Fassungsvermdgen von lediglich 60 Liter und befindet
sich in der Kiche (ber der Spile.
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