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3.3 Wohnung

Lage

Raumaufteilung

Wohnflache

Das Bewertungsobjekt befindet sich am Hauseingang Nr. 22 im
1. Obergeschoss — gemaR Aufteilungsplan eine von 4 Wohnun-
gen auf diesem Geschoss an diesem Hauseingang.
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3-Zimmer-Wohnung mit Balkon, siehe auch Anlage I

Es bestehen Abweichungen zwischen dem vorgefundenen
Zustand und der Darstellung in den vorliegenden Planunterlagen.
Wesentliche Abweichungen sind rein qualitativ in blauer Farbe
einskizziert.

Die Wohnflache wurde dem Einschrieb in den vorliegenden
Aufteilungsplanen entnommen und anhand der vorliegenden
Planunterlagen tiberschlagig auf Plausibilitét geprift.

Mietflache = 73,11 m? gerundet 73 m?

Dabei ist die Flache des Balkons augenscheinlich zur Halfte
enthalten. Bei den Innenraumfléchen ist rechnerisch ein
Putzabzug von 3% berlcksichtigt.

Abweichungen der tatsachlichen Gegebenheiten von der
vorliegenden Flachenberechnung sind méglich. Vorbehaltlich
einer Malpriifung vor Ort gehe ich davon aus, dass die vorliegen-
de Flachenberechnung fiir diese Wertermittiung hinreichend
genau ist.

Ob die Flachenangabe fiir andere Zwecke, z.B. als Angabe in
einem Mietvertrag verwendbar ist, ist nicht Gegenstand der
Prifung.

Christophstralle 22, Wohnungseigentum Nr. 20

in 70825 Korntal-Miinchingen
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Fenster

Beliiftung, Belichtung

Sicht- und Blendschutz

Heizung, Warmwasser-
versorgung

Sanitare Einrichtungen

Kiche

Tiren

Bodenbelage

Wand- und Deckenbelage
Elektrik
Balkon

Holzfenster mit Warmeschutzverglasung

Die Wohnung ist 2-seitig belichtet. Der Balkon orientiert sich in
nordwestliche Richtung. Die innenliegenden Sanitdrraume werden
motorisch entliftet.

manuell bedienbare Rollladen

hauszentrale Heizung, kombiniert mit der Warmwasserbereitung,
Warmelbertragung mittels Heizk&rpern

innenliegendes Bad mit Badewanne, Dusche, Handtuchheiz-
kérper, Waschmaschinen-Anschluss und Waschtisch, ringsum
raumhoch gefliest

separate innenliegende Toilette mit Waschtisch und WC,
halbhoch groRformatig gefliest

zweizeilige Einbaukiche ohne Elektrogerate,
Fliesenspiegel im Arbeitsbereich

(ohne besonderen Wertansatz fir diese Wertermittiung)
Holz oder Holzwerkstoff, gestrichen, teils mit Glasausschnitt

Uberwiegend Laminat oder Vinyl,
Fliesen in Diele, Kiiche und Sanitarraumen

Wande Uberwiegend tapeziert und gestrichen
vermutlich aus dem Ursprungsbaujahr

Bodenbelag Platten, Gelander in beplankter Metallkonstruktion,
Uberdeckt vom dartberliegenden Balkon

3.4 Stellplatz und AuBenanlagen

Pkw-Stellplatz

Tiefgarage

AuRenanlagen

Zum Bewertungsobjekt gehort das Sondernutzungsrecht an dem
im Aufteilungsplan mit Nr. 20 bezeichneten Pkw-Stellplatz in der
Tiefgarage.

natirlich beliifteteTiefgarage mit elektrisch bedienbarem Rolltor,
von der Christophstrale Uber eine leicht geneigte Rampe anfahr-
bar, teils unter den Wohngebauden gelegen, teils erdiiberdeckt

Die nicht Uberbauten Grundstiicksteile sind teils zum Gehen und
Fahren befestigt. Die Ubrigen Freiflachen sind mit Rasenflache mit
Busch- und Baumbewuchs angelegt.

Christophstrafle 22, Wohnungseigentum Nr. 20

in 70825 Korntal-Mlnchingen
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