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1) Auftraggeber und Problemstellung

Fir ein forstwirtschaftlich genutztes Flurstlick, belegen auf der Gemarkung Oberlauchringen von
Lauchringen, ist im Auftrag des Amtsgerichts Waldshut-Tiengen - Vollstreckungsgericht - gemaf
Beschluss vom 13.01.2025 (1 K 64/24) ein Sachverstandigengutachten zur Vorbereitung der
Festsetzungen gem. § 74a ZVG zu erstellen.

i) Wichtige Begriffe zur Verkehrswertermittlung

Il.a) Definition des Verkehrswertes (§ 194 BauGB)

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf densich die Ermittlung
bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen-Gegebenheiten_und tatséchlichen
Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstlicks oder des sonstigen
Gegenstands der Wertermittlung, ohne Rucksicht auf ungewodhnliche oder-personliche Verhaltnisse zu
erzielen ware.

L) Datengrundlagen

Bei der Erstellung des vorliegenden Verkehrswertgutachtens wurden folgende Unterlagen
berticksichtigt. Weitere eventuell wertbeeinflussende Eigenschaften, die sich aus nicht vorgelegten und
im Grundlagenverzeichnis nicht aufgefiihrten Dokumenten des_Eigentimers/ Auftraggebers ergeben,
bleiben unbericksichtigt.

Bezeichnung Quelle
Grundbuchstand Das  entsprechende  Grundbuch  wurde vom

Sachverstandigen in  Form einer beglaubigten
Grundbuchabschrift vom 18.12.2024 festgestellt.

Luftbilder/Orthofotos Soweit verwendet, wurden diese dem Geoportal des
Landes Baden-Wirttemberg entnommen.

Bodenwerte In Anlehnung an entsprechende Preisauskinfte,
seitens des Bodenrichtwertportals der gemeinsamen
Gutachterausschiisse des Landes Baden-Wirttem-
berg, Auskinften des Landratsamtes Waldshut,
Abteilung Landwirtschaft, sowie auch unter Einbe-
ziehung eigener guter Marktkenntnisse festgesetzt.

Die Grundstlcksansprache wie auch im Falle von Wald eine qualifizierte Bestandesausscheidung
wurden nach den Grundsatzen der ImmoWertvV2021 sowie des § 2 LWaldG am 18.02.2025
durchgefuhrt. Fur das vorliegende Gutachten wurde hierzu das malgebliche Flurstick vom
Sachverstandigen personlich aufgesucht und der Verlauf der Flurstlicksgrenzen in der Natur
uberschlagig festgestellt. Vor Ort wurden sodann die wertrelevanten Bodenparameter wie Exposition,
Hangneigung, Gelandemorphologie, Wasserhaushaltssituation sowie die Nahrstoffverfligbarkeit
ermittelt, sowie die jeweiligen Bestandesparameter wie vorkommende Baumarten, Alter, Wichsigkeit,
Holzqualitat sowie die Vitalitat der Waldbestockung ermittelt.



IV.) Das Bewertungsobjekt

Das im vorliegenden Gutachten bewertungsgegenstandliche Flurstiick stellt eine ausschlieflich
forstwirtschaftlich genutzte Flache dar. Das Flurstiick befindet sich auf der Gemarkung Oberlauchringen
der Gemeinde Lauchringen.

Landwirtschafts- und Waldflachen weichen in ihrer ErschlieBungs- und Bewirtschaftungssituation, wie
auch im Falle von Wald beziiglich der vorkommenden Baumarten, Baumalter wie auch ihrer
Holzbevorratung zumeist deutlich voneinander ab.

Die Verkehrswertermittlung wurde daher wie gemeinhin tblich einzelflurstiicksweise durchgefihrt.



IV.a) Bewertungsgrundlagen

Die Bewertung von Waldflachen oder mit Wald/ Gehdlz bestockten Flachen erfolgt i.d.R. auf Grundlage
der Waldwertermittlungsrichtlinie 2000 (WaldR 2000) sowie im Falle landwirtschaftlich genutzter
Grundstiicke auf Basis der allgemeinen Wertermittiungsrichtlinie WertR2006. Hierin sind unter anderen
die fur die Herleitung der Bestandeswerte anzuwendenden Verfahren und MaRgaben im Einzelnen
festgelegt. Der Waldwert ist demnach als Summe von Boden- und Bestandeswert aufzufassen.

Der Wert von Landwirtschaftsflachen wird in der Regel als reiner Bodenwert ohne Anbau/ Bewuchs
ermittelt.

Der Verkehrswert wird demnach durch den Preis bestimmt, der im gewéhnlichen Geschaftsverkehr
nach den rechtlichen Gegebenheiten und nach dem Zustand der.Wald- bzw. Landwirtschaftsflache
ohne Rucksicht auf ungewohnliche und personliche Verhaltnisse bei-einer Verauerung zu erzielen
ware. Flr die Herleitung der Bestandeswerte werden als Mittelwert die durchschnittlichen
Orientierungspreise flr Eiche und Buntlaubholz der Forst Baden-Wrttemberg-sowie flr alle anderen
Baumarten die mittleren Holzerlose der Landkreise Hochschwarzwald, Villingen-Schwenningen sowie
Waldshut-Tiengen aus den Forstwirtschaftsjahren 2020 -2024 zugrunde gelegt.

Die Gute- und Starkesortierung erfolgten nach der Sortenertragstafel von Schopfer / Dauber und wurde
dem konkreten Qualitatsniveau der Bestande angepasst.

Der Bewertung liegt, —wie inzwischen gemeinhin-Ublich-, beim zu bertcksichtigenden Holzernteaufwand
eine Pramienlohnkostenkalkulation zugrunde:

Zur Kalkulation der Bestandeswerte wurden folgende Holzdurchschnittserlose zugrunde gelegt:

Region Siidschwarzwald Mittelwert: 2020-2024 [in €/Fm;Rm;to]

A B C D IL IS Kultur-

in €/Fm in €/Fm in€/Fm in€/Fm in€/Fm  in€/Fm kosten [€]
Ahorn 230 370 105 30 60 6.300
Birke 130 110 70 30 60 2.600
Buche 60-107 64-66 63-68 46-53 60 6.700
Douglasie 82 65 30 25 3.800
Eiche 260 440 190 30 60 9.000
Erle 180 170 75 30 60 5.700
Esche 150 175 105 30 60 6.300
Fichte 128 48-97 30-67 30-52 24-45 20-30 3.600
Hainbuche 110 130 85 30 60 6.700
Kiefer 58 58 58 25 4.600
Kirsche 330 330 140 30 60 6.300
Larche 105 75 30 25 4.200
Pappel 60 67 45 30 30 3.200
Robinie 150 155 105 30 60 3.200
Tanne 65-96 39-72 26-75 24-45 20-30 6.300
Ulme 120 190 105 30 60 6.700

Roteiche 160-320 72-230 65-110 30 60 6.300



V.) Bestand und Eigentumsverhaltnisse gemaR Grundbuch

Grundbuch

Das entsprechende Grundbuchblatt Nr. 1154 des Amtgerichts Villingen-Schwenningen, gefuhrt fur die
Gemeinde Lauchringen fir den dortigen Grundbuchbezirk Oberlauchringen wurde vom
Sachverstandigen anhand einer unbeglaubigten Grundbuchabschrift vom 18.12.2024, diese Uberlassen
von Auftraggeberseite, festgestellt.

Bestandesverzeichnis

BV Lfd. Nr. 1, Flst. Nr. 2427, Gewann ,Im oberen Wolftal* mit 0,0942 ha

Abteilung 1 des Grundbuchs: Eigentiimer

1 geb. geb. 1
2 Land Baden-Wurttemberg —Liegenschaftsverwaltung-

-in Erbengemeinschaft-

Abteilung 2 des Grundbuchs: Lasten und Beschrankungen

Die Zwangsversteigerung —zur Aufhebung der Gemeinschaft-ist angeordnet.
Bezug: Ersuchen des Amtsgerichts Waldshut-Tiengen:vom 10.12.2024 (1 K 64/24)
Eingetragen (VSW026/496/2024) am 18.12.2024



VI. Grundstiickswertermittlung

Vl.a) Allgemeines

Nach Ziffer 3.1 der WertR 2000 ist der Grundstlckswert grundsatzlich im Wege der Einzelwertermittlung
herzuleiten. Hierbei werden im Falle von Waldgrundstlcken gesonderte Wertermittlungen fur den
Waldbestand (siehe Anlage) und fiir den Waldboden durchgefiihrt.

VL.b) Bodenverkehrswerte

Lt. Bodenrichtwertportal der Gemeinsamen Gutachterausschisse in Baden Wurttemberg (BORIS BW)
liegt der Bodenrichtwert fir Waldboden (zuletzt festgestellt zum 01.01.2024).im Landkreis ' Waldshut bei
durchschnittlich 0,35 EUR/ gm. Auch im vorliegenden Bewertungsauftrag wird der dort genannte
Bodenwert fir Waldboden zunachst Ubernommen und anschlieend unter. Berlcksichtigung von
Flurstlickszuschnitt, Gelandemorphologie, ErschlieBungssituation, der gegebenen Bodengite der
Wasser- und  Nahrstoffversorgung am  Standort, | aber auch. -dem Vorliegen von
Bewirtschaftungseinschrankungen infolge einer evtl. ‘gegebenen Lage in' Schutzgebieten oder des
Vorhandenseins von Biotopen u.a. jeweils Uber entsprechende Zu- oder Abschlége als sogenannte
,besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale ''an die individuellen - Flursticksverhaltnisse
angepasst. Schlussendlich wird ist sachverstandigerseits ggfs..noch eine zusatzliche Marktanpassung
vorzunehmen, falls der Sachverstandige aufgrund eigener guter-Marktkenntnis eine solche flir geboten
halt um eine sachgerechte Verkehrswertfindung vornehmen zu kénnen.

Vl.c) Rentierungswert (nur Waldflachen betreffend)

Aufgrund des geringen Flachenumfangs der zu bewertenden Waldflachen kann die Festsetzung eines
Waldrentierungswertes und eine entsprechende Bertcksichtigung unterbleiben.

Vi.d) Waldbestandeswert (nur Waldflachen betreffend)

Fur Bestande des Altersklassenwaldes, welche die Umtriebszeit erreicht oder tiberschritten haben, wird
als Bestandeswert der-Abtriebswert ermittelt. Fr jingere Waldbestande des Altersklassenwaldes wird
der Bestandeswert hingegen nach dem Alterswertfaktorenverfahren festgestellt. Im Falle dass der
Abtriebswert gréRer.als der nach dem Alterswertfaktorenverfahren ermittelte Wert ausfallt, wurde als
Bestandeswert der Abtriebswert angesetzt.

Standorts- und Wuchsverhaltnisse

Ausgangsmaterial der Bodenbildung sind augenscheinlich lehmvergiitete Verwitterungsbdden, die in
Verbindung mit der am Standort vorkommenden, tendenziell als ,maRig frisch® einzustufenden
Wasserhaushaltssituation, eine sehr gute forstwirtschaftliche Nutzbarkeit des Grundstucks als Wald
ermdglichen.



Bestandesheschreibung und Zustand der Waldflache

Es handelt sich um eine nur maRig gepflegt wirkende Waldflache mit einem Altholzrest aus etwa 120
jahriger Tanne unweit der Grundstlicksgrenze, sowie ferner noch stehenden, teilweise auch bereits am
Boden liegenden Totholz sowie Schlagraum aus friiheren HiebsmaRnahmen.

ErschlieBungs- und Bewirtschaftungssituation

Das Flurstuck ist Uber einen befestigten Waldweg, der im Bereich der Ostlichen: Flurstlicksgrenze
verlauft, durchschnittlich erschlossen und ist aufgrund seiner ebenen Lage gut bewirtschaftbar.

Schutzgebiete und Biotope, Dienstbarkeiten

Die Parzelle befindet sich vollumfénglich innerhalb eines Wasserschutzgebietes, gesetzlich geschitzte
Biotope nach § 32 Naturschutzgesetz sind derzeit nicht ausgewiesen. (vgl. hierzu-auch Anlage 4).

Objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Besondere Objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Es erscheint nach Einschatzung des - Sachverstdndigen aufgrund der Lage in einem
Wasserschutzgebiet ein pauschaler Wertabschlag in Héhe von 10 %, sowie ein pauschaler Zuschlag in
Hohe von 10 % aufgrund der ebenen Lage geboten. Zu—und Abschiage heben sich insofern auf.



V. Verkehrswert

Der sachverstandigerseits ermittelte Verkehrswert belauft sich daher unter dem Vorbehalt, dass
zwischen dem Zeitpunkt der Ortsbesichtigung durch den Sachverstandigen am 18.02.2025 bis zum
Zeitpunkt der Gutachtenfertigstellung am 06.03.2025 keine wertbeeintrachtigende Bewirtschaftungs-
mafRnahmen erfolgt sind, wie folgt:

Herleitung Verkehrswert Flst. Nr. 2427

Bodenwerte nach Nutzungsarten

Waldflache: 942 am a 0,35 EUR/ gm 330 EUR

Summe Bodenwerte: 330 EUR

Verkehrswerte Waldbestockung nach Baumarten

Tanne 120 : 1.239 EUR
Pauschaler Ansatz fiir vorhandene Naturverjingung: 100 EUR
Summe Bestandeswerte: 1.339 EUR
Zwischensumme Boden- und Bestandeswerte: 1.669 EUR
Saldo Beriicksichtigung -besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale: + 0 EUR

(Abschlag fur Lage in- Wasserschutzgebiet — 10 %, Zuschlag gute ErschlieBung, ebene Lage + 10 %)
Verkehrswert Fist. Nr. 2427: 1.669 EUR

Bonndorf,:den 06. Marz 2025

Der Sachverstandige

Dr. Martin Kaiser
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VIIl.) Schlussbemerkung

Das Flurstlick wurde durch den Sachverstandigen personlich begangen und vor Ort die
bewertungsrelevanten Grundstiicks- und Bestandesparameter ermittelt und diese als Grundlage der
vorliegenden Verkehrswertermittlung ibernommen und ausgewertet.

Die gesamte Bewertung wurde von mir personlich nach bestem Wissen und Gewissen durchgeflhrt.
Eine Haftung gegenuber dem Auftraggeber kann nur fur Vorsatz und grobes Verschulden ubernommen
werden.

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit des Gutachtens wird gegeniber Dritten keine Haftung
ubernommen.

Bonndorf, den 06. Marz 2025

Dr. Martin Kaiser
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Anlage 1

Nichtamtliches Detail-Orthofoto (Quelle: Geoportal BW)

Fist. Nr. 2427
(das bewertungsgegenstandliche Flurstiick ist rot umkreist)
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Anlage 1a

Nichtamtliches Ubersichts-Orthofoto Ortslage (Quelle: Geoportal BW)

(das bewertungsgegenstandliche Flurstiick ist rot umkreist))

Fist. Nr. 2427
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Anlage 1b

Nichtamtliche Ubersichtskarte Gemeindelage (Quelle: Geoportal BW)

Fist. Nr. 2427
(die ungefahre Lage des bewertungsgegenstandlichen Flurstlicks ist rot markiert))
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Anlage 2

Herleitung der Bestandeswerte nach Baumarten und -altern

Tanne 120 j

Abtriebswertermittiung

Milhaupt-BaWi

Safte 1 von 1
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Anlage 3

Lichtbilder
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Anlage 3 ff.

Lichtbilder
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Anlage 4

Schutzgebiets- und Biotopiibersichtskarte

Hier: Wasserschutzgebiet, blau kariert
(das malgebliche Flurstiick ist rot umkreist)
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Anlage 4 ff.

Schutzgebiets- und Biotopiibersichtskarte

Hier: Naturpark Siidschwarzwald (gelb)
(das malgebliche Flurstiick ist rot umkreist)
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1) Auftraggeber und Problemstellung

Fir ein forstwirtschaftlich genutztes Flurstlick, belegen auf der Gemarkung Oberlauchringen von
Lauchringen, ist im Auftrag des Amtsgerichts Waldshut-Tiengen - Vollstreckungsgericht - gemaf
Beschluss vom 13.01.2025 (1 K 64/24) ein Sachverstandigengutachten zur Vorbereitung der
Festsetzungen gem. § 74a ZVG zu erstellen.

i) Wichtige Begriffe zur Verkehrswertermittlung

Il.a) Definition des Verkehrswertes (§ 194 BauGB)

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf densich die Ermittlung
bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen-Gegebenheiten_und tatséchlichen
Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstlicks oder des sonstigen
Gegenstands der Wertermittlung, ohne Rucksicht auf ungewodhnliche oder-personliche Verhaltnisse zu
erzielen ware.

L) Datengrundlagen

Bei der Erstellung des vorliegenden Verkehrswertgutachtens wurden folgende Unterlagen
berticksichtigt. Weitere eventuell wertbeeinflussende Eigenschaften, die sich aus nicht vorgelegten und
im Grundlagenverzeichnis nicht aufgefiihrten Dokumenten des_Eigentimers/ Auftraggebers ergeben,
bleiben unbericksichtigt.

Bezeichnung Quelle
Grundbuchstand Das  entsprechende  Grundbuch  wurde vom

Sachverstandigen in  Form einer beglaubigten
Grundbuchabschrift vom 18.12.2024 festgestellt.

Luftbilder/Orthofotos Soweit verwendet, wurden diese dem Geoportal des
Landes Baden-Wirttemberg entnommen.

Bodenwerte In Anlehnung an entsprechende Preisauskinfte,
seitens des Bodenrichtwertportals der gemeinsamen
Gutachterausschiisse des Landes Baden-Wirttem-
berg, Auskinften des Landratsamtes Waldshut,
Abteilung Landwirtschaft, sowie auch unter Einbe-
ziehung eigener guter Marktkenntnisse festgesetzt.

Die Grundstlcksansprache wie auch im Falle von Wald eine qualifizierte Bestandesausscheidung
wurden nach den Grundsatzen der ImmoWertvV2021 sowie des § 2 LWaldG am 18.02.2025
durchgefuhrt. Fur das vorliegende Gutachten wurde hierzu das malgebliche Flurstick vom
Sachverstandigen personlich aufgesucht und zunachst der Verlauf der Flurstlicksgrenzen in der Natur
uberschlagig festgestellt. Vor Ort wurden sodann die wertrelevanten Bodenparameter wie Exposition,
Hangneigung, Gelandemorphologie, Wasserhaushaltssituation sowie die Nahrstoffverfugbarkeit erfasst
und sodann die jeweiligen Bestandesparameter wie Baumarten, Alter, Wiichsigkeit, Holzqualitat sowie
Vitalitat der Waldbestockung ermittelt.



IV.) Das Bewertungsobjekt

Das im vorliegenden Gutachten bewertungsgegenstandliche Flurstick stellt eine teilweise
landwirtschaftlich, sowie teilweise auch forstwirtschaftlich genutzte Flache dar. Das Flurstiick befindet
sich auf der Gemarkung Oberlauchringen der Gemeinde Lauchringen.

Landwirtschafts- und Waldflachen weichen in ihrer ErschlieBungs- und Bewirtschaftungssituation, wie
auch im Falle von Wald beziiglich der vorkommenden Baumarten, Baumalter wie auch ihrer
Holzbevorratung zumeist deutlich voneinander ab.

Die Verkehrswertermittlung wurde daher wie gemeinhin tblich einzelflurstiicksweise durchgefihrt.



IV.a) Bewertungsgrundlagen

Die Bewertung von Waldflachen oder mit Wald/ Gehdlz bestockten Flachen erfolgt i.d.R. auf Grundlage
der Waldwertermittlungsrichtlinie 2000 (WaldR 2000) sowie im Falle landwirtschaftlich genutzter
Grundstiicke auf Basis der allgemeinen Wertermittiungsrichtlinie WertR2006. Hierin sind unter anderen
die fur die Herleitung der Bestandeswerte anzuwendenden Verfahren und MaRgaben im Einzelnen
festgelegt. Der Waldwert ist demnach als Summe von Boden- und Bestandeswert aufzufassen.

Der Wert von Landwirtschaftsflachen wird in der Regel als reiner Bodenwert ohne Anbau/ Bewuchs
ermittelt.

Der Verkehrswert wird demnach durch den Preis bestimmt, der im gewéhnlichen Geschaftsverkehr
nach den rechtlichen Gegebenheiten und nach dem Zustand der.Wald- bzw. Landwirtschaftsflache
ohne Rucksicht auf ungewohnliche und personliche Verhaltnisse bei-einer Verauerung zu erzielen
ware. Flr die Herleitung der Bestandeswerte werden als Mittelwert die durchschnittlichen
Orientierungspreise flr Eiche und Buntlaubholz der Forst Baden-Wrttemberg-sowie flr alle anderen
Baumarten die mittleren Holzerlose der Landkreise Hochschwarzwald, Villingen-Schwenningen sowie
Waldshut-Tiengen aus den Forstwirtschaftsjahren 2020-2024 zugrunde gelegt.

Die Gute- und Starkesortierung erfolgten nach der Sortenertragstafel von Schopfer / Dauber und wurde
dem konkreten Qualitatsniveau der Bestande angepasst.

Der Bewertung liegt, —wie inzwischen gemeinhin-Ublich-, beim zu bertcksichtigenden Holzernteaufwand
eine Pramienlohnkostenkalkulation zugrunde:

Zur Kalkulation der Bestandeswerte wurden folgende Holzdurchschnittserlose zugrunde gelegt:

Region Siidschwarzwald Mittelwert: 2020-2024 [in €/Fm;Rm;to]

A B C D IL IS Kultur-

in €/Fm in €/Fm in€/Fm in€/Fm in€/Fm  in€/Fm kosten [€]
Ahorn 230 370 105 30 60 6.300
Birke 130 110 70 30 60 2.600
Buche 60-107 64-66 63-68 46-53 60 6.700
Douglasie 82 65 30 25 3.800
Eiche 260 440 190 30 60 9.000
Erle 180 170 75 30 60 5.700
Esche 150 175 105 30 60 6.300
Fichte 128 48-97 30-67 30-52 24-45 20-30 3.600
Hainbuche 110 130 85 30 60 6.700
Kiefer 58 58 58 25 4.600
Kirsche 330 330 140 30 60 6.300
Larche 105 75 30 25 4.200
Pappel 60 67 45 30 30 3.200
Robinie 150 155 105 30 60 3.200
Tanne 65-96 39-72 26-75 24-45 20-30 6.300
Ulme 120 190 105 30 60 6.700

Roteiche 160-320 72-230 65-110 30 60 6.300



V.) Bestand und Eigentumsverhaltnisse gemaR Grundbuch

Grundbuch

Das entsprechende Grundbuchblatt Nr. 1154 des Amtgerichts Villingen-Schwenningen, dort geflhrt fur
die Gemeinde Lauchringen und den Grundbuchbezirk Oberlauchringen, wurde vom Sachverstandigen
anhand einer beglaubigten Grundbuchabschrift vom 18.12.2024, diese . Uberlassen von
Auftraggeberseite, festgestellt.

Bestandesverzeichnis

BV Lfd. Nr. 1, Flst. Nr. 2427, Gewann ,Im oberen Wolftal* mit 0,0942 ha

Abteilung 1 des Grundbuchs: Eigentiimer

1 geb. geb.
2 Land Baden-Wurttemberg —Liegenschaftsverwaltung-

-in Erbengemeinschaft-

Abteilung 2 des Grundbuchs: Lasten und Beschrankungen

Die Zwangsversteigerung —zur Aufhebung der Gemeinschaft-ist angeordnet.
Bezug: Ersuchen des Amtsgerichts Waldshut-Tiengen:vom 10.12.2024 (1 K 64/24)
Eingetragen (VSW026/496/2024) am 18.12.2024



VI. Grundstiickswertermittlung

Vl.a) Allgemeines

Nach Ziffer 3.1 der WertR 2000 ist der Grundstlckswert grundsatzlich im Wege der Einzelwertermittlung
herzuleiten. Hierbei werden im Falle von Waldgrundstlcken gesonderte Wertermittlungen fur den
Waldbestand (siehe Anlage) und fiir den Waldboden durchgefiihrt.

VL.b) Bodenverkehrswerte

Lt. Bodenrichtwertportal der Gemeinsamen Gutachterausschisse in Baden Wurttemberg (BORIS BW)
liegt der Bodenrichtwert fir Waldboden (zuletzt festgestellt zum 01.01.2024).im Landkreis ' Waldshut bei
durchschnittlich 0,35 EUR/ gm. Auch im vorliegenden Bewertungsauftrag wird der dort genannte
Bodenwert fir Waldboden zunachst Ubernommen und anschlieend unter. Berlcksichtigung von
Flurstlickszuschnitt, Gelandemorphologie, ErschlieBungssituation, der gegebenen Bodengite der
Wasser- und  Nahrstoffversorgung am  Standort, | aber auch. -dem Vorliegen von
Bewirtschaftungseinschrankungen infolge einer evtl. ‘gegebenen Lage in' Schutzgebieten oder des
Vorhandenseins von Biotopen u.a. jeweils Uber entsprechende Zu- oder Abschlége als sogenannte
,besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale ''an die individuellen - Flursticksverhaltnisse
angepasst. Schlussendlich wird ist sachverstandigerseits ggfs..noch eine zusatzliche Marktanpassung
vorzunehmen, falls der Sachverstandige aufgrund eigener guter-Marktkenntnis eine solche flr geboten
halt um eine sachgerechte Verkehrswertfindung vornehmen zu kénnen.

Vl.c) Rentierungswert (nur Waldflachen betreffend)

Aufgrund des geringen Flachenumfangs der zu bewertenden Waldflachen kann die Festsetzung eines
Waldrentierungswertes und eine entsprechende Bertcksichtigung unterbleiben.

Vi.d) Waldbestandeswert (nur Waldflachen betreffend)

Fur Bestande des Altersklassenwaldes, welche die Umtriebszeit erreicht oder tiberschritten haben, wird
als Bestandeswert der-Abtriebswert ermittelt. Fur jingere Waldbestande des Altersklassenwaldes wird
der Bestandeswert hingegen nach dem Alterswertfaktorenverfahren festgestellt. Im Falle dass der
Abtriebswert gréRer.als der nach dem Alterswertfaktorenverfahren ermittelte Wert ausfallt, wurde als
Bestandeswert der Abtriebswert angesetzt.

Standorts- und Wuchsverhaltnisse

Ausgangsmaterial der Bodenbildung sind augenscheinlich lehmvergiitete Verwitterungsbdden, die in
Verbindung mit der am Standort vorkommenden, tendenziell als ,maRig frisch® einzustufenden
Wasserhaushaltssituation, eine gute forstwirtschaftliche Nutzbarkeit des Grundstiicks als Wald
ermdglichen.



Bestandesheschreibung und Zustand der Waldflache

Es handelt sich um eine nur maRig gepflegt wirkende Waldflache mit einigen wenigen noch stehenden,
Alttannen und Fichten, sowie Tothdlzern, aber auch teils am Boden liegenden Totholzanteilen. Der
Uberwiegende Flurstiicksteil stellt derzeit eine unbestockte Blofe dar.

ErschlieBungs- und Bewirtschaftungssituation

Das Flurstick wird Uber befestigte Waldwege, die unweit der 0Ostlichen wie - auch nordlichen
Flurstlicksgrenze verlaufen, durchschnittlich erschlossen und ist aufgrund seiner-ebenen Lage gut
bewirtschaftbar.

Schutzgebiete und Biotope, Dienstbarkeiten

Die Parzelle befindet sich vollumfanglich innerhalb eines Wasserschutzgebietes,-und liegt im Naturpark
Sudschwarzwald. Gesetzlich geschuitzte Biotope sind derzeit nicht-ausgewiesen. (vgl. auch Anlage 4).

Objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Besondere Objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Es erscheint nach Einschatzung des - Sachverstandigen aufgrund der Lage in einem
Wasserschutzgebiet ein pauschaler Wertabschlag in-Hohe von 10 %, sowie ein pauschaler Zuschlag in
Hohe von 10 % aufgrund der ebenen Lage geboten. Zu - und Abschlage heben sich auf.



V. Verkehrswert

Der sachverstandigerseits ermittelte Verkehrswert belauft sich daher unter dem Vorbehalt, dass
zwischen dem Zeitpunkt der Ortsbesichtigung durch den Sachverstandigen am 18.02.2025 bis zum
Zeitpunkt der Gutachtenfertigstellung am 06.03.2025 keine wertbeeintrachtigende Bewirtschaftungs-

mafRnahmen erfolgt sind, wie folgt:

Herleitung Verkehrswert Flst. Nr. 2428

Bodenwerte nach Nutzungsarten

Waldflache: 993 gm a 0,35 EUR/ gm 348 EUR
Summe Bodenwerte: 348 EUR
Verkehrswerte Waldbestockung nach Baumarten

Tanne 120 j: 200 EUR
Fichte 120 j: 303 EUR
Pauschaler Ansatz fiir vorhandene Naturverjingung: 100 EUR
Summe Bestandeswerte: 603 EUR
Zwischensumme Boden-und Bestandeswerte: 951 EUR
Saldo Beriicksichtigung.besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale: +0 EUR

(Abschlag fir Lage in Wasserschutzgebiet = 10:%, Zuschlag gute Erschliefung, ebene Lage + 10 %)

Verkehrswert Fist. Nr. 2428:

951 EUR

Bonndorf, den 06: Marz 2025

Der Sachverstandige

Dr. Martin Kaiser
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VIIl.) Schlussbemerkung

Das Flurstlick wurde durch den Sachverstandigen personlich begangen und vor Ort die
bewertungsrelevanten Grundstiicks- und Bestandesparameter ermittelt und diese als Grundlage der
vorliegenden Verkehrswertermittlung ibernommen und ausgewertet.

Die gesamte Bewertung wurde von mir personlich nach bestem Wissen und Gewissen durchgeflhrt.
Eine Haftung gegenuber dem Auftraggeber kann nur fur Vorsatz und grobes Verschulden ubernommen
werden.

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit des Gutachtens wird gegeniber Dritten keine Haftung
ubernommen.

Bonndorf, den 06. Marz 2025

Dr. Martin Kaiser
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Anlage 1

Nichtamtliches Detail-Orthofoto (Quelle: Geoportal BW)

Fist. Nr. 2428
(das bewertungsgegenstandliche Flurstiick ist rot umkreist)
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Anlage 1a

Nichtamtliches Ubersichts-Orthofoto Ortslage (Quelle: Geoportal BW)

Fist. Nr. 2428
(das bewertungsgegenstandliche Flurstiick ist rot umkreist))
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Anlage 1b

Nichtamtliches Ubersichtskarte Gemeindelage (Quelle: Geoportal BW)

Fist. Nr. 2428
(die ungefahre Lage des bewertungsgegenstandlichen Flurstlicks ist rot markiert))
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Anlage 2

Herleitung der Bestandeswerte nach Baumarten und -altern

Tanne 120 j
&
Abtriebswertermittiung .
Projekt:  Milhaupt-BaWi Q\\\\g— A

Unéafmahmer
Mikhmal-Baa

LSRR L ] B ety BOLWAL, Vs .70 Ealia 1 vor |
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Anlage 2 ff

Herleitung der Bestandeswerte nach Baumarten und -altern

Fichte 120 j

Abtriebswertermittiung \g\\\\;ﬁ

Projekt:  Miilhaupt-Bawi

Arbaitngebdat;  Lintesnahmer
X Mebtifhaugn-Diath'

Falla Tven
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Anlage 3

Lichtbilder
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Anlage 4

Schutzgebiets- und Biotopiibersichtskarte
Hier: Naturpark Siidschwarzwald (gelb coloriert)

(das malgebliche Flurstiick ist rot umkreist)
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Anlage 4 ff.

Schutzgebiets- und Biotopiibersichtskarte

Hier: Wasserschutzgebiet (blau kariert)
(das malgebliche Flurstiick ist rot umkreist)
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Verkehrswertgutachten

Bewertungsobjekte: Flst.-Nr. 4403, ,,Zwischen den Wiesen* mit 4.949 qm
Waldflache
=.belegen auf Gemarkung GrieBen-
Gemeinde Klettgau

Auftraggeber: Amtsgericht Waldshut
-Vollstreckungsgericht -
BismarckstraBe 23
79761 Waldshut-Tiengen

AZ 1 K 64/24
Wertermittlungsstichtag: 18.02.2025
Fertigstellung der Bewertung: 06.03.2025

Erstellt durch:

Sachverstandigenbiiro Dr. Martin Kaiser

Dipl. Sachversténdiger fiir bebaute und unbebaute Grundstiicke, Mieten und Pachten an der
Universitat Freiburg (DIA), 6bV Sachverstandiger fiir Waldbewertungen

Auch: Zertifizierter Inmobiliengutachter (DIA Zert/LS) nach DIN EN ISO IEC 17024

Biiro: Schweizerstr. 6 79848 Bonndorf, fon 0(+49)7703-7556 mobil 0(+49)1714819040

email: ziegelhuette@gmx.de
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1) Auftraggeber und Problemstellung

Fur ein forstwirtschaftlich genutztes Flurstiick, belegen auf der Gemarkung Griellen von Klettgau, ist im
Auftrag des Amtsgerichts Waldshut-Tiengen - Vollstreckungsgericht - gemall Beschluss vom
13.01.2025 (1 K 64/24) ein Sachverstandigengutachten zur Vorbereitung der Festsetzungen gem. § 74a
Z\VG zu erstellen.

i) Wichtige Begriffe zur Verkehrswertermittlung

Il.a) Definition des Verkehrswertes (§ 194 BauGB)

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf densich die Ermittlung
bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen-Gegebenheiten_und tatséchlichen
Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstlicks oder des sonstigen
Gegenstands der Wertermittlung, ohne Rucksicht auf ungewodhnliche oder-personliche Verhaltnisse zu
erzielen ware.

L) Datengrundlagen

Bei der Erstellung des vorliegenden Verkehrswertgutachtens wurden folgende Unterlagen
berticksichtigt. Weitere eventuell wertbeeinflussende Eigenschaften, die sich aus nicht vorgelegten und
im Grundlagenverzeichnis nicht aufgefiihrten Dokumenten des_Eigentimers/ Auftraggebers ergeben,
bleiben unbericksichtigt.

Bezeichnung Quelle
Grundbuchstand Das  entsprechende  Grundbuch  wurde vom

Sachverstandigen in  Form einer beglaubigten
Grundbuchabschrift vom 18.12.2024 festgestellt.

Luftbilder/Orthofotos Soweit verwendet, wurden diese dem Geoportal des
Landes Baden-Wirttemberg entnommen.

Bodenwerte In Anlehnung an entsprechende Preisauskinfte,
seitens des Bodenrichtwertportals der gemeinsamen
Gutachterausschiisse des Landes Baden-Wirttem-
berg, Auskinften des Landratsamtes Waldshut,
Abteilung Landwirtschaft, sowie auch unter Einbe-
ziehung eigener guter Marktkenntnisse festgesetzt.

Die Grundstlcksansprache wie auch im Falle von Wald eine qualifizierte Bestandesausscheidung
wurden nach den Grundsatzen der ImmoWertvV2021 sowie des § 2 LWaldG am 18.02.2025
durchgefuhrt. Fur das vorliegende Gutachten wurde hierzu das malgebliche Flurstick vom
Sachverstandigen personlich aufgesucht und zunachst der Verlauf der Flurstlicksgrenzen in der Natur
uberschlagig festgestellt. Vor Ort wurden sodann die wertrelevanten Bodenparameter wie Exposition,
Hangneigung, Gelandemorphologie, Wasserhaushaltssituation sowie die Nahrstoffverfugbarkeit erfasst
und sodann die jeweiligen Bestandesparameter wie Baumarten, Alter, Wiichsigkeit, Holzqualitat sowie
Vitalitat der Waldbestockung ermittelt.



IV.) Das Bewertungsobjekt

Das im vorliegenden Gutachten bewertungsgegenstandliche Flurstiick stellt eine ausschlieflich
forstwirtschaftlich genutzte Flache dar. Das Flurstuck befindet sich auf der Gemarkung Griellen der
Gemeinde Klettgau.

Landwirtschafts- und Waldflachen weichen in ihrer ErschlieBungs- und Bewirtschaftungssituation, wie
auch im Falle von Wald beziiglich der vorkommenden Baumarten, Baumalter wie auch ihrer
Holzbevorratung zumeist deutlich voneinander ab.

Die Verkehrswertermittlung wurde daher wie gemeinhin tblich einzelflurstiicksweise durchgefihrt.



IV.a) Bewertungsgrundlagen

Die Bewertung von Waldflachen oder mit Wald/ Gehdlz bestockten Flachen erfolgt i.d.R. auf Grundlage
der Waldwertermittlungsrichtlinie 2000 (WaldR 2000) sowie im Falle landwirtschaftlich genutzter
Grundstiicke auf Basis der allgemeinen Wertermittiungsrichtlinie WertR2006. Hierin sind unter anderen
die fur die Herleitung der Bestandeswerte anzuwendenden Verfahren und MaRgaben im Einzelnen
festgelegt. Der Waldwert ist demnach als Summe von Boden- und Bestandeswert aufzufassen.

Der Wert von Landwirtschaftsflachen wird in der Regel als reiner Bodenwert ohne Anbau/ Bewuchs
ermittelt.

Der Verkehrswert wird demnach durch den Preis bestimmt, der im gewéhnlichen Geschaftsverkehr
nach den rechtlichen Gegebenheiten und nach dem Zustand der.Wald- bzw. Landwirtschaftsflache
ohne Rucksicht auf ungewohnliche und personliche Verhaltnisse bei-einer Verauerung zu erzielen
ware. Flr die Herleitung der Bestandeswerte werden als Mittelwert die durchschnittlichen
Orientierungspreise flr Eiche und Buntlaubholz der Forst Baden-Wrttemberg-sowie flr alle anderen
Baumarten die mittleren Holzerlose der Landkreise Hochschwarzwald, Villingen-Schwenningen sowie
Waldshut-Tiengen aus den Forstwirtschaftsjahren 2020 -2024 zugrunde gelegt.

Die Gute- und Starkesortierung erfolgten nach der Sortenertragstafel von Schopfer / Dauber und wurde
dem konkreten Qualitatsniveau der Bestande angepasst.

Der Bewertung liegt, —wie inzwischen gemeinhin-Ublich-, beim zu bertcksichtigenden Holzernteaufwand
eine Pramienlohnkostenkalkulation zugrunde:

Zur Kalkulation der Bestandeswerte wurden folgende Holzdurchschnittserlose zugrunde gelegt:

Region Siidschwarzwald Mittelwert: 2020-2024 [in €/Fm;Rm;to]

A B C D IL IS Kultur-

in €/Fm in €/Fm in€/Fm in€/Fm in€/Fm  in€/Fm kosten [€]
Ahorn 230 370 105 30 60 6.300
Birke 130 110 70 30 60 2.600
Buche 60-107 64-66 63-68 46-53 60 6.700
Douglasie 82 65 30 25 3.800
Eiche 260 440 190 30 60 9.000
Erle 180 170 75 30 60 5.700
Esche 150 175 105 30 60 6.300
Fichte 128 48-97 30-67 30-52 24-45 20-30 3.600
Hainbuche 110 130 85 30 60 6.700
Kiefer 58 58 58 25 4.600
Kirsche 330 330 140 30 60 6.300
Larche 105 75 30 25 4.200
Pappel 60 67 45 30 30 3.200
Robinie 150 155 105 30 60 3.200
Tanne 65-96 39-72 26-75 24-45 20-30 6.300
Ulme 120 190 105 30 60 6.700

Roteiche 160-320 72-230 65-110 30 60 6.300



V.) Bestand und Eigentumsverhaltnisse gemaR Grundbuch

Grundbuch

Das entsprechende Grundbuchblatt Nr. 370 des Amtgerichts Villingen-Schwenningen, dort gefihrt fur
die Gemeinde Klettgau fur den Grundbuchbezirk GrieRen wurde vom Sachverstandigen anhand einer
unbeglaubigten Grundbuchabschrift vom 18.12.2024, diese uberlassen von .Auftraggeberseite,
festgestellt.

Bestandesverzeichnis

BV Lfd. Nr. 1, Flst. Nr. 4403, Gewann ,Zwischen den Wiesen® mit 0,4949 ha
Betriebsflache, Waldflache

Abteilung 1 des Grundbuchs: Eigentiimer

1 geb. geb.
2 Land Baden-Wurttemberg —Liegenschaftsverwaltung-

-in Erbengemeinschaft-

Abteilung 2 des Grundbuchs: Lasten und Beschrankungen

Die Zwangsversteigerung —zur Aufhebung der Gemeinschaft-ist angeordnet.
Bezug: Ersuchen des Amtsgerichts Waldshut-Tiengen:vom 10.12.2024 (1 K 64/24)
Eingetragen (VSW026/496/2024) am 18.12.2024.



VI. Grundstiickswertermittlung

Vl.a) Allgemeines

Nach Ziffer 3.1 der WertR 2000 ist der Grundstlckswert grundsatzlich im Wege der Einzelwertermittlung
herzuleiten. Hierbei werden im Falle von Waldgrundstlcken gesonderte Wertermittlungen fur den
Waldbestand (siehe Anlage) und fiir den Waldboden durchgefiihrt.

VL.b) Bodenverkehrswerte

Lt. Bodenrichtwertportal der Gemeinsamen Gutachterausschisse in Baden Wurttemberg (BORIS BW)
liegt der Bodenrichtwert fir Waldboden (zuletzt festgestellt zum 01.01.2024).im Landkreis ' Waldshut bei
durchschnittlich 0,35 EUR/ gm. Auch im vorliegenden Bewertungsauftrag wird der dort genannte
Bodenwert fir Waldboden zunachst Ubernommen und anschlieend unter. Berlcksichtigung von
Flurstlickszuschnitt, Gelandemorphologie, ErschlieBungssituation, der gegebenen Bodengite der
Wasser- und  Nahrstoffversorgung am  Standort, | aber auch. -dem Vorliegen von
Bewirtschaftungseinschrankungen infolge einer evtl. ‘gegebenen Lage in' Schutzgebieten oder des
Vorhandenseins von Biotopen u.a. jeweils Uber entsprechende Zu- oder Abschlége als sogenannte
,besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale ''an die individuellen - Flursticksverhaltnisse
angepasst. Schlussendlich wird ist sachverstandigerseits ggfs..noch eine zusatzliche Marktanpassung
vorzunehmen, falls der Sachverstandige aufgrund eigener guter-Marktkenntnis eine solche flir geboten
halt um eine sachgerechte Verkehrswertfindung vornehmen zu kénnen.

Vl.c) Rentierungswert (nur Waldflachen betreffend)

Aufgrund des geringen Flachenumfangs der zu bewertenden Waldflachen kann die Festsetzung eines
Waldrentierungswertes und eine entsprechende Bertcksichtigung unterbleiben.

Vi.d) Waldbestandeswert (nur Waldflachen betreffend)

Fur Bestande des Altersklassenwaldes, welche die Umtriebszeit erreicht oder tiberschritten haben, wird
als Bestandeswert der-Abtriebswert ermittelt. Fr jingere Waldbestande des Altersklassenwaldes wird
der Bestandeswert hingegen nach dem Alterswertfaktorenverfahren festgestellt. Im Falle dass der
Abtriebswert gréRer.als der nach dem Alterswertfaktorenverfahren ermittelte Wert ausfallt, wurde als
Bestandeswert der Abtriebswert angesetzt.

Standorts- und Wuchsverhaltnisse

Ausgangsmaterial der Bodenbildung sind augenscheinlich muschelkalkbasierte Verwitterungsbdden, die
in Verbindung mit der am Standort vorkommenden, tendenziell als ,frisch® bis ,quellig“ einzustufenden
Wasserhaushaltssituation, gute Wuchsverhaltnisse flr alle vorkommenden Baumarten ermoglichen.



Bestandesheschreibung und Zustand der Waldflache

Es handelt sich um eine weitgehend ungepflegt wirkende Waldflache die Uberwiegend aus etwa 100-
bis 140 —jahriger Buche-Esche und Ahorn in einzel- bis truppweiser Mischungsform bestimmt wird. Der
Waldbestand macht einen wichsigen und vitalen Eindruck. Allerdings triiben zahlreiche Tothdlzer,
diese teils am Boden liegend, aber auch teilweise noch im Bestand stehend den Eindruck.

ErschlieBungs- und Bewirtschaftungssituation

Aufgrund der teilweise extrem starken Hangneigung in Verbindung mit der-nicht vorhandenen
FeinerschlieBung ist die Bewirtschaftbarkeit der Parzelle stark eingeschrankt. So ist das Flurstick
lediglich im Norden Uber einen teilweise im Bereich der dortigen Grundstiicksgrenze  verlaufenden
Fahrweg in schlechtem Zustand, sowie im Siiden Uber die Feldflur und-tber Nachbargrundstlicke
erreichbar. Die ErschlieBungssituation ist daher als unzureichend-und die Bewirtschaftbarkeit der
Parzelle als stark erschwert anzusprechen.

Schutzgebiete und Biotope, Dienstbarkeiten

Die Parzelle befindet sich vollumfanglich innerhalb ‘eines Wasserschutzgebietes sowie in einem
Landschaftsschutzgebiet. Etwa die Halfte der Flurstlicksflache stellt ein:-gesetzlich geschitztes
Waldbiotop dar (vgl. hierzu auch Anlage 4).

Objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Besondere Objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Es erscheint nach Einschatzung des Sachverstandigen aufgrund der unzureichenden ErschlieBung und
stark geneigten Gelandemorphologie, wie-auch der.-Lage in einem Wasserschutzgebiet ein pauschaler
Wertabschlag in Hohe von 30 %, auf den Bodenwert geboten



V. Verkehrswert

Der sachverstandigerseits ermittelte Verkehrswert belauft sich daher unter dem Vorbehalt, dass
zwischen dem Zeitpunkt der Ortsbesichtigung durch den Sachverstandigen am 18.02.2025 bis zum
Zeitpunkt der Gutachtenfertigstellung am 06.03.2025 keine wertbeeintrachtigende Bewirtschaftungs-
mafRnahmen erfolgt sind, wie folgt:

Herleitung Verkehrswert Flst. Nr. 4403

Bodenwerte nach Nutzungsarten

Waldflache: 4.949 gm a 0,35 EUR/ gm 1.732 EUR

Summe Bodenwerte: 1.732 EUR

Verkehrswerte Waldbestockung nach Baumarten

Buche 140 j: 1.549 EUR
Esche 120 j: 885 EUR
Ahorn 100 j: 401 EUR
Pauschaler Ansatz fiir vorhandene Naturverjingung: 100 EUR
Summe Bestandeswerte: 2.935 EUR
Zwischensumme Boden-und Bestandeswerte: 4.667 EUR
Saldo Beriicksichtigung.besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale: -1.400 EUR

(Abschlag fur unzureichende Erschliefung, —ungunstige Gelandemorphologie, Lage in einem
Wasserschutz- u. Landschaftsschutzgebiet, 50 % der Flache ist Waldbiotop: Abschlag: - 30 %)

Verkehrswert Fist. Nr. 4403: 3.267 EUR

Bonndorf, den.06.-Marz 2025

Der Sachverstandige

Dr. Martin Kaiser
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VIIl.) Schlussbemerkung

Das Flurstlick wurde durch den Sachverstandigen personlich begangen und vor Ort die
bewertungsrelevanten Grundstiicks- und Bestandesparameter ermittelt und diese als Grundlage der
vorliegenden Verkehrswertermittlung ibernommen und ausgewertet.

Die gesamte Bewertung wurde von mir personlich nach bestem Wissen und Gewissen durchgeflhrt.
Eine Haftung gegenuber dem Auftraggeber kann nur fur Vorsatz und grobes Verschulden ubernommen
werden.

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit des Gutachtens wird gegeniber Dritten keine Haftung
ubernommen.

Bonndorf, den 06. Marz 2025

Dr. Martin Kaiser
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Anlage 1

Nichtamtliches Detail-Orthofoto (Quelle: Geoportal BW)

Fist. Nr. 2428
(das bewertungsgegenstandliche Flurstiick ist rot umkreist)
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Anlage 1a
Nichtamtliches Ubersichts-Orthofoto Ortslage (Quelle: Geoportal BW)

Fist. Nr. 4403
(das bewertungsgegenstandliche Flurstiick ist rot umkreist))
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Anlage 1b

Nichtamtliche Ubersichtskarte Gemeindelage (Quelle: Geoportal BW)

Fist. Nr. 4403
(die ungefahre Lage des bewertungsgegenstandlichen Flurstlicks ist rot markiert))
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Anlage 2

Herleitung der Bestandeswerte nach Baumarten und -altern

Buche 140 j

Abtriebswertermittiung

Projekt:  Milhaupt-BaWii

Arbalisgeblat:  Linlsrmahmer
Eigentlmar,  MoFieuH-SaWD

Sedln 1 von 1
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Anlage 2 ff

Herleitung der Bestandeswerte nach Baumarten und -altern

Esche 120 j

Abtriebswertermittlung &

Projekt:  Mdthaupt-BaWi
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Anlage 2 ff

Herleitung der Bestandeswerte nach Baumarten und -altern

Ahorn 100 j

Abtriebswertermittiung ~ &

Projekt:  Milhaupt-BaWii

Aviybonwnt f o B.A02.83 it
Angaitfilicha: 0,0465 ha

Abdvisbewnrt Gepsmt: _ A0000

USER-LY Lisis OIF)-Fachamwisdung SUVAL Vorsigs 10 Saile 1 won 1
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Anlage 3

Lichtbilder
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Anlage 3 ff.

Lichtbilder
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Anlage 4

Schutzgebiets- und Biotopiibersichtskarte

Hier: Waldbiotop (griin)
(das malgebliche Flurstiick ist rot umkreist)

Daten- vned Karrendierse der LUBEW
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Anlage 4 ff.

Schutzgebiets- und Biotopiibersichtskarte

Hier: Landschaftsschutzgebiet (griin)
(das malgebliche Flurstiick ist rot umkreist)
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Anlage 4 ff.

Schutzgebiets- und Biotopiibersichtskarte

Hier: Wasserschutzgebiet (blau kariert)
(das malgebliche Flurstiick ist rot umkreist)
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