Lage ger wonnung
Art (nach Aufteilungsplan)

GrolRe

Zuschnitt

Heizung

Warmwasserversorgung
Sanitare Installationen

Versorgungsleitungen
Fenster
Sonnenschutz

Tdren

Bodenbelage

Im Erdgeschoss (Hochparterre), rechts vom Hauseingang.
Abgeschlossene 4-/,-Zimmer-Wohnung.

Die abgeschlossene Wohnung besteht aus Flur mit Erweiterung
(Essbereich), 4 Zimmern, Kiiche, Dusche/WC, Abstellraum (ehe-
mals - nach Aufteilungsplan - separate Toilette). Zugang vom
Wohnzimmer auf den Balkon. Nach Teilungserklarung und Auftei-
lungsplan zwei Abstellrdume auBerhalb der Wohnung im Unterge-
schoss. Zudem ist nach Augenschein bei der Ortsbesichtigung und
nach Aufteilungsplan mit Genehmigungsvermerk vom 21.04.1971 ein
Abstellraum (Holzverschlag) im Dachraum vorhanden und mit Nr. 9
gekennzeichnet.

Mietflache gerundet: ca. 85 m2.

Die Mietflache wurde sachverstindigenseits planimetrisch nach
genehmigten Aufteilungsplénen i.V.m. den genehmigten Bauge-
suchsplanen ermittelt nach Wohnflachenverordnung bzw. Il. Be-
rechnungsverordnung. Ein Aufmaf3 der Wohnung ist nicht erfolgt.

Die Wohnung hat einen innenliegenden Flur mit Essbereich, von
dem aus alle R&ume erschlossen werden. Der Zugang auf den Bal-
kon ist nur durch das Wohnzimmer maglich. Alle Rdume - mit Aus-
nahme von Flur und Abstellraum (ehemals separate Toilette) - ver-
fugen Uber mindestens ein Fenster ins Freie.

Die Belichtung und BelUftung sind geschosslage- und grundrissbe-
zogen gut; eine Querlliftung ist méglich.

Hauszentral, statische Heizflichen (vorwiegend Konvektoren). El.
FuBbodenheizung in der Dusche/WC (auskunftsgeman eingebaut
im Zuge einer Teilmodernisierung ca. Ende der 1990er Jahre).

Wohnungszentral Uber Heizungsanlage.

Dusche/WC mit bodengleicher Duschkabine, Waschbecken, wand-
hédngendes WC mit Unterputzspllkasten. Wasser-/Abwasser-
anschluss in der Kiiche.

Hinweis:

Auskunftsgeman wurde das Bad und die (ehemals separate) Toilet-
te bzw. die Dusche mit WC ca. Ende der 1990er-Jahre umgebaut
und modernisiert.

Uberwiegend unter Putz.
Bauzeitliche Holzfenster/-fenstertlr mit Isolierverglasung.

Kunststoffrollidden, manuell, tiw. el.-mot. betrieben (nur Wohnzim-
mer).

Wohnungseingangstlr und Innentlren als Holz-Werkstofftiiren na-
tur in Holzzargen natur. Verglastes Turelement mit Schiebetr.
Holzparkett, Fliesen bzw. Mosaikfliesen. In geringen Teilbereichen
Laminat.
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diesem Abstellraum zugeschlagen wurde. In dieser Wertermittlung
wird davon ausgegangen, dass dieser Umbau unzulassig ist und
zurlickgebaut werden muss - ein entsprechender Wertanteil fir den
Rickbau wird nachstehend berlicksichtigt.

Abstellraum im DG Holzverschlag Nr. 9 im nicht ausgebauten Bereich des Dachraums.

Kfz-Stellplatz Kein der Wohnung unmittelbar (d.h. zum Sondereigenturm von Woh-
nungseigentum Nr. 9 oder im Sondernutzungsrecht) zugeordneter
Kfz-Stellplatz.

Allgemeiner baulicher Zustand Baujahrbezogen normal.

Sondernutzungsrechte (nur Hinweis)
Keine.

Teileigentum Nr. 22 (Garage)

Art Einzelgarage Nr. 22 im Untergeschoss (1. Garage links) des Gebzu-
des WagrainstraBe 57. Metall-Kipptor gestrichen, el-mot. betrieben
(Antrieb auskunftsgema defekt). Wande und Decke gestrichen.
Stromanschluss, el. Licht. Kunststoff-Bodenbeschichtung. Vorplatz
und Zufahrt ebenerdig infolge Hangneigung.

Sondernutzungsrechte (nur Hinweis)
Keine zu Gunsten der Bewertungsobjekte.

Gesamtbeurteilung

Bewertungsobjekte Ein Wohnungseigentum und eine Einzelgarage in einem Mehrfami-
lienhaus aus dem Jahr 1972, jeweils im Sondereigentum, in mittlerer
Wohnlage in Stuttgart-Hofen.

Wohnungstyp, Ausstattung Baujahrtypische 4-/;-Zimmerwohnung mit durchschnittlicher Aus-

stattung. Lage der Wohnung im Erdgeschoss (Hochparterre), 3 Ab-
stellrdume im UG und Dachraum.

Zuschnitt, Belichtung Nach Planunterlagen baujahrtypischer Grundrisszuschnitt mit klei-
nem Bad (Dusche/WC), lagebezogen normale Belichtung / Beson-
nung.

Baulicher Zustand Normaler baulicher Zustand. Rick-Umbau bei einem Abstellraum
im UG erforderlich (siehe Nr. 3.2 dieser Wertermittlung).

Garage Typische Einzelgarage (Teileigentum) im UG des Wohnhauses mit

ebenerdiger Zufahrt (iber gemeinschaftlichen Vorplatz.
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