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5. BAUBESCHREIBUNG UND NUTZUNG
Wohnhaus
Baujahr: 1974 Erstbezug nach Auskunft beim Ortstermin
Geschosse und Grundrisse: UG Installationsraum, Trockenraum, Hobbyraum, Kellerraum,
Abstellraum, Terrasse (Trockenraum und Hobbyraum
ausgebaut, mit Teppichboden und Heizung)
EG Hauszugang, Diele, WC, Kiiche, Essplatz und Wohnzimmer,
Terrasse mit Abgang zum Garten
oG 3 Zimmer, Flur, Bad/WC, Balkon
Wohnflache: EG Diele 6,06 m2
WC 1,70 m2
Kiche 7,14 m2
Essen 6,00 m2
Wohnen 28,00 m2
Terrasse zu V4 ca. 5,00 m2
0,97 (Putzabzug) X 53,90 m2 52 m2
oG Eltern 16,90 m2
Kind 10,97 m2
Kind 11,67 m2
Flur 3,20 m2
Bad/WC 8,75 m2
Balkon zu 4 ca. 2,00 m2
0,97 (Putzabzug) X 53,49 m2 52 m2
Wohnflache EG und OG 104 m2
Hobbyraum UG 17 m2

Grundlagen: Wohnflachenberechnung aus den Bauakten, Flacheneinschriebe in den
Grundrissplanen; WC, Terrasse, Balkon und Hobbyraum It. Plan

Sonstige Nutzflache: Nutzflache im UG

Nutzung: Nicht bewohnt, keine Mietverhaltnisse

Bauliche Ausfiihrung: Massivbau
AuBenansicht Klinker, Putz und Faserzementplattenverkleidung
Flachdach

Massivtreppen mit Werksteinbeldgen
Hauseingangstiirelement Holzoptik/Kunststoff/Glas
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Bauliche AuBenanlagen und sonstige Anlagen:

Zustand und Beurteilung:

Garage

Kunststoff-Isolierglasfenster, teilweise abschlieBbar

Rollladen, teilweise elektrisch

Naturholzttren

Bodenbelage: Laminat (EG), Teppichboden (OG), Bodenfliesen (EG + OG)
Wande verputzt bzw. tapeziert

Teilweise Deckenverkleidungen

Zentralheizung mit Fernwarmeversorgung, Heizkorper
Warmwasserbereitung: Boiler Bj. 1988 im UG mit Fernwarmeversorgung
Balkon und Terrassen mit Plattenbelagen

Einbauschranke, Markise mit Elektroantrieb und Wind- und Sonnenwéchter

Kiiche: Bodenfliesen und Wandfliesenspiegel
Altere Kiicheneinrichtung ohne wesentlichen Restwert

WC: Bodenfliesen, Wandfliesen raumhoch, wandhdngendes WC,
Handwaschbecken

Bad/WC: Bodenfliesen, Wandfliesen raumhoch, Waschtisch, Dusche, 2 x
Handwaschbecken, Eck-Einbauwanne, wandh. WC, Handtuchwarmer

Versorgungs- und Entwasserungsanlagen, Hauszugang, Einfriedung
teilweise, Bepflanzung, Stiitzmauern, AuBentreppen

Nach Auskunft wurden folgende wertrelevante MaBnahmen durchgefiihrt:
1999 - 2014 Erneuerung der Fenster und Rollldden

2006 Modernisierung WC und Bad

2008 Erneuerung des Garagentors

2008 Erneuerung Laminat im Wohnzimmer

2009 Sat-Anlage

2014 Reparatur- und ErneuerungsmaBnahmen an der Beheizung

2015 Dachsanierung mit zusatzlicher Warmedammung 12 cm

2015 Sanierung der Dachentwdasserung

2015 Erneuerung des Hauseingangstiirelements

2016 Malerarbeiten Fassade und Balkon

2017 Edelstahlgelander neu

Diese MaBnahmen fiihren zur Verlangerung der Restnutzungsdauer um

6 auf 35 Jahre. Ansonsten ist die Ausstattung liberwiegend baujahrtypisch.

Mangel: Terrassenbelage teilweise schadhaft; Terrassentiir im UG defekt;
Tapeten und Teppichboden teilweise erneuerungsbediirftig, Schdnheits-
reparaturen erforderlich; Leitungen im Bereich des Balkons sichtbar verlegt.

Massivbau-Fertiggarage, Baujahr 1974, Flachdach, Stahlblech-Kipptor
handbetrieben; Ausstattung und Zustand der Garage normal.

1/12 Anteil an Flurstiick 1361/8: Private Verkehrsflache, Garagenhof bzw.
Zufahrt zur Garage
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