Objekt: Doppelhaus mit Doppelgarage
An der Eiche 3 in 73431 Aalen Verfasser: Dipl.-Ing. Wolfgang Géassler

1. Kurzbeschreibung des Bewertungsobjektes und Bewertungsergebnis

Geschaftszeichen:

Grundstiick:

Bewertungsobjekt:

Wohnflache:
Verfiigbarkeit:
Lage:

Baujahr, Zustand:

Wertermittlungsstichtag:

1 K 59/24, Amtsgericht Aalen.

An der Eiche 3 in 73431 Aalen. Gemarkung Aalen, Flurstlick 5202
Gebaude- und Freiflache 877 m2

Das Grundstiick mit dem darauf befindlichen 2-geschossigen
Doppelhaus mit Erdgeschof3, Obergeschol3, ausgebautem
DachgeschoR, Keller. 1 Doppelgarage.

Haus 1, Wohnflache 237,34 m?

DachgeschoR: 2 Zimmer, Bad, Flur, Dachterrasse. Flache 59,54 m2.
ObergeschoR: 4 Zimmer, Ankleide, Bad, Flur, Dachterrasse.
Wohnflache 85,97 m2.

ErdgeschoB: Wohn- und ERzimmer, Diele, Gast, Garderobe, WC,
Terrasse. Wohnflache 91,83 m2.

Keller: 3 Kellerraume, Flur. Nutzflache = 73,44 m2.

Haus 2, Wohnflache 150,07 m?

DachgeschoR: 2 Zimmer, Bad, Flur. Flache 37,56 m2.
ObergeschoR: 3 Zimmer, Bad, Flur, Dachterrasse.
Wohnflache 51,76 m2.

Erdgescholy: Wohn- und ERzimmer, Diele, WC, Terrasse.
Wohnflache 60,75 m2.

Keller: 3 Kellerraume, Flur. Nutzflache = 63,70 m2.

Wohnflache gesamt 387,41 m?2.

Das Haus 2 ist vermietet, Haus 1 von Miteigentimern bewohnt.
Wohngebiet im Sidosten von Aalen. Bevorzugte Wohngegend.
2014. Guter Zustand.

29.03.2025.

In Zusammenhang mit den nachfolgenden Ausflihrungen ermittelt der Unterzeichner den
Verkehrswert fiir das oben genannte Grundstiick unter Beachtung der preisbeeinflussenden
Merkmale und in Hinblick auf die Marktlage zum Wertermittlungsstichtag 29.03.2025 auf rund:

Verkehrswert vermietet: 1.600.000,- €

Der Verkehrswert wurde aus dem Sachwert abgeleitet.
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