1 K 56/23 - Exposé - Friedrich-Gliick-StralRe 32 in 72622 Niirtingen

OBJEKTBESCHREIBUNG 1 K 56/23

Auftraggeber: Amtsgericht Esslingen

Stichtag: 11.11.2024
Objekt: Doppelhaushalfte mit Garage, eigengenutzt und vermietet
Anschrift: Friedrich-Gliick-StraBe 32 in 72622 Niurtingen

Verkehrswert: 555.000,-- € - Das Objekt konnte innen werden
Zubehor: +2.500,-- €

Lageplan aus dem Baugesuch  Hanggeschoss Erdgeschoss

Dachgeschoss

Westansicht

Gartensi]dansmht Kamin im Wohnzimmer

Grundstiick: Flurstick: 1584 GrundstlcksgroRe: 430 m?

Lage: Nirtingen, Stadtteil Oberensingen mit ca. 4.000 Einwohnern. Lage nord-
westlich der Kernstadt. Geschafte des taglichen Bedarfs, Kindergarten,
Grundschule und Arztin sind im Ortsteil vorhanden. Innerortslage im Baugebiet
Seelen aus den 90-er Jahren. Die nachste Bahnstation befindet sich in Nirtingen
ca. 2 km entfernt. Die Umgebung ist durch offene Bauweise mit Wohnhausern und
durch reichlich Griinflachen gepragt.



1 K 56/23 - Exposé - Friedrich-Glick-Strafe 32 in 72622 Nirtingen

Wohngebaude:

Doppelgarage:

AuBenanlage:

Beurteilung:

Doppelhaushalfte mit Doppelgarage in massiver Bauart. Baujahr ca. 1989. Hang-,
Erd- und ausgebautes Dachgeschoss mit Blhnenspitz. Ca. 130 m? Wohnflache
nach Baugesuchsangabe.

HanggeschossauRenwand in Stahlbeton, nicht gedammt. Erdgeschossauflienwand
und Giebel in 30 cm Ziegelwande verputzt. Zweischalige je ca. 24 cm starke Haus-
trennwand. Massivdecken (Betondecken). Holzbalkendecke zum Bihnenspitz.
Satteldach in ziimmermannsmaRiger Ausfihrung. Eindeckung in Betondachsteinen.
Zwischensparrendammung. Deckenuntersicht mit Holzschalung (Nut- und Feder).

Geschosstreppen vom Hang- ins Dachgeschoss in Stahlkonstruktion mit Holz-
tritten. Balkone als auskragende Stahlbetonplatten mit Fliesenbelag. Geléander mit
Stahlpfosten.

Oberirdische Heizéltanks im Keller in GFK. Gemauerte Olauffangwanne ohne
erkennbaren Mangel. Olzentralheizung als Pumpenheizung. Heizkessel Her-
stellungsjahr 1989, Brenner Herstellungsjahr 1989. Warmeverteilung Uber
Kompaktheizkorper. Getrenntes WC mit Tagesbelichtung im Erdgeschoss: Wand-
hangendes Klosett mit Unterputzspulkasten und Waschbecken. Wande raumhoch
gefliest, Boden gefliest. Zustand aus 1989. Bad mit Tagesbelichtung im
Dachgeschoss: Badewanne, Duschwanne, Waschbecken, wandhangendes Klosett
mit Unterputzspllkasten. Wande raumhoch gefliest, Boden gefliest. Zustand aus
1989.

Fenster aus Holz mit Isolierverglasung aus 1989. Holzrahmen in ungepflegtem
Zustand, der Anstrich wurde vernachlassigt. Ein Dachflachenfenster muss erneuert
werden. Kunststoffrollladen in Mauerwerkskasten.

Hang- und Erdgeschoss mit Fliesenbelag. Vereinzelt Fliesenrisse. Dachgeschoss
mit Parkettboden, dieser muss abgeschliffen und neu versiegelt werden.

Angebaute unterkellerte Doppelgarage Innenmalfie ca. 5,1 m x 5,6 m. Baujahr ca.
1989. Der Raum unter der Garage ist mit einem Parkettboden und einem Heiz-
korper ausgestattet, die Raumhohe betragt ca. 2,1 m. Satteldach in zimmer-
mannsmalfiger Ausfiihrung. Eindeckung in Betondachsteinen. Kipptor mit Holzver-
schalung und elektrischem Antrieb.

Ungepflegter Garten mit starken Setzungen. Die Baugrube wurde nicht aus-
reichend verdichtet. Der Garten sollte vollstéandig neu angelegt werden. Uberhoher
Maschendrahtzaun mit Sichtschutzgewebe. Starke Setzungen am Hauszugang,
Stolpergefahr. AuRentreppen in Blocksteinstufen mit Setzungen, Freisitz mit
starken Setzungen.

Die Beluftungs-, Besonnungs- und Belichtungsverhaltnisse sind durchschnittlich.
Die Grundrissgestaltung entspricht der Baualtersklasse und erweist sich als
funktionsgerecht. Die Baumangel und der Instandhaltungszustand wurden bei der
Bewertung durch einen pauschalen Abzug in Héhe von 38.700,-- € bericksichtigt.



