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1. Definitionen, Grundlagen- und Literaturverzeichnis

Bei der vorliegenden Verkehrswertermittlung werden im Wesentlichen die
folgenden Begriffe verwendet. Die wichtigsten Definitionen werden deshalb
kurz erlGutert:

Verkehrswert (§ 194 BauGB)

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem:Zeitpunkt, auf
den sich die Ermittlung bezieht, im gewodhnlichen Geschdftsverkehr nach
den rechtlichen Gegebenheiten und tatséGchlichen Eigenschaften, der sons-
tigen Beschaffenheit und der Lage des GrundstUcks oder des sonstigen Ge-
genstands der Wertermittlung ohne RUcksicht auf ungewdhnliche oder per-
sonliche Verhdltnisse zu erzielen wdre.

Liegenschaftszinssatz (§ 21 ImmoWertV)

LiegenschaftszinssGtze sind Kapitalisierungszinssatze, mit denen Verkehrs-
werte von GrundstUcken je nach Grundstucksart im-Durchschnitt marktUblich
verzinst werden. Liegenschaftszinssétze werden nach den Grundsdtzen des
Ertragswertverfahrens nach den §§ 27 bis 34 auf der Grundlage von geeig-
neten Kaufpreisen und den innen entsprechenden Reinertrdgen ermittelt.

Gesamt- und Restnutzungsdauer (§ 4 ImmaoWertV)

Die Gesamtnutzungsdauer bezeichnet die Anzahl der Jahre, in denen eine
bauliche Anlage bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung vom Baujahr an ge-
rechnet Ublicherweise wirtschaftlich-genutzt werden kann. Restnutzungs-
dauer bezeichnet die Anzahl der-Jahre, in‘denen eine bauliche Anlage bei
ordnungsgemdaBer Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich ge-
nutzt werden kann und ergibt.sich in. der Regel aus der Differenz von Ge-
samtnutzungsdauer und Alter. Individuelle Gegebenheiten (z.B. Modernisie-
rungen, unterlassene Instandhaltung) kbnnen die Dauer verldngern oder ver-
kOrzen.

Wertermittlungsstichtag (§.2-ImmoWertV)

Der Wertermittlungsstichtag ist der Zeitpunkt, auf den sich die Wertermittlung
bezieht und der fUr die Ermittlung der allgemeinen Wertverhdlinisse maBgeb-
lich ist.

Sachwertverfahren (§§ 35-39 ImmoWertV))

Im Sachwertverfahren wird der Sachwert des GrundstUcks aus den vorldufi-
gen Sachwerten der nutzbaren baulichen und sonstigen Anlagen sowie aus
dem Bodenwert ermittelt. Zur Ermittlung des vorldufigen Sachwerts der bauli-
chen Anlagen sind die durchschnittlichen Herstellungskosten mit dem Regio-
nalfaktor und dem Alterswertminderungsfaktors zu multiplizieren. Der vorldu-
fige Sachwert der baulichen AuBenanlagen und sonstigen Anlagen ist ge-
sondert zu ermitteln. Die anzusetzende Restnutzungsdauer richtet sich in der
Regel nach der Restnutzungsdauer der baulichen Anlage. Der Alterswert-
minderungsdauer entspricht dem Verhdaltnis der Restnutzungsdauer zur Ge-
samtnutzungsdauer. Zur Ermittlung des objektspezifisch angepassten Sach-
wertfaktors ist der ermittelte Sachwertfaktor auf seine Eignung zu prufen und
ggf. an die Gegebenheiten des Wertermittlungsobjekts anzupassen.
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Sachwertfaktoren (§ 21 ImmoWertV)

Sachwertfaktoren geben das Verhdlinis des vorldufigen marktangepassten
Sachwerts zum vorldufigen Sachwert an. Die Sachwertfaktoren werden nach
den Grundsatzen des Sachwertverfahrens auf der Grundlage von geeigne-
ten Kaufpreisen und den ihnen entsprechenden vorldufigen Sachwerten er-
mittelt.

Ertragswertverfahren (§ 27-34 ImmoWertV)

Im Ertragswertverfahren wird der Erfragswert auf der Grundlage marktUblich
erzielbarer Ertrdge ermittelt. Soweit die Ertragsverhdlinisse mit hinreichender
Sicherheit aufgrund konkreter Tatsachen wesentlichen Verdnderungen un-
terliegen oder wesentlich von den marktublich erzielbaren Ertrdgen abwei-
chen, kann der Ertragswert auch auf der Grundlage periodisch unterschiedli-
cher ErtrGdge ermittelt werden. Er wird ermittelt-aus dem Bodenwert, dem
Reinertrag, der Restnutzungsdauer und dem objektspezifisch angepassten
Liegenschaftszinssatzes unter Berucksichtigung besonderer objektspezifischer
Grundstucksmerkmale.

Vergleichswertverfahren (§ 24-26 ImmoWertV)

Im Vergleichswertverfahren wird-der Vergleichswert aus einer ausreichenden
Zahl von Vergleichspreisen ermittelt. Zur-Ermittlung von Vergleichspreisen sind
Kaufpreise heranzuziehen, die:mit dem zu bewertenden Objekt hinreichend
Ubereinstimmende Merkmale und Veriragszeitpunkte aufweisen. Die Kauf-
preise sind auf inre Eignung zu prufen und ggf. an die Gegebenheiten des
Wertermittlungsobjekts-anzupassen.

Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale (§ 8 IimmoWertV)
Besonderen objektspezifischen Grundsticksmerkmale sind wertbeeinflus-
sende Grundsticksmerkmale, die:-nach Art und Umfang erheblich von dem
auf dem jeweiligen GrundstUcksmarkt Ublichen oder erheblich von den zu-
grunde gelegten Modellen oder Modellansdtzen abweichen. Sie werden,
soweit nicht bereits anderweitig berUcksichtigt, erst bei der Ermittlung der
Verfahrenswerte insbesondere durch marktubliche Zu- oder Abschldge be-
rucksichtigt.

Brutto-Grund-FlGche, BGF

Die BGF ist die Summe der Grundfldchen aller Grundrissebenen eines Bau-
werkes. Nicht dazu gehdren die Grundfldchen von nicht nutzbaren Dachfla-
chen und von konstruktiv bedingten HohlrGdumen.
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Grundlagenverzeichnis:

Bei der Erstellung des vorliegenden Verkehrswertgutachtens wurden fol-
gende Unterlagen berUcksichtigt. Weitere eventuell wertbeeinflussende Ei-
genschaften, die sich aus nicht vorgelegten und im Grundlagenverzeichnis
nicht aufgefUhrten Dokumenten ergeben, bleiben unbertcksichtigt:

Bezeichnung Quelle

Grundbuchauszug Amtsgericht Waldshut-Tiengen

Lageplan Staatliches Vermessungsamt

Bau- und Grundrisszeichnungen Amtsgericht Waldshut-Tiengen;
Planunterlagen

Fldchenberechnungen Planunterlagen

Bodenrichtwerte Gemeinsamer Gutachterausschuss
Kreis Waldshut Ost

Liegenschaftszinssatz Literatur

Baurechtliche Situation Bauverwaltungsamt der Stadt Waldshut-Tien-
gen

Baulasten Baulastenverzeichnis der Stadt Waldshut-Tien-
gen

WEG-Verwaltung Arno-Funk, mylmmoservice,
Nachtigallenweg 41, 79540 Lorrach

Teilungserklarung Amtsgericht Waldshut-Tiengen

WEG-Situation WEG-Verwaltung

Energieausweis Wurde nicht vorgelegt

Index Preisindex fUr Bauleistungen am Bauwerk
- Wohngebdude - des Statistischen Landes-
amts Baden-WUrttemberg

Standard-Literaturverzeichnis:

BGB; BUrgerliches Gesetzbuch

BauGB, Baugesetzbuch

LBO, Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

WertR 06, Wertermittlungsrichtlinien 2006

ImmoWertV, Immobilienwertermittlungsverordnung 2021

BRW-RL, Bodenrichtwertrichtlinie

SW-RL, Sachwertrichtlinie

EW-RL, Ertragswertrichtlinie

VW-RL, Vergleichswertrichtlinie

Verkehrswertermittlung von Grundsticken, Kleiber/Simon, 5. Auflage

GuG, Grundstucksmarkt und Grundstuckswert
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2,

Aufiragssituation und Problemstellung

Mit beiden EigentUmern konnte Kontakt aufgenommen werden. Allerdings
verweigerte der im Bewertungsobjekt wohnende EigentUmer Herr

eine Innenbesichtigung, so dass nur eine eingeschrénkte AuBenbesichtigung
von &ffentlichen Verkehrsfldchen vorgenommen werden konnte. Es liegen
z.T. mundliche Informationen Uber die momentane Ausstattung und den Zu-
stand des Bewertungsobijekts vor, die jedoch auf Grund der fehlenden In-
nenbesichtigung nicht Uberpruft werden konnten. FUr nichtbesichtigte/ein-
sehbare Bauteile/Bereiche wird Mangelfreiheit unterstellt.-Aufgrund des Unsi-
cherheitsfaktors wird ein Risikoabschlag vorgenommen.

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um eine 4,5-/5-Zimmer-Eigentums-
wohnung mit Nebenrdumen (Terrassenhaus) und Garage in einer Eigentums-
wohnanlage, die ca. 1981 in Massivbauweise erstellt wurde. Die Gesamtan-
lage besteht aus zwei gestuften Gebduden mit jeweils.vier Wohnungen (Ter-
rassenhdusern) und insgesamt zehn Garagen.

Die gesamte Anlage wurde nach §8 des Wohnungseigentumsgesetzes auf-
geteilt. Die Teilungserkldrung wurde zweimal gedndert. Eine ordentliche Ver-
waltung im Sinne des WEG besteht.

Nach Auskunft der WEG-Verwaltung bestehen z.Zt. keine wertrelevanten
Hausgeldruckstande. MaBnahmen, die Uber die normale Instandhaltung hin-
aus gehen, bzw. eine Sonderumlage erforderlich.machen, sind z.Zt. nicht ge-
plant.

In Bezug auf die Gesamtanlage liegen keine Informationen Uber bisher
durchgefUhrte-Modernisierungen, die Uber die reguldre Instandhaltung hin-
ausgehen, vor.

Die baulichen Anlagen machen augenscheinlich, soweit einsehbar, von au-
Ben einen-durchschnittlich guten und gepflegten, dem Baujahr entspre-
chenden Eindruck: Uber Ausstattungsstandard und Zustand im Innern ist
nichts:bekannt. Es wird von durchschnittichem und dem Baujahr bzw. dem
gewichteten Baujahr.entsprechenden Ausstattungsstandard und Zustand,
sowie Mangelfreiheit ausgegangen. Angenommener Zustand und Ausstat-
tung werden Uber die Einstufung und Klassifizierung bertcksichtigt. Soweit
einsehbar waren, falls nicht anders erwdhnt, keine Uberverbrauchsbeding-
ten-Abnutzungen oder Reparaturstau zu erkennen, die nicht dem angenom-
menen Ausstattungsstandard und dem Baujahr bzw. dem gewichteten Bau-
jahr entsprechen.

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um die Einheit Nr. 1 (Im Klingnauer
25) im westlichen Gebdude (Hausreihe A). Sie besteht aus der Wohnung

Nr. 1in Ebene 1, sowie der Garage Nr. Tund Keller- und Hobbyrdumen auf
Ebene 0. Von der Garage besteht direkter Zugang zur Bewertungseinheit.
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Nach Auskunft von Frau wurden in der Wohnung Nr. 1 verschiedene
Renovierungen/Modernisierungen durchgefuhrt. Dies wird mit geringen einer
Baujahrsgewichtung berucksichtigt.

Nach Auskunft von Frau sei der Hobbyraum als Wohnung ausgebaut.
Dies konnte nicht Uberprift werden. Der WEG-Verwaltung ist auf Anfrage
hierGber bzw. Uber eine genehmigte Nutzungsdnderung nichts bekannt. Es
wir ein erhdhter Ausbaustand unterstellt, jedoch kann auf Grund der fehlen-
den Inaugenscheinnahme, der mutmabBlich nicht vorliegenden Genehmi-
gung zur Nutzungsdnderung sowie der anzunehmenden Belichtungssituation
(Kellerschacht) nicht von Wohnflachenqualitdt ausgegangen werden.

Es sind Sondernutzungsrechte an Terrassen-/Grinfldchen begrindet, aller-
dings ist der zu bewertenden Einheit, im Gegensatz zu den-anderen Einhei-
ten, kein Sondernutzungsrecht zugeordnet.

Es handelt sich nicht um ein typisches Sachwertobjekt,-auch wenn fur einen
Erwerber eines Terrassenhauses auch das Selbstbewohnen des Eigentums im
Vordergrund seiner Uberlegungen stehen kann.

Das Bewertungsobjekt ist grundsaizlich als Vergleichswertobjekt anzusehen,
jedoch stehen nicht gentgend-Informationen Uber ausreichend vergleich-
bare Verkaufsfalle zur Verfugung.

Die Ableitung des Verkehrswerts wird daher vom Ergebnis der Ertragswertbe-
rechnung vorgenommen. Eine Vergleichswertbetrachtung wird, soweit mdg-
lich, unterstGtzend vorgenommen.

Dieses Gutachten wird vom Amtsgericht Waldshut-Tiengen -Vollstreckungs-
gericht=pestellt, da auf Antrag eines MiteigentUmers die Zwangsversteige-
rungzum Zwecke der Authebung der Gemeinschaft angeordnet wurde.
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Bestand und Eigentumsverhalinisse
gem. Wohnungsgrundbuch von Tiengen Nr. 1205

Das Grundbuch von Tiengen wird baim amtsgericht Vilingen-Schwenningesn
gefUhrt. Der Grundbuchstand wurde anhand der Kopie eines beglaubigten

Grundbuchauszuges, ausgefertigt am 08.10.2024 vom Amtsgercht Villingen-
Schwenningen, festgastellt. Darin sind folgendes Eintragungsn aulgeflhrt:

Bestandsverzeichnis

Lid. Bisherige | Karte | Flurstick Wirtsc haltsart unqitﬁﬁih Grife
Murmrmer | Hd. Nr. NS B

der der Grund- i
Grund- stiicke =
shlicke R\ N

| | 22/1.000 Mitelgentu mmﬂteﬂ t:m ::fem Gf’tmﬁﬁ'rﬂ-:l:
2597 m®

241,40  934/] Irmi Klmgmuer 25 1‘-'? EE' 31, 33.
35, 37,37 RN
Jemﬁ.‘deh umj ﬁelﬂfu he

varbunden mif r:ier‘n S:}n::leragenmm x;:n “der Im
Auftellungsplare it Nr. bezelchneten Wohnein-
=0 |W0hnur|g, Ebiene ) 5ﬁdweslﬂrr.h Helusreihe
s I-f-a::l::rb'f- und KE[IEIn::lume hlr‘ I L1ru:| Garage Mr.
1} (N .

Fiir [&d&ﬂ ereﬁén!ﬁmsdnféll ist gin besonderes
Gfunc:.‘rbum ::ngeiegt j;Nh J205 bis Nr. 121 4]

fﬂer h!Pi' r—:ak'ngetr{:genﬂ Mltelge ntumsantel ist durch

die zu,‘d&__‘n andaren Mitelgentumsantailen gehd-
r:anden'sc:mdﬁelgemumsre::hls beschrankt,

Iur "-.-"er-;:luBemng bedar es der Zustimmung des

‘*{‘:,;___,Vewmltm
Dies glﬁ' micht im Falle der Verguierung

aj on den Ehegatten, Verwandte in gerader Linie
ades Verwandte zwelten Grades min der Seitenli-
e,

b) durch den Insolvenzverwalter oder m Wege der
Iwangsvollstreckung.

Wegen Gegenstand und Inhalt des Sonderaigen-
fums wird auf die Bewiligung vorm 24.07 1980 Be-
UG QEenCmImwen,

Aus Grundbuich Nr. 1120 hierher Obertragen.
Eingatragen am 10.09, 1980,

Gemdl Anderung der Tellungserkidrnmg vom
04.11.1983 sind Sondermutzungsrechte an den Ter-
rassenfliichan flr die jeweailigaen Eigentimer der
Wohneinheiten Mr. 2, 3, 4, 5, 4, 7 und 8 begrindet
Wiordeamn,

Eingetragen am 17.05.1984,
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Abteilung |
Lfd. Mr. Eigentimer ifd. Nr. der Grundlage der
der Grundshicke Einfragung
Eintra- im
gungen Bestands-
verzeichnis
B I . I Spalte | N 1-7 bereis
ge#:‘ﬁs-::n’r
- Anteil 1/2 - . | Hr: 8 bei Newfassung
Sider Aptellung ohne B-
2 )| genfumswechsel sin-
N\ gefragen am
- Anteil 1/2 - O3 (OR082016.
Abteilung Il
Ud. Nr. | Lid. Nr. der be- _tasten und Beschrankungen

der frolfenen Grund- N
Einfra- slicke im Be- -
_gungen | standsverzeichnis A \ (P N

1 I Cie Mﬁﬂﬁfﬂfﬂﬁi&lgﬁiu ng — M ﬁ-.ulhel:-ung der Gemein-
schuﬂ st ﬂnge-c::rﬂne-l (=

Eezug Ersuu:hen des Am\tsgeru:hts Waldshut-Tiengen

(| wom 29 092024 (1 K 54724).

;I:“mg.elrugen (WSWDOS/A5/20242) am 0B.10.2024,

y X O gefcsscm

Abhﬁ:ung i » ‘

Hypnﬂ‘reken, Gmndsn:huh::leh Een’remschulden

Die Elnfrugungen i Atﬂs&lung 1l des Grundbuchs sind f0r die Ermittiung des
Vﬁemahrsweq'ts n]f:ht '-mn Bed&u’rung und werden deswegen hier nicht aufge-
1 hrf ‘

) B—nulml‘emrmei:hnis von Waldshut-Tiengen: keine Eintragungen
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Lagebeschreibung
4.1. Lage des Ortes

Tiengen ist ein Stadtteil der groBen Kreisstadt Waldshut-Tiengen am
Hochrhein. Die Gesamtstadt mit den Orten Waldshut, Tiengen, Aichen, Brei-
tenfeld, Detzeln, Eschbach, GaiB-Waldkirch, Gurtweil, Indlekofen, Krenkin-
gen, Oberalpfen und Schmitzingen hat insgesamt rd. 25.000 Einwohner, do-
von entfallen auf Tiengen rd. 9.000. Die Stadt Waldshut-Tiengen bietet alle
ndtigen Infrastruktureinrichtungen einer Kreisstadt. Einkaufszentren, Kranken-
haus, Grund- und Haupt-, Realschulen sowie mehrere Gymnasien sind vor-
handen. Ebenso werden umfangreiche Freizeit- und Kulturprogramme ange-
boten.

Die Entfernung zum Ortsteil Waldshut betragt ca. 7 km. Nach Freiburg sind es
ca. 80 km, nach Zurich ca. 50 km. Durch die raumliche N&dhe zur Schweiz,
dem Bodensee und dem Schwarzwald sind alle wichtigen Naherholungsge-
biete schnell zu erreichen.

4.2. Lage des Objekts im Ort

Die StraBe Im Klingnauer liegt im nordostlichen Bereich des Stadtteils Tiengen
in SUdhanglage. Sie wird von der B 34 (HauptdurchgangsstraBe) mittelbar
Uber die StraBe An'der Gipsmuhle, nach:einer groBeren Schleife Uberge-
hend in die AlpenblickstraBe; erreicht und verlduft dort von West nach Ost.

Die Umgebung-ist gepragt durch-Uberwiegend Wohnbebauung. Das Bewer-
tungsobjekt.im ostlichen Teil der StraBe im Klingnauer. Es handelt sich um
eine Lage mit gutem Wohnwert. Die Entfernung zum Stadtzentrum Tiengen
betragt.ca. 3 km (zu FuB ca..2 km). Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder-
gartensind in Tiengen und anderen Ortsteilen vorhanden. Ein Anschluss an
das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs besteht Gber Bahn (Entfer-
nung zum Bahnhof ca. 1,5 bis 2,3 km) und Buslinie (Bushaltestelle vor dem
Haus).

Ebner Gutachten - Karin Ebner - Immeneich 31 - 79837 St. Blasien — 0 77 55 — 939 64 84
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5. Grundsticksbeschreibung

Stérende Einflisse w:jréh Zum Eel:’rpunlect‘é‘:ié"r“ Ortsbesichtigung nicht festzustel-

Grundsticksbezeich- | Flur-Stlick 2341

nung und Grée 2597 m#

Tatsdchliche Nulzung | 2.597 m® Gebdude- und Freiflache

Iuschnitt Ungefdhres Viereck mit regelmaﬂugem Grenn-'er]n::ul

Lage nérdlich an der Strade Im Klingnauer S50
ehwen st auf der gegenubemegenden S’rn::l Eensene
vorhanden N
stragenlaternen sind vorhanden =

Ausrichtung Nord-5iid |

Topografie Vo Nord nach Std t]lzai-::ﬂlend

Erschlieffung Anschluss an Wasser, Abwaosser, Slmrn Ielefc:n

Bebauungsplan Im Mitileren Berg - ImLInrerberg

Stand 1997 N s

Baunuizungsschab- reines Wﬂhngebler iWF;‘j W .

o Grundiiicherizahl O ‘Gésc:‘ht:nﬁflﬁchenm hi 1,1
Tenmse‘nhﬁ user, Hoachneigung max.15°

Umgebungsbebauung | Wohntlebauung, Terrassenhdiuser, EFH/IFH

len. Unfersuchungen be:ugﬂch Altlgstenyhabe ich nicht untemommen. Es
wird von einem: lusfenl'reten Grunﬂaﬁ‘.lek ausgegangen.
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Gutachten vom 9. Juni 2025 fir das Amisgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 54/24
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6. Bebauung

Das zu bewertende Objekt konnte von innen nicht besichtigt werden. Eine

AduBere Inaugenscheinnahme der Bebauung konnte von 6ffentlichen Ver-

kehrsfldchen eingeschrankt vorgenommen werden.

Die Beschreibung beruht auf teilweise vorliegenden Unterlagen/Informatio-
nen, dem duBeren Augenschein und dem Bauniveau entsprechenden An-
nahmen und ist daher unverbindlich.

So weit zu erkennen befindet sich die Anlage Uberwiegend in einem durch-
schnittlich guten, dem Baujahr entsprechenden Zustand. Anzeichen. fur Bau-
mdangel oder Uber die normale Instandhaltung hinausgehender Reparatur-
stau wurden nicht festgestellt. Uber die Ausstattung und den Zustand im In-
nern, besonders der zu bewertenden Wohnung, kann keine Aussage ge-
macht werden. Es wird von durchschnittichem Ausstattungsstandard und
Zustand sowie von Mangelfreiheit ausgegangen und dementsprechend ein
Risikoabschlag vorgenommen.

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um-eine Eigentumseinheit in einer
Eigentumswohnanlage, die ca. 1981 in Massivbauweise erstellt wurde. Sie
befindet sich in SUdhanglage und besteht.aus zwei Gebdudeteilen (west-
lich: Reihe A, &stlich Reihe: B).-Jede Reihe besteht aus den Ebenen 0 bis 4

(5 Ebenen). Die hdheren Ebenen sind jeweils zur-darunterliegenden Ebene
nach Norden zurickversetzt. Die Ebenen verfugen jeweils Uber Flachddcher,
die von der darUberliegenden Ebene z.T. als. Balkon-Terrasse genutzt werden.
Jede Eigentumseinheit liegt in zwei Ebenen, wobei die hdhere Ebene die
Wohnung und-die tiefere Ebene Keller- Technik und Hobbyrdume beher-
bergt. In deruntersten Ebene (Ebene 0) befinden sich nach SGden Garagen.
Zwischen den beiden Hausreihen:liegt eine offene Treppenanlage, die die
einzelnen Wohnebenen erschlieBt.

Die zu bewertende Einheit-Nr. 1 befindet sich in den Ebenen 0 und 1 in der
westlichen Hausreihe.

Die Wohnung in Ebene 1 wird Gber die AuBentreppe erreicht und It. Planun-
terlagen.in einem Treppenhauswindfang betreten. Von dort aus wird eine
Essdiele betreten, von welcher die Kiche erreicht wird und die offen ins
Wohnzimmer Ubergeht. Nordlich erschlieBt die Essdiele ein separates WC
und einen Flur, von welchem Zugang zu zwei Kinderzimmern und am Ende
zum Bad und zum Elternschlafzimmer erfolgt. Wohnzimmer und alle drei
Schlafzimmer haben Ausgang auf die Balkon-Terrasse zur SUdseite.

Da die Wohnung nicht besichtigt werden konnte, kann Uber Ausstattung
und Zustand keine Aussage gemacht werden. Nach Auskunft von Frau

wurden in mehreren Bereichen Renovierungen/Modernisierungen
durchgefihrt (u.a. Fenster, Heizkdrper, Bader).

Die Grundrissgestaltung ist grundsatzlich sinnvoll und entspricht heutigen
Wohnanforderungen.
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Im Treppenhauswindfang fUhrt eine Treppe hinunter zu den NebenrGumen
der Einheit 1 auf Ebene 0. Hier erschieBt der Treppenhausflur einen Keller-
raum und den Zugang zu einem Kellerflur. Von diesem werden ein weiterer
Kellerraum, ein Technikraum und ein groBer Hobbyraum erreicht.

Nach Auskunft von Frau ist der Hobbyraum zu einem Ein-Zimmer-Ap-
partement mit Kochnische und Bad ausgebaut. Es ist nicht bekannt, ob es
sich um eine genehmigte Umnutzung handelt. Der WEG-Verwaltung ist auf
Anfrage hierzu nichts bekannt. DarUber hinaus verfUgt der Hobbyraum ledig-
lich Uber ein Fenster zu einem Kellerschacht. Es wird daher zwar von einem
Uber Kellerniveau liegenden Ausbaustand ausgegangen, allerdings-nicht
von Wohnfldchenqualitat.

Zur Einheit 1 gehoért zudem die Garage Nr. 1. Es handelt sich.um die vierte
Garage von links. In der Garage besteht rGckwartig Zugang zum Technik-
raum, so dass die Wohnung auch von hier Uber die Innentreppe erreicht
werden kann.

Der sudliche GrundstUcksteil ist Uberwiegend geteert (Zugangsbereich, Zu-
fahrt, Stellplatze). In Grenzbereichen sind, soweit einsehbar, z.1. StGtzmauern
angelegt. Teilweise sind Metallzdune und Lebendhecken vorhanden. Der
zwischen den beiden Hauserreihen liegende Treppenbereich ist mit ZierbU-
schen angelegt. Hoher liegende AuBenbereiche sind nicht einsehbar. Nach
vorliegenden Unterlagen sind an diesen Sondernutzungsrechte an die ande-
ren Eigentumseinheiten vergeben. Der zu bewertenden Eigentumseinheit

Nr. 1 ist kein Sondernutzungsrecht zugeordnet.

Zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung wird das Bewertungsobjekt von Herrn
bewohnt.

FOr nicht besichtigte Bauteile wird Mangelfreiheit unterstellt.

Es erfolgt keine Bewertung von nicht fest mit dem Bewertungsobjekt verbun-
denen Einrichtungsgegenstanden.
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7. Baubeschreibung und Mdngel

Das Bewertungsobjekt konnte von innen nicht und von auBen nur einge-
schrankt besichtigt werden.

Die Angaben Uber nicht sichtbare oder nicht besichtigte Bauteile beruhen
auf vorliegenden Unterlagen (hier Uberwiegend aus vorliegender Baube-
schreibung), Augenschein oder dem Bauniveau entsprechenden Annah-
men und sind deshalb unverbindlich. Beschrieben sind vor herrschende Aus-
fOhrungen, die in Teilbereichen abweichen kdnnen. Die FunktionstUchtigkeit
einzelner Bauteile und Anlagen wurde bei der Besichtigung nicht gepruft.
Aussagen Uber Baumdangel und -schdden kdnnen daher unvollstandig sein:

Bauteil Ausfihrung Festgestellte Mangel
Fundament Streifenfundament
Umfassungswdnde Keller: Beton
Stockwerke: Gisotfonmau-
erwerk
Innenwdnde Keller: Beton/Kalksandstein

Stockwerke: Hohl-
block/Bimsstein;
Wohnungstrennw@nde Be-

ton
Geschossdecken Beton
Kellerdecke Befon
Treppen Beton mit Klinkerbelag
Fenster Holzfenster, Isolierverglo-

sung, Rollldden

It. Frau Fenster ca.
2020/2021 ernevert, 3-
fach-Verglasung, elektri-
sche Lamellen an allen
Fenstern

FuBbdden -nicht bekannt-

It. Frau Bodenbe-
IGge erneuert, Vinyl
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Sanitarinstallationen -nicht bekannt-

It. Planunterlagen:

Bad mit Wanne, Dusche,
Waschtisch, WC;

sep. WC mit WC und
Waschbecken

It. Frau Bader reno-
viert

Elektroinstallationen Verm. ausreichende, dem
Baujahr und Nutzungs-
zweck entsprechende
Ausstattung

It. Frau Spot-Leuch-
ten in Boden und Decke

Wandbehandlung -nicht bekannt-

It. Frau Wdande ver-
putzt, gestrichen

Decken -nicht. bekannt-

TUren und Zargen HolztOren mit Holzzargen,
z.T. Oberlichter

Heiztechnische Anlage | Elekiro-Nachtstrom-Spei-

cherheizung
It. Frau neue Heiz-
korper

AuBenansicht Verputzt, gestrichen,

Beton-BalkonbrUstungen

Dachkonstruktion Flachdach

Dacheindeckung Nicht begehbare Berei-
che: Kiesschuttung;
Terrassen-Balkone:
KiesschUttung und Beton-
platten
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Sonstiges

Terrassen-Balkon, Beton-
brustung, Pflanztroge,
TeilUberdachung, westli-
cher Windschutz

Zwei Kellerrdume, Technik-
raum, Hobbyraum

It. Frau Hobbyraum
zu Einliegerwohnung aus-
gebaut

Garage mit Schwingtor
und Zugang zum Technik-
keller

It Frau elektrischer
Torantrieb

keine-Planunterlagen,
konnte nicht Uber-
pruft werden,

keine Informationen
Uber Vorliegen einer
genehmigten Nut-
zungs@nderung, Hob-
byraum hat nur ein
Fenster zu einem Kel-
lerschacht

AuBenanlagen

Zuwegung, Garagenvor-
platz, Stellpldtze geteert,

zwischen den Hausreihen
Treppen mit Zwischenpo-
desten und Waschbeton-
belag, z.T. Metallgeldnder

z.T. BetonstUtzmauern,
z.T. Busch-/Strauch/Zierbe-
wuchs

Es wurde kein Energieausweis vorgelegt. Es wird von einer dem Baujahr bzw.

dem gewichteten Baujahr entsprechenden Energetik ausgegangen.

Untersuchungen bezuglich des Vorhandenseins kontaminierter Baustoffe

habe ich nicht unternommen. Anzeichen fir Hausschwammbefall waren, so-
weit einsehbar, augenscheinlich nicht festzustellen. Es wird von einer lasten-

freien Bebauung ausgegangen.
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Flachen

Die Adchenangaben wurden aus den vorliegenden Unterdagen entnom-
men, ermittelt bzw. abgeleitat und auf Plausibiitat hin Oberprift. Die Wohin-
fiachenamitilung erfolgte In Anlehnung an die li. Berechnungsvercrdnunag.
OHtensichiliche Rechentehler wurden korrigiert. Es kdnnen Rundungsdifferen-
zen auftreten. Flr Fldchenverdnderungean bzw. Abwelchungen wird keine
Haftung Obemammen:

WohnfiGchen
MoBe/Fidchen ausvorfiegenden Unferlggen
ETW 1, Ebene 1 ,
wohnen 5.07 S 3017 m*
Essdiele 3.2 2.99 14,25 m®
+ 0,50 2,01
- 1,39 2,51
kKochen 243 2.57 &.76 m*
Flur 1,38 2,75 3.80 m®
WC 201 2,13 428 m?
Eind 4,20 2,25 10.74 m®
bk 2,04 0.63
Kind : 420 225 10.64 m*
+ ‘ 204 0,63
o NS 0,30 0.33
Eitern 332 5,45 18.49 m*
+ 2.02 0,20
Bad : 2.70 2,19 6,72 m?
+ 0,47 1,72
Flur 5,98 1,63 10,846 m®
+ 1,10 1.01
Tefrasse 25% 4,65 8,70 6,93 m?
. 25% 412 o P 7
summe 123,64 m#
| f 3% Putz -3.71 mé
]Hi:hlﬂ"lﬁ:hn ETW 1, Ebene 1 119,23 m*
sonstige Fidchen Nr. 1, Ebene 0
Hobbyraum Sl
Eeller 2.67 m?
Keller 5.52 m*
Inst. 4,02 m*
Sarage Nr. lca. 5.01 2.86 14,30 m®
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9.

Ausstattungsqualifizierung, Einstufung, Resinutzungsdauer

Das Gebdude Idsst sich nicht eindeutlg nach dem Gebaudsekatalog NHE
2010 charakterisieren. Die Einstufung erfoigt daher in Anlehnung an den Ge-
baudekatalog NHK 2010 Typ 4.1. Mehrfamilienhaus mif bis zu sechs Einheiten
[die Gesamtanlage besteht aus acht Einheiten, jeder der beiden nicht ver-
bundensn Gebdudeteile jedoch nur aus vier.|

Standardstute Wagungs- | Standardstute des

NHKTyp 4.1 3 | 4 | 5 antel © Objekts

AuBenwande ] . BN - 0,69
Dacher [ IS =045
AuBentlren und 1 @‘F 0.33
Fenster Q&\&‘Q | E »
Innenwéinde und T0-| 1 @ 1 (E?\ 0,33
ren SR @
Deckenkonstruktion | 1 ¢ @@p 0,33
und Treppen ~ %
FuBbSden T | T NS 015
Sanitareinfichtungen| 1 | R A 0.27
Heizung NS T [ e 0,27
Sorstige technische | N a4 0.18
Ausstatiung L AN fczﬂ&

3.00

Das urspfi}nglin:he Bau]th-ﬁéﬁ Bewertungsobjekts ist 1982
Gemak derimmoWertV ist fur tdehrfamiienhduser eine Gesamimutzungs-

dauer yon 80 Jahren anzusstzen.

Nach voriegenden Infommationen und angencmmener Welse entspricht der
Au_s.s‘mth.ingssmndmd In'vielen Bereich noch dem ursprunglichen Baujahr.
Mﬂdernl_slgmhgen wurden nach Auskunft von Frau in Tellbersichen
vorgensrmmen, was zu folgender Modernisierungseinstufung flhrt:
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Modermisierungselemente max. | Bewertungs-
Punkte objekt

Dachemeuernung inklusive Verbesserung der 4

Warmeddmmung

Modemisierung der Fenster und AuBentiren 2 P

Modemisierung der Leitungssysteme [Strom, Gas., 2 X

Wasser, Abwasser) S

Modernisierung der Helzungsaniage AN ‘ 0.5

Warmeddammung der AuBenwande ’%‘f“

Modemisierung der Bader = A 1

Modernisierung des Innenausbaus, 2.8, Decken, =4 @ 0.5

FuBbaden, Treppen @ S

Weasentliche Verbeszamnung der Grundrlssges.tcrl- . ‘N

ung S RN

Summe (7% - 20 4

Unter Berlcksichfigung des Gebdudealters, der ﬂbﬂchaﬁ Gesaminuizungs-
dauer und des Modemisisrungsgrades empfiehlt sich eine modifizierte Rest-
hufzungsdaver von 37 .!:::ru'en )

PGt “““J‘ﬂ“ a2 O 1981
Wmu!mirﬂungsjm A A 2025
urspmngiches Gehuudmﬂ'er | ‘ | 44
Standardstufe . 3
uhi:h&bﬂnmfﬂumdquu 20
iibliche RND , »
Mndemiﬂﬂungsgmd | 4
m I :.:fjllhsinui:ungmdnum 37
Hhﬂv&s Bl:lu]-:lhr 1982
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10.

Besondere objekispezifische Grundsticksmerkmale

Die besonderen objektspezifischen GrundstUcksmerkmale beziehen sich im
Besonderen auf wertbeeinflussende Rechte und Belastungen, abweichen-
den Qualitatszustand (z.B. Baumdangel, -sch&den, Uberdurchschnittlicher Er-
haltungszustand, besondere Energetik), abweichende Ertrags- oder Nut-
zungslage, wirtschaftliche Uberalterung, Altlasten u.d.. Sie sind, soweit es
dem gewodhnlichen Geschdaftsverkehr entspricht, in geeigneter Weise durch
Zu- oder Abschlége zu berUcksichtigen.

Bei dem Bewertungsobjekt liegen keine gesondert zu bewertenden:-Merk-
male vor, bzw. sie sind an anderer Stelle berUcksichtigt.
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1.

Bewertung

11.1. Boedenwert

Die Boedenrichbtwerte t0r Tiengen wurden vom gemeinsamen Gutachteraus-

schuss Krels Waldshut Ost mit € 297 .- /m® WohnbauflGche ermittelt. In diesem
Frais sind die Kosten der Erschiiefung (Wasser, Albwasser, Stn::m Telefr:rn] ant-
haiten. Die Werre wurden zum 01.01.2023 emittelf. :

Das Bewertungsgrundstick befindet sich innerhalb der Grenzen elnes rechis-
kraffig beschlossenen Bebauungsplans.

Grundstickgréie und Bebauung bewegen ﬁa.hji‘-ﬁﬁnhmgn:tiér Umgebung.
Auf Grund des Fehlens weiterer werfb-eelnﬁuﬁend&r Faktoren wird der Bo-
denrichtwert der Berechnung des Eﬂdenwam ZU Grum:l& gelegt.

Der Grundstlckswert berechnet szr:h de«mnach wia fﬂﬁgi

Flurstiick Gréfe  BRW ) Bodenwert
934/ 2597 "  2970€ 771.309,00 €
Bodenwert QO = & 771.309,00 €

 Berechnung des urﬂe’llgen Bodenwerts
Bezeichnung MEA Teiler anteiliger Bodenwert

(!

thnuhnuﬁT\\ 07192259 1000 94.099,70 €

Ebner Gulochien - Karin Eoner— Immensich 31 - FI837 51 Blosien - O 77 55— 937 &4 B4

21



Gutachten vom 9. Juni 2025 fir das Amisgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 54/24

Bewertungsobjekt: Wohneinheit 1 mit Hobby- und Kellerrdumen und Garage 1, Im Klingnauer 25, 79761 Waldshut-Tiengen

11.2. Ertragswert

Die Positionen fur Mietausfallwagnis, Instandhaltung und Verwaltung sind der
Il. Berechnungsverordnung, bzw. der Betriebskostenverordnung enthommen
und ggf. an die Marktverhdltnisse angepasst. Das Mietausfallwagnis wird mit
einer ,,im-Hundert-Rechnung" berechnet. Nebenkosten, die gemas Il. Be-
rechnungsverordnung/Beftriebskostenverordnung auf die Mieter umlagefa-
hig sind, bleiben unberucksichtigt.

Vom Gutachterausschuss werden keine Liegenschaftszinssdize ermittelt. Die
Wahl des Liegenschaftszinssatzes erfolgt aufgrund der Erffahrung, dass Ob-
jekte der vorliegenden Art in der Region mit durchschnittlich 3% verzinst wer-
den.

Das Bewertungsobjekt wird zum Wertermittlungsstichtag von einem Eigentu-
mer bewohnt. Der verwendete Mietansatz.ist unterBerucksichtigung der Situ-
ation am Mietmarkt als auch der Charakteristik des Objekts als marktUblich
anzusehen.

Dies stUtzt sich auf eigene Erfahrungen-und Recherchen, sowie auf Aus-
kUnfte von renommierten Immobilienmaklern und Hausverwaltern in der Re-
gion. Ein allseits anerkannter Mietspiegel liegt fur-Waldshut-Tiengen nicht vor.
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Erragswertberechnung
Erfrdge
Grofe Mietpreis/m?® Miete/p.a.
Summe Wohnflache 119,93 11,00€ 15.830, 76K
Garage | 70,00 € 840,00 €
Hobbyraum 51.77 4,00 € 248494 €
Roherirag 19.155,72 €
Bewirtschaftungskosten - Kosten p.a.
Instandhaltung N
Summe Wohnfidche 119,93 13.80€ ‘- 1.85503€
Garage  1.00 104.00 € 104.00 €
Hobbyraum 51.77 590E 357,21 €
Objektverwaliung ’ 351,00 €
Mietausfalbvagnis 2% 375,60 K
Bodenwertverzinsung 30% 9409970 € 282299 €
Gesamtkosten O \ 5.66583 €
Reinertrag 2 13.489,89 €
Wertermithungsjahr, A 2025
fikfives Baujahr 1982
Gesaminufzungsdauer 80
modifiziere Restnuizungs- 47
dauer |
Liegenschaftszinssatz 3.0%
Vendelféttiger 22,17
‘Wert der baulichen Anlage 299.070,84 €
Bodenwert 94.099,70 €
verufiger Efragswert 393.170,56 €
Besondere cbjektspezifi-
sche GrundstOcksmerkmals 0,00 €
Erragswert 393,170,546 €
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11.3. Vergleichswert

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich grundsétzlich um ein Vergleichs-
wertobjekt. Allerdings konnten nicht genUgend aussagekraftige Vergleichs-
werte Uber ausreichend vergleichbare Eigentumswohnungen in Tiengen in
Erfahrung gebracht werden, so dass keine konkreten Vergleichsobjekte ge-
nannt werden kdnnen.

Es liegen jedoch Informationen aus dem Umfeld der Anlage-vor, nach de-
nen eine andere Einheit fur einen rd. € 50.000,- hdheren Preis zum Kauf an-
geboten wurde. Diese Einheit verfUge jedoch Uber einen gehobenen Aus-
stattungsstandard und ein Sondernutzungsrecht an einer AuBenfiGdche. Dar-
Uber hinaus handelt es sich um einen ,,Angebofswert”, deri.d.R. noch eine
Verhandlungsspanne beinhaltet. In der Summe kann dieserWert zwar nicht
als reprasentativ, jedoch als stutzend fur den nach dem Ertragswertverfahren
ermittelten Wert angesehen werden.

Ebner Gutachten - Karin Ebner - Immeneich 31 - 79837 St. Blasien — 0 77 55 — 939 64 84
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Gutachben vorn . Junl 2025 Mir das Amisgerichl Waldshid-Tiengen, G3-NR 1 K 54724

Bewertungsebjekh Wehneinhel | mit Hobby- und Kslleméumen und Garage 1, im Eingnauer 25, 79761 Waldshui-Tiengen

11.4. Zusammenfassung und Risikobetrachiung

Ca keine Innenbesichtigung und nur elne singeschrankte AuBenbesichil-
gung vorgenommen werden konnten, basiert dieses Gutachten 2.T. aul An-
nahmen und Ablelfungen, besonders in Bezug auf Ausstattung und Iustand
des Bewertungsobjekts, und ist diesbezlglich absolut unverbindlich. Es wird
hMangelfreiheit unterstelt und hierfir ein Risikoabschlag w::rgennmmem Eire
Haftung wird nicht Obernommen.

Ergebnis

Erfragswert Risikoabschiag g nrunﬂ at
Wohneinheit 1 393.170.56 € 5% o 33@50 00 €

Ebner Gulochien - Karin Eoner— Immensich 31 - FI837 51 Blosien - O 77 55— 937 &4 B4
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Gaulochben vam ¥ Junl 2025 Mir day Ambgerichl Waldshid-Tiengen, G3-HE 1 K 54724

Bewertungsebjekh Wehneinhel | mit Hobby- und Kslleméumen und Garage 1, im Eingnauer 25, 79761 Waldshui-Tiengen

12.

13.

Verkehrswert

FOr die Ableltung des Verkehrswerts wahle ich das Ergebnils der Erfragswert-
methode, da das Objekt am Markt eher unter Renditegssichtspunkien ge-
handelt werden wirde.

Den Verkehrswert schdatze ich unter Barbcksichtigung der o.g9. AusfUhrungen,

der Fakten, der orflichen Lage, der eingsschrankten Besichtigungsmogiich-
kelt, des Riskoabschiogs und der Lage auf dem Grundsticksmarks

Wohneinheit Nr. 1 >
mit Hobby- und KellerGumen und Gurug\i Nr. 1

Im Klingnawer 25, 27, 2%, 31, 33, 35, 37, 3%, 79761 Waldshut-Tiengen

zum 13. Marz 2025
auf € 334.000,-

in Wortes:
DreihundertvierunddreiBigtausend EURC

Schlussbemerkungen

Das Wertermifiiungsobjeki wurde am 13.03.2025 von mir eingeschrankt von
auBen besichtigt. Das Gutachten wurde unter meiner Leltung und Verant-
wortung erstelif.

Die beloOrfstermin.gemachien Fofografien liegen teilweise diesem Gut-
achten als Anlage bel.

Eine Haffiung .gegenuber dem Aufiraggeber wird nur fir Vorsalz und grobes
Verschulden Obermommen.

FUr die-Richiigkelt und Vellstandigkeit des Guitachtens wird gegendber Drit-
tan keine Haffung dbemommen.

st. Blasien, 09, Juni 2025

Karin Ebner

EBoner Gulachlen - Fain Boner— immernsich 31 - 79537 51 Bloslen — 077 55— 939 &4 54
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Gutachten vom 9. Juni 2025 fir das Amtsgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 54/24
Bewertungsobjekt: Wohneinheit 1 mit Hobby- und Kellerdumen und Garage 1, Im Klingnaver 25, 79761 Waldshut-Tiengen

Anlage 1

Ebner Gutachten - Karin Ebner — Immeneich 31 - 79837 St. Blasien — 0 77 55 — 939 64 84 27



Gutachten vom 9. Juni 2025 fir das Amtsgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 54/24
Bewertungsobjekt: Wohneinheit 1 mit Hobby- und Kellerdumen und Garage 1, Im Klingnaver 25, 79761 Waldshut-Tiengen

Anlage 2
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- Gulachben vom 7. Juni 2025 iir das Ambsgerichl Waldshud-Tiengen, &5-NE 1 K 54724
Bewertungsobjekh Wohneinhei | mif Hobby- und Esllem@umen und Garoge 1, im Kingnouer 25, 79741 Waldshul-Tiengen

Anlage 3

Lageplan mit Sondemuizungsrechien
{(kein Sondermutzungsrechi fir Bewertungscbijekt)
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Gutachien vom 7. Juni 2025 tir das Amfsgerich Waldshut-liengen. GS-NR 1 K 54724
Bewerhungiobjekt Wohneinheit 1 mit Hoblyy- und Kellemaumen und Garoge 1, Im Klingnauer 28, 79741 Wakdshut-Tiengen

Anlage 4

Schnift
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Gutachten vom 9. Juni 2025 fir das Amtsgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 54/24
Bewertungsobjekt: Wohneinheit 1 mit Hobby- und Kellerdumen und Garage 1, Im Klingnaver 25, 79761 Waldshut-Tiengen

Anlage 5

Grundriss Ebene 0

r

¥~ S
%

UEET s G, 1

| &1 et
) :’i:(

A %ou 4
| & :
3 ~‘('__ L v
S8 g - :
’ ™

'S

waIgys 2 ity &

1L JEY
l‘._ {
by

|
!

Ebner Gutachten - Karin Ebner — Immeneich 31 - 79837 St. Blasien — 0 77 55 — 939 64 84 31



- Fulachien vam 7. Juni 2025 Mic dﬂl.ﬁmhglﬁﬁ:!ﬂ' Waldshud-Tiengen, GE-ME 1K 54724
Bewertungsobjekh Wohneinhei | mif Hobby- und Esllem@umen und Garoge 1, im Kingnouer 25, 79741 Waldshul-Tiengen

Anlage &

Grundriss Ebene 1
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Gutachten vom 9. Juni 2025 fur das Amtsgericht Waldshut-Tiengen, GS-NR 1 K 54/24
Bewertungsobjekt: Wohneinheit 1 mit Hobby- und Kellemdumen und Garage 1, Im Klingnaver 25, 79761 Waldshut-Tiengen

Anlage 7

thnemhéﬂ[ Garage 1

Ansicht Sudost
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Gulachben vom F. Juni 2025 Mir das Ambsgeichl Waldshul-Tiengen, G5-NR 1 K 54724
Bewertungsobjekh Wohneinhel | mif Hobby- und Esllem@umen und Garoge 1, im Kingnouer 25, 74741 Waldshut-Tiengen

Anlage B

Zugang Uber
AuBenfreppen

Ansicht sid

Kellerschacht zum
Fenster Hobbyraum

Eaner Gulachien - Kain Bhnet — Fomenskch 31 - PIEIT 51 Blasisn — 0 7755939 &4 B4 34



