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Beschreibung der Rdumlichkeiten von Wohnungseigentum Nr. 10

Art (nach Aufteilungsplan)

Lage der Wohnung
Groike

Zuschnitt
(nach Aufteilungsplan)

Warmwasserversorgung

Sanitare Installationen
Versorgungsleitungen
Fenster/Fenstertlren

Sonnenschutz

Tlren
Bodenbelage
Wand- und Deckenbelage

Die abgeschlossene Wohnung hat 4 1/2-Zimmer, Flur, Kliche,
Bad/WC und Balkon; auBerhalb der Wohnung 2 Kellerraume im UG
und 1 Abstell-/Lagerraum im DG.

Im 2.0G (vom Hauseingang gesehen rechts) gelegen.

Mietflache gerundet: ca. 98 m?.

Die Mietflache der Wohnung wurde sachverstandigenseits aus-
schlieBlich planimetrisch anhand der beschafften Unterlagen ermit-
telt bzw. plausibilisiert (nach Wohnflachenverordnung i.V.m. der
Il. Berechnungsverordnung). Ein ortliches Aufmaf ist nicht erfolgt. Bei
den Innenraumflachen ist ein Putzabzug von 3 % berlicksichtigt; der
Balkon ist zur Halfte der Flache in die Mietflache einberechnet.
Hinweis:

In der Teilungserklarung ist fir die Wohnung Nr. 10 im 2.0G eine
~Wohnflache* von 98,07 m? angegeben; diese Angabe stimmt mit
der sachverstandigenseits planimetrisch ermittelten Wohnflache
tberein.

Wohnungszugang vom Treppenhaus zum (innenliegenden) Flur, von
dem aus alle Zimmer, Kliche sowie Bad/WC erschlossen werden.
Zugang zum Balkon nach duBerem Augenschein vom (Wohn-)Zim-
mer. (Ess-)Zimmer, Kiche und Bad/WC nach etwa Sldosten (zur
Hofseite) orientiert, (Wohn-)Zimmer, (Lese-)Zimmer und (Schiaf-)Zim-
mer sowie Balkon nach etwa Nordwesten (zur Dammstral3e) orien-
tiert; 1 Zimmer (im Aufteilungsplan als Schrankraum bezeichnet) in-
nenliegend.

Die Belichtung und Bellftung sind lage- und grundrissbezogen ver-
mutlich gut; eine Querlftung ist nach Grundrissgestaltung moglich.
Nach erhaltener Auskunft der Hausverwaltung wohnungszentral
Uber Heizungsanlage.

Nicht bekannt, da keine Innenbesichtigung maoglich.
Nicht bekannt, da keine Innenbesichtigung moglich.

Nicht bekannt, da keine Innenbesichtigung mdglich; Rollldden zum
Zeitpunkt der Ortsbesichtigung geschlossen.

Fenster Uberwiegend mit Rollladen (Rollladen an der hofseitigen Fas-
sade mit Witterungsspuren); zum Balkon orientierte Verglasungen
augenscheinlich ohne Rollladen. Keine weiteren Angaben, da keine
Innenbesichtigung maglich.

Nicht bekannt, da keine Innenbesichtigung moglich.
Nicht bekannt, da keine Innenbesichtigung maoglich.
Nicht bekannt, da keine Innenbesichtigung maoglich.

W222031/ Az. 1K 54/22 beim Amtsgericht Stuttgart-Bad Cannstatt



O (4]

Beate Wolke - Immiobilien-Sachverstandige
Dipl.-Ing. Architektin/Innenarchitektin - Immebilienckonom (ebs)
Balkon Nach etwa Nordwesten zur Dammstrafe orientiert; Uberdeckt durch

Klchenméblierung u.a.m.

Allgemeiner baulicher Zustand
Kellerrdume im UG

Abstell-/Lagerraum im DG

Allgemeiner baulicher Zustand

Sondernutzungsrechte
Hinweis

dartberliegenden Balkon. Zugang nach auBerem Augenschein vom
(Wohn-)Zimmer.

(Massive) Bodenplatte; Briistung als aufgestanderte Metallkonstruk-
tion (gestrichen), Balkonlangsseite mit Verkleidung in Lattenoptik,
Balkonschmalseite jeweils mit Fassaden-/Hochdruckplatte (gestri-
chen). Nach auBerem Augenschein Anstrich der Balkonunterseite
und der Brustungsverkleidungen erneuert. Keine weiteren Angaben,
da keine Innenbesichtigung méglich.

Hinweis:

Maoglicherweise ist die Briistungshohe des Balkons der zu bewerten-
den Wohnung nicht ausreichend. Die Balkone des Wohngebaudes
DammstraBe 88 und 90 verfligen oberhalb der Bristungsverklei-
dung jeweils Uber zwei, mit Abstand waagerecht tbereinander ange-
ordnete Metallstabe, der Balkon der zu bewertenden Wohnung je-
doch nur Uber den unteren der zwei Metallstabe.

Nicht bekannt, da keine Innenbesichtigung maéglich.

Hinweis (nur nachrichtlich):

Eventuell vorhandene Mdblierungen (z.B. Einbaukliche 0.8.m.) und
sonstige Einrichtungsgegenstande sind in dieser Wertermittiung
nicht berlcksichtigt (siehe Nr. 1.3 dieser Wertermittiung).

Nicht bekannt, da keine Innenbesichtigung maéglich.

Nach Teilungserklarung und genehmigten Aufteilungsplénen sind
der zu bewertenden Wohnung die beiden mit Nr. 10 bezeichneten
Kellerraume im UG des Wohngebdudes Dammstral3e 88 zugeord-
net. Keine weiteren Angaben, da keine Innenbesichtigung moglich.

Nach Teilungserklarung und genehmigten Aufteilungsplénen ist der
zu bewertenden Wohnung der mit Nr. 10 bezeichnete Abstell-/Lager-
raum im DG des Wohngebaudes DammstraBe 88 zugeordnet. Keine
weiteren Angaben, da keine Innenbesichtigung mdglich.

Nicht bekannt, da keine Innenbesichtigung maglich.

Nach erhobenen Unterlagen aus der Grundakte sind keine Son-
dernutzungsrechte zugunsten des Wertermittlungsobjektes einge-
raumt.

Gesamtbeurteilung Wohnungseigentum Nr. 10

Allgemein

Zuschnitt, Belichtung

Ausstattung

Vermutlich baujahrtypische 4 1/2-Zimmer-Wohnung mit Balkon im
2.0G eines Mehrfamilienhauses aus dem Anfang der 1960er Jahre
in mittlerer bis einfacher Wohnlage in Waiblingen.

Nach genehmigten Planunterlagen zweckmaBiger Grundrisszu-
schnitt mit Gberwiegender Orientierung der Zimmer nach etwa Nord-
westen zum Bahndamm. Grundrissbezogen vermutlich normale Be-
lichtung und Bellftung; eine Querliftung ist nach Grundrisslayout
maglich.

Nicht bekannt, da keine Innenbesichtigung mdglich. Angenommen
.Mittlere bis einfache" Ausstattung.
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Baulicher Zustand

Wohngebadude normal. Zur Wohnung Nr. 10 nicht bekannt, da keine
Innenbesichtigung moglich.

Besonderer Hinweis:

Nach erhaltener Auskunft der Hausverwaltung i.V.m. dem vorgeleg-
ten Protokoll der am 26.02.2020 stattgefundenen Eigentlimerver-
sammiung gab es am 08.09.2019 einen Wasserschaden in den
Raumlichkeiten der zu bewertenden Wohnung. Auskunftsgemani
sind im Anschluss keine entsprechenden Trocknungsmanahmen
o0.a. durchgefuhrt worden; eine ausreichende Belliftung und Behei-
zung scheint angabegeman nicht erfolgt zu sein.

b) Beschreibung des Reihengaragengebidudes mit Teileigentum Nr. X (Garagensteliplatz)

Allgemein

Anordnung, Zufahrt

Baujahr

Ausflihrung, Ausstattung u.a.m.

Teileigentum Nr. X

Allgemeiner baulicher Zustand

In Hinterlage zur DammstraBe auf Grundstlick Flurstiick 1508 errich-
tetes Reihengaragengebaude mit insgesamt 5 Garagenstellplatzen
(leweils im Sondereigentum).

Reihengaragengebdude in dreiseitiger Grenzbebauung auf dem
Grundstlick Flurstlick 1508 erstellt. Von der DammstraBe Uber etwa
parallel zur stidwestlichen Grundstlcksgrenze angeordnete Zufahrt
zur rlickseitigen, bituminds befestigten Hofflache mit dem anschlie-
Benden Reihengaragengebaude.

Neuerstellung Reihengaragengebédude vermutlich Anfang der
1960er Jahre zusammen mit dem Wohngebaude.

Massives Garagengebdude unter flachgeneigtem Dach (Faserze-
mentplatten); hofseitige Fassade verputzt und gestrichen. Je Einzel-
garage ein einflligeliges Metall-Schwingtor.

Hinweis:

Nach erhaltener Auskunft der Hausverwaltung wurden vor etwa 5 bis
10 Jahren bauliche MaB3nahmen am Reihengaragengebaude durch-
geflihrt. Dachdeckung inkl. Abdichtung und Fassadenanstrich sind
auskunftsgemal’ erneuert worden, die Garagentore wurden ausge-
tauscht.

Nach Teilungserklérung und genehmigten Aufteilungsplénen 1 typi-
scher Garagenstellplatz in einem Reihengaragengebédude. Hofflache
an der Einfahrt zur Pkw-Garage mit Moosbildung. Keine weiteren An-
gaben, da keine Innenbesichtigung des Garagenstellplatzes mog-
lich.

Bei der Ortsbesichtigung an der Zufahrtsseite augenscheinlich nor-
maler, modernisierter Bauzustand des Reihengaragengebaudes.
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Grundriss (Ausschnitt) DG nach genehmigten Aufteilungsplénen
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Grundriss (Ausschnitt) 2.0G nach genehmigten Aufteilungsplénen
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Grundriss (Ausschnitt) EG mit Reihengaragengebaude nach genehmigten Aufteilungsplénen
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Grundriss (Ausschnitt) UG ach genehmigten Aufteilungsplénen
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