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3.2 Tatsdchliche Eigenschaften und sonstige Beschaifenheit des Grundstiicks:

Grundstiicksgrofe und —zuschnitt:
Das 1189 m? groRe Grundstuck ist ungefahr quadratisch
geschnitten und befindet sich in Nordosthanglage.

Nutzung: Auf dem Grundstiick befindet sich ein
Zweifamilienwohnhaus und ein Schuppen.

Erschlieungszustand: Das Anwesen wird von der Wattenweiler Strale
erschlossen.

Bodenbeschaffenheit: Bei dem Grundstlck des Wertermittlungsobjektes wird von
einer normalen Eignung als Baugrund ausgegangen, da
Anhaltspunkte fur M&ngel in der BodengUte nicht bekannt
geworden sind.

3.4 Baubeschreibung:
3.4.1 Das Wohngebéude:

Baujahr: Ursprungsbaujahr ca. 1957
Anbau in ca. 1988

Bauweise:;

1 Vollgeschoss
Ausgebautes Dachgeschoss
Volle Unterkellerung
Satteldach mit Gauben

Massivbauweise Beton und Mauerwerk.
Decken massiv.

Satteldach in Holzkonstruktion, Eindeckung mit
Dachpfannen. Warmedammung nicht bekannt.
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Dachgauben auf beiden Seiten, mit Zementfaserplatten
verkleidet. Dachentwasserung (iber verzinkte Rinnen
und Fallrohre.

B Puizfassade ohne Warmedammung.
Zementfaserplattenverkieidung im Dachbereich des
slidlichen Giebels.

@ Hauseingangsttre in Holzkonstruktion mit
Glasausschnitten. Klingeltaster neben der Tire.
Betonierte Eingangstiberdachung.

B Kunststofffenster mit Isolierverglasung und
Kunststoffrollldden, teilweise auch Holzfensterladen.

® Massiver, Uberdachter Balkon im Dachgeschoss.
Uberdachter Terrassenbereich im Erdgeschoss.

B Stromeinspeisung Uber Dachstander.

B Heizungsanlage nicht bekannt. Gemauerter
Schornstein vorhanden. AuRerer Edelstahlkamin zum
Wohnzimmer im EG.

Aufteilung It. Baugesuch:
UG Flur, Keller- und Abstellraume.

EG Flur, WC, Kiiche, Wohn/Essraum, 2
Schlafzimmer, Bad, Uberdachte Terrasse.

DG: Flur, WC, Kuche, Wohnzimmer, 2
Schlafzimmer, Bad und tUberdachter Balkon

Spitzboden: Nicht bekannt. Mit hoher Wahrscheinlichkeit
Blihnenraum.

Ausstattungsmerkmale:

Keine Angaben zum Ausstattungsstandard und
Zustand des Innenbereichs, da eine Begehung des
Wohnhauses nicht ermdglicht wurde.

Im Rahmen dieser Verkehrswertermittlung wird von
mittlerem Standard ausgegangen. Ohne Gewahr.

Energieausweis:

Ein Energieausweis liegt mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht
vor.
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3.4.2 Gerdteschuppen: Bei diesem Schuppen handelt es sich um den ehemaligen
Kleitierstall aus dem Jahr 1958 mit einem Anbau aus dem
Jahr 1968.

Eingeschossige Bauweise mit Satteldach, ohne
Unterkellerung.

B AuBenwéande im éstlichen Teil (ehemaliger
Kleintierstall) gemauert, ansonsten Holzkonstruktion.

B Satteldach in Holzkonstruktion, Eindeckung mit
Dachziegeln.

B Holzdielentlren.

B Alte Holzfenster mit Einfachverglasung in differenten
Ausfuhrungen.

3.4.3 AuBenanlagen:
| Asphaltierte Zufahrt von der Wattenweiler StralRe bis
zum Gerateschuppen in Hanglage.
®  Grunflache mit Baumbestand.
B AuRerer Treppenabgang auf der Ostseite des
Wohnhauses zur Waschkiiche, sanierungsbedurftig.

3.4.4 Zustand u. allg. Beurteilung:

Wohngebaude mit Renovierungsbedarf.

Die Fassade hat mehrere Schadstellen und ist
renovierungsbedurftig.

Der duRere Treppenabgang ist dringend
sanierungsbedurftig.

Die Aulenanlagen sind ohne Pflege.

Der Zustand des Innenbereichs ist nicht bekannt.

3.4.5 Wohnflache und Bruttogrundfiédche:

Die Bruttogrundflache wurde vom Gutachtenersteller auf
Grundlage der Baugesuchpldne vom 25.7.1988 ermittelt.
Insofern ohne Gewéhr.

Die Wohnflache wurde der Wohnflachenberechnung aus
den Baugesuchunterlagen der Gemeinde Weissach
entnommen und um die Terrassen- bzw. Balkonflache
erganzt. Insofern ohne Gewabhr.

Die Berechnungen sind dem Gutachien als Anlage

beigefugt.
Wohnflache EG ca. 83 m?
Wohnflache DG ca. 77 m?

Bruttogrundflache Wohnhaus: ca. 404 m?
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