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3.4 Sondereigentum an der Wohnung im 1. OG

3.4.1 Lage im Gebaude, Wohnflache, Raumaufteilung und Orientierung

Lage des Sondereigentums im Ge-
b&ude:

Wohnflache/Nutzflache:

Raumaufteilung/Orientierung:

Grundrissgestaltung:

Besonnung/Belichtung:

Das Sondereigentum besteht an der Wohnung im 1. OG,
im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichnet.

Die Wohnflache betragt gemaR den mir tibergebenen Un-
terlagen rd. 108,39 m?;

die Wohnflachenberechnung wurde in Teilbereichen mit ei-
nem Aufmald und den zugrundeliegenden Unterlagen rech-
nerisch tberprift;

die Nutzflache des Kellerabstellraums betragt gemafR den
mir Gbergebenen Unterlagen rd. 10,8 m?

Die Wohnung hat folgende Rdume:
4 Zimmer, 1 Kuche, 1 Flur, 1 Bad, 1 WC, 1 Wintergarten, 1
Vorraum;

Die Wohnung ist wie folgt aufgeteilt und orientiert:

e Wohnzimmer rd. 17,37 m? strallenseitig gelegen

e Schlafzimmer rd. 9,24 m? stra3enseitig gelegen

¢ 1. Kinderzimmer rd. 8,46 m? (,gefangener Raum, wurde
mit 70% gewichtet) strallenseitig gelegen

e 2. Kinderzimmer rd. 16,02 m? stral3enseitig gelegen

¢ Kiche rd. 18,37 m? stral3enseitig gelegen

e Flurrd. 9,6 m?innenliegend

¢ Bad rd. 4,32 m? hofseitig gelegen

e WC rd. 1,44 m? hofseitig gelegen

e Vorraum rd. 9,12 m? stralenseitig gelegen

¢ Wintergarten rd. 14,45 m? (beheizt mit 100% gewichtet)
hofseitig gelegen

zweckmaRig;
tlw. gefangene Raume

normal
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3.4.2 Raumausstattungen und Ausbauzustand

3.4.2.1 Vorbemerkungen zur Ausstattungsbeschreibung

Die Nutzungseinheiten sind ausstattungsgleich. Sie werden deshalb nachfolgend zu folgenden Be-
schreibungseinheiten zusammengefasst:
e Wohnung im OG zur Beschreibungseinheit Wohnung OG

3.4.2.2 Wohnung OG

Bodenbelage:
Kinderzimmer_2:
Bad:
WC:
Wintergarten:

Wandbekleidungen:

Kiche:

Bad:

WC:

Wintergarten:

Deckenbekleidungen:

Fenster:

Turen:

Holzbalkendecke mit einfachem Laminat
Holzbalkendecke mit einfachem PVC
Holzbalkendecke mit Fliesen
Holzbalkendecke mit Fliesen

Beton mit Fliesen, dartiiber Laminat

glatter, einfacher Putz mit einfachen Tapeten (Raufaserta-
peten und Anstrich)

glatter, einfacher Putz mit einfachen Tapeten (Raufaserta-
peten und Anstrich), Fliesen, an Objektwanden

glatter, einfacher Putz mit Fliesen, raumhoch

glatter, einfacher Putz, Fliesen, ca. 1,3 m hoch, darlber
Strukturtapeten

glatter, einfacher Putz mit besseren Tapeten (Strukturtape-
ten)

Deckenputz mit einfachen Raufasertapeten mit Anstrich

Fenster aus Kunststoff mit Isolierverglasung; innerhalb des
Kinderzimmers_1 befinden sich noch etwas altere Fenster
aus Holz mit Isolierverglasung;

tlw. Doppelfenster;

Rollladen aus Kunststoff;

Fensterbanke innen aus Holz, Naturstein;

Fensterbanke aulten aus Aluminium

Eingangstdr:
Holztir mit Lichtausschnitt

Zimmerturen:
einfache Turen, Flllungstiiren aus Holzwerkstoffen;
tlw. mit Glasflllungen;
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Sanitare Installation
Bad:

WC:

besondere Einrichtungen:

Kichenausstattung:

Bauschaden und Baumangel:

Grundrissgestaltung:

wirtschaftliche Wertminderungen:

einfache Schlésser und Beschlage;
Holzzargen

durchschnittliche Wasser- und Abwasserinstallation, unter
Putz;

Bad:

1 eingebaute Wanne, 1 WC, 1 Waschbecken, 1 Waschma-
schinenanschluss;

durchschnittliche Ausstattung und Qualitat, weile Sani-
tarobjekte

durchschnittliche Wasser- und Abwasserinstallation, unter
Putz;

WC:

1 WC, 1 Handwaschbecken;

durchschnittliche Ausstattung und Qualitat, weile Sani-
tarobjekte

Einbaukliche

Einbaukiiche einfacher Qualitat (nicht zeitgemal, Uberal-
tert);
nicht in Wertermittlung enthalten

keine wesentlichen erkennbar;

ausstehenden Putzarbeiten im Bereich der Turzarge zum
Wintergarten; erneuerungsbediirftiger Bodenbelag im Kin-
derzimmer_2; erneuerungsbediirftige Tlrzarge im Bade-
zimmer

zweckmalig, fur das Baujahr zeittypisch

teilweise unwirtschaftliche Grundrisse durch die vorgenom-
mene Abtrennung des Wohnzimmers zu einem weiteren
Zimmer (Kinderzimmer_1), “gefangener” Raum (ist nur
durch vorgelagerte Wohnzimmer oder die Kiche zu errei-
chen)

3.4.3 Besondere Bauteile, besondere Einrichtungen, Zustand des Sondereigentums

sonstige Besonderheiten:

allgemeine Beurteilung des Sonderei-
gentums:

Die Wohnung im OG (zu bewertendes Wohneigentum) teilt
sich eine gemeinsame Gastherme mit der Wohnung im
DG. D.h. eine separate Verbrauchserfassung des Gasver-
brauchs ist nicht méglich.

Der bauliche Zustand des Sondereigentums ist befriedi-
gend bis teilweise schlecht (Erneuerung der Bodenbelege
im Kinderzimmer_2; Erneuerung der Wand- und Decken-
belege);

Es besteht ein geringflgiger bis mittlerer Unterhaltungs-
stau und allgemeiner Renovierungsbedarf.
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3.5 Sondernutzungsrechte und besondere Regelungen

Ertrdge aus gemeinschaftlichem Ei-
gentum:

Wesentliche Abweichungen:

Abweichende Regelung:

Instandhaltungsricklage:

3.6 Beurteilung der Gesamtanlage

keine

Wesentliche Abweichungen zwischen dem Miteigen-
tumsanteil am gemeinschaftlichen Eigentum (ME) und der
relativen Wertigkeit des zu bewertenden Wohnungseigen-
tums am Gesamtobjekt (RE):

keine

Von dem Miteigentumsanteil (ME) abweichende Regelung
fur den Anteil der zu tragenden Lasten und Kosten (VK)
bzw. Ertrage (VE) aus dem gemeinschaftlichen Eigentum:
keine

Das Bewertungsobjekt und das zu bewertende Wohnei-
gentum wird in Eigenregie verwaltet. D.h. es existiert keine
externe Hausverwaltung. Eine Erhaltungsriicklage wurde
nicht gebildet.

Die Gesamtanlage befindet sich insgesamt in einem durchschnittlichen Erhaltungszustand.
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Anlage 9: Grundrisse und Schnitte (unmalstablich)

ORERG.E SCHOSS

A

Aufteilungsplan des zu bewertenden Wohneigentums im Obergeschoss, It. Aufteilungsplan mit der
Nr. 3 bezeichnet; das Wohnzimmer wurde zu Lasten eines neu gebildeten Kinderzimmers abge-
trennt; die Trennwand zwischen Kiche und Esszimmer wurde abgebrochen; die urspriinglich vor-
handenen Kamindfen wurden liquidiert; innerhalb des Badezimmers, WCs und einem Teil des Flures
erfolgte eine Grundrissédnderung
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Grundriss der KG-Ebene; dem zu bewertenden Wohneigentum wurde der Kellerabstellraum mit der
Nr. 3 zugeordnet;
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