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1. Zusammenfassung der Ergebnisse

Amtsgericht Tiibingen: AZ:1K49/24
Wertermittlungsstichtag: 22.01.2026

. ) Neckar - Alb - StralRe 35,
Objektadresse: 72127 Tilbingen
Objektart; Einfamilienwohnhaus

baurechtlicher Status zum Stichtag:

mit Scheunentrakt

Baujahr (Baugenehmigung + 1 Jahr):

Denkmalschutzobjekt
Scheunentrakt unbekannt

1847 Wohnumbau in Scheune
2016 Modernisierung Wohnung

Wohnflache rd:

83 m?

GrundstiicksgroBe:

272 m?

Bodenwert gesamt:

142.800,- €

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (BOG):

Marktkonforme Aufwendungen fiir Bauméangel,

Bauschaden und Instandhaltungsriickstau: ~201.500,-%

Pauschaler Risikoabschlag archaologischer Priiffall -5.000,- €

Pauschaler W(—T:'rtabschlag fq_r Zeitwert AulRenanlagen -6.000.- €

< 4% vom vorlaufigen Geb&audesachwert i

Sachwert rd: 160.000,- €
Verkehrswert

Grundbuch von Mahringen
Grundbuch Nr. 2507, BV 1

Flurstiick 249/1
Neckar - Alb - StralRe 35,
Gebidude- und Freiflaiche 272 m?

Besondere Umstande der Wertermittiung
vgl. hierzu Punkt 2.6 und 2.7 im Gutachten.

gemdR § 194 BauGB

160.000,- €

Zubehor: Einbaukiiche 1.0G 0,-€
Werteinfluss 0-€

durch Rechte und Lasten: .
Werteinfluss durch 0-€
Eintragungen im Baulastenverzeichnis: ’

Kaufpreis / m?* Wohnflache incl. Scheunentrakt rd:

Verkehrswert 160.000,-€/Wohnflache 83 m?= 1.927,71 € /m?rd: | 1.928,- € /| m?
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Ansicht West von der StraRe

Ansicht Ost
Grundstiicksgrenze gelb markiert

Verkehrswertgutachten von Hekeler Architekten & Sachverstandige
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Makrolage / Mikrolage / Verkehrsanbindungen

Makrolage:
Bundesland:

Regierungsbezirk:
Landkreis:
Gemeinde

Mikrolage:

Verkehrsanbindungen:

Individualverkehr
(Strale):

Entfernungen:

(OPNV Bus):

OPNV Bahn:
(regional):

Land Baden - Wirttemberg.

Tubingen.

Tlbingen.

Kusterdingen (Mahringen rd. 1.500 Einwohner).

Mahringen ist ein Ortsteil der Gemeinde Kusterdingen
in der Region Neckar - Alb, im Umfeld der Oberzentren
Tubingen und Reutlingen. Die Lage profitiert grundséatz-
satzlich von der Nahe zu den dortigen Arbeits-, Bildungs-
und Versorgungsstandorten.

Das Bewertungsobjekt liegt im historischen Ortsbereich
von Mahringen an der Neckar - Alb - StralRe einer Orts-
durchfahrt

Wohnlage: Lageklasse 2-3

Nordlich verlauft die B 28, westlich die B 27, nordwest-
lich die B 297 — damit bestehen gute Anbindungen Richt-
ung Tubingen/Reutlingen sowie an das Uberregionale
StralBennetz.

Kusterdingen ca: 3 km
(TU) Tibingen ca: 7 km.
(RT)Reutlingen ca: 8 km.
Stuttgart HBF ca: 43 km.

Mahringen ist in den Naldo - Verkehrsverbund (Neckar-
Alb - Donau) eingebunden.

Ein direkter Bahnanschluss im Ortsteil besteht nicht.
Bahnanschliisse in Reutlingen oder Tlbingen

Infrastruktur und Verkehrsimmissionen
Kinderbetreuung / Schule:Hartenschule Mahringen (Grundschule) als Schulstandort

Grundversorgung:

Verkehrs-
immissionen:

im Ortsteil. Kinderhaus Pusteblume (M&hringen/Immen-
hausen) als Betreuungsangebot vor Ort. Weiterfiihren-
de Schulen sind in Kusterdingen, Reutlingen oder Tib-
ingen.

Ist in Mahringen stark eingeschrankt.

Die Nahversorgung und weitere Dienstleistung sind in
Kusterdingen, Tubingen oder Reutlingen abgedeckt
(Einzelhandel, arztliche Versorgung, Behorden etc.).

Verkehrsimmissionen sind vorhanden durch den Verkehr
auf der Neckar - Alb — Strale.
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GrundstiicksgroRe
Grundstiicksflache: 272 m2

Topographie, Gestalt und Form des Grundstiicks
Grundstuckstopographie: Nahezu eben.
Geitalt un\c/:l Form: Polygonaler Grundstiickszuschnitt.

uvr _'\

Grundstiickslange StraRe ca: 16,00 m.

Grundstiickstiefe Nord max. ca: 17,00 m.
Grundstiickstiefe Sid max. ca: 16,50 m.

Bodenbeschaffenheit / Altlastenkataster

Bei der Ortsbesichtigung waren keine Hinweise auf besonders wertbeeinflussende
Bodenbeschaffenheitsmerkmale sichtbar. Resultierend wird fir diese Wertermittl-
ung unterstellt, dass keine besonders wertbeeinflussenden Boden- und Baugrund-
verhéaltnisse, insbesondere keine Kontaminationen (durch z.B. Industrie und ander-
en Mull, Fremdablagerungen, Versickerungen im Erdreich, Kontaminationen durch
Zerstorung bzw. schadhafter unterirdischer Leitungssysteme und Tanks, Verfiill-
ungen und Aufhaldungen) vorliegen.

Altlastenkataster

Altlastenkataster: Landratsamt Tiibingen

Das Bewertungsobjekt ist am Bewertungsstichtag nicht im Altlastenkataster auf-
gefuhrt.

ErschlieBung

ErschlieRung: StraBe hergestellt: Ja.
Offentlicher Wasseranschluss: Ja.
Offentlicher Abwasseranschluss: Ja.
Offentliche Stromversorgung: Ja.
Offentliche Gasversorgung: Ja.
Offentliche Fernwédrmeversorgung: Nein.
ErschlieR- Noch offene Positionen: Nein.
ungsbeitrage: Besonderheiten: Nein.
Hinweis:

Nach derzeitigem Rechtsstand fallen weder Beitrage nach dem Kommunalabgab-
bengesetz (KAG) noch ErschlieRungsbeitrage nach dem Baugesetz (BauGB) an
fur den bestehenden baulichen Bestand am Bewertungsstichtag.

Verkehrswertgutachten von Hekeler Architekten & Sachverstandige
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Vorbemerkungen zur Gebaudebeschreibung

Grundlage fur die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der
Ortsbesichtigung sowie die ggf. vorliegenden Bauakten und Beschreibungen.

Das Gebaude und die Aulenanlage wird nur insoweit beschrieben, wie es fur die
Herleitung der Daten in der Wertermittiung notwendig ist. Hierbei werden die of-
fensichtlichen und vorherrschenden Ausfihrungen und Ausstattungen be-
schrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann al-
lerdings nicht wesentlich werterheblich sind. Angaben (ber nicht sichtbare Bauteile
beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wahrend des
Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der ublichen Ausfuhrung im Baujahr,
Baumangel und -schaden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei,
d.h. offensichtlich erkennbar waren.

Baujahr und Baubeschreibung des Bewertungsobjektes

Baujahr Laut Denkmalschutzbeschreib:
Zehntscheuer, spater Bauernhaus wohl 16. Jhd; sudlicher Teil
zum Wohnhaus umgebaut Mitte 19.Jhd. Giebel zur Stralle laut
Bauplan 1921.

Modernisier 2016 ff Innenausbau im 1.0G und Dachkammer im 2. OG
isierungen: modernisiert; Einbau einer Gastherme im EG.

Keine AulRensanierung , keine Kernsanierung .

Ansicht West Ansicht Ost Ansicht Siid

Baukérper: Das Bewertungsobjekt nimmt nahezu die gesamte Grund-
stiicksflache ein und besteht aus folgenden Gebaudeteilen, die
aneinander gebaut sind:

° Scheunentrakt (ehemalige Zehntscheuer)
B Wohnhaus (Einfamilienwohnhaus)

Im &uReren Erscheinungsbild zur StralRe zeigt sich ein zwei-
geschossiger Baukdrper mit steilem Satteldach, der trauf-
standig zur StralBe steht. Der Scheunenteil mit Bruchsteinaus-
senmauern grenzt sich klar zur Putzfassade des Wohnhauses
ab das einen Zwerchgiebel zur Stralle hat im 2. OG und DG.

Verkehrswertgutachten von Hekeler Architekten & Sachverstandige
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252/1

L

24773

Nordlicher Scheunen-

Lageplan Scheunenteil =
teil = kein Bewertungs- | Bewertungsobjekt
gegenstand, hier blau
markiert
Scheunenteil: Die ehemalige Zehntscheuer steht am Bewertungsstichtag auf

zwei getrennten Grundstiicken, die im Besitz von verschie-
denen Eigentiimern sind. (Der Scheunenteil, der auf dem Flur-
stick Nr. 252/1 steht, ist daher hier kein Bewertungs-
gegenstand). Die ehemalige Zehntscheuer ist im Inneren nicht
durch eine Brandwand unterteilt, sondern nur durch eine Holz-
lattenwand, die auf einer ausgeriegelten Fachwerkwand steht.
Der Scheunentrakt des Bewertungsobjektes ist teilunterkellert
und hat einen Gewdlbekeller.

Grundriss EG

Planabweichungen sind vorhanden

Gewolbekeller

Wohnhaus:

Nach dem Denkmalschutzbeschrieb wurde zwischen1845 und
1847 der sudliche Scheunenteil der Zehntscheuer zu einem
Bauernhaus umgebaut mit Hauseingang und Treppenhaus
(direkt anschlieRend an die Scheune) und Stall im EG, wie noch
heute noch an den vorhandenen Turéffnungen ablesbar.

Zu Wohnzecken wurde das 1. Obergeschoss und eine Dach-
kammer im 2. OG ausgebaut, deren Innenausbau im Wes-
entlichen 2016 ff modernisiert wurde.

Verkehrswertgutachten von Hekeler Architekten & Sachverstandige
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Insgesamt 3 Zimmer incl. ausgebauter Dachkammer im 2. OG.

EG: Nutzflache:
Ehemaliger Stall mit Fahrradabstellflachen, Waschen und
Haustechnik. Vor Ort sind abweichend zu den Planunterlagen
keine Trennwande zwischen diesen Funktionen vorhanden.
Ein Mullraum ist weiter als Nutzflache im Wohnhaus vorhanden.
Wohnflache:
Hauseingang, Flur (mit Treppe zum 1. OG).
1.0G: Wohnflache
Das gesamte Stockwerk ist zu Wohnzwecken ausgebaut.
Wohnetage:
Stockwerkshdhe ca. 2.05 m.
e Flur mit Treppe zum EG und 2.0G.
— 1 e Essen als Durchgangszimmer
S —— mit Fenster in der Brandwand
o q"' e, U= S A und Holzkaminofen.
SI : E § Schiafe e Zimmer (Wohnen).
|y ] (Bestand)™ |
8 = e o Flur.
) i | | e Bad mit bodengleicher Dusche,
p = i £ IReas) WC wandhangend und Handwasch-
g O x1 becken. Elektrische FuBbodenheiz-
. TNl TS ung und Durchlauferhitzer in der
J =~ { Trennwand zum Schrank im Flur
) el _ eingebaut.
) ¢ ESSEN | e Schlafen mit einem Fenster in der
Pober BE Brandwand zum Nachbargrund-
- e e stiick, Lehmwickelwande; AuBen-
== > 8 wand daher ca. 60 cm stark. Teil-
Trp e 2 S i flaiche mit elektrischer FuRboden-
isacin R heizung.
— i = e Kiiche mit Ausgang zur AuRen-
: | Mkﬁ treppe an der Ostseite Fachwerk-
1 Giai wénde sichtbar, Holzbalkendecke
o«fF >0 O

Holzbalkentragkonstruktion der Geschoss-
decke tiber 1.0G ist z T. sichtbar; Fach-

Grundriss 1. OG

werkwand an zwei Raumseiten der Kliche

ist sichtbar.

2.0G:

Wohnflache

Eine Dachkammer ist zu Wohnzwecken ausgebaut. Allerdings
ist die Flurflache vor der Dachkammer im Zwerchgiebel nicht zu
Wohnzwecken ausgebaut. Die AulRenwand der Dachkammer
wurde auf der Sudseite innen gedammt.

Nutzflache:
Biuhne mit Leitertreppe zum DG.

Verkehrswertgutachten von Hekeler Architekten & Sachverstandige
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Grundrisse:

Belichtung:

Innenausbau:
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Nutzflache:
Bihne.

Entsprechend der historischen vorhandenen Raumaufteilung
zweckmaRig und funktional.

Insgesamt stark eingeschrankt, da der Baukérper nahezu die
gesamte Grundstiicksflache einnimmt und eine Brandwand hat.

Gut auf der Westseite zur Stralle.

Schlecht auf der Stidseite (AuBenwand = Brandwand)

Die AuRenwand steht auf der Grundstlicksgrenze.

Schlecht auf der Ostseite

vgl. Garagenbau des Nachbarn in Grenzbauweise errichtet.
Kaum Abstand zur Grundstlicksgrenze.

Denkmalsgerecht und architektonisch durchdacht.

Z.T. sind noch historische Bauelementen vorhanden, wie z.B.
Sandsteinplatten im Flur EG, HolzdielenfuRboéden. Tiren usw .
Ferner wurde die Holzbalkentragkonstruktion z.T. im 1. OG frei-
gelegt; Fachwerkwand an zwei Raumseiten der Kiiche ist
sichtbar. Lehmputzoberflachen sind z.T. vorhanden.

Restarbeiten sind zwingend erforderlich z.B. im EG, im Trep-
penhaus und 2. OG usw.

Sanierungsbediirftig
Baumangel, Bauschdden und Instandhaltungsriickstau
sind in erheblichem Umfang vorhanden.

Insbesondere ist die AuRenfassade, das Dach sowohl des
Wohnhauses wie auch der Scheune sanierungsbediirftig, wie
auch die Haustechnik, die nur rudimentar erneuert wurde.

(2016 ff, erfolgte keine vollstandige Kernsanierung im Rahmen
der Modernisierung von Teilflachen des Innenausbaus).

So verflgt das Gebaude zwar uber eine Gastherme mit einer
Sockelheizung. Die Gastherme ist jedoch nicht abgenommen
und hat am Bewertungsstichtag keine Betriebserlaubnis. Die
vorhandene Sockelheizung reicht im Ubrigen nicht aus um die
Wohnflachen ausreichend zu beheizen.

Der Holzkaminofen im Esszimmer im 1. OG wurde vom Schorn-
steinfeger als Heizquelle zugelassen, weil es die einzige Heiz-
ung im Gebaude ist. Ergdnzend wird die Flache im 1. OG mit
zwei Infrarotheizkérpern beheizt. Die Dachkammer kénnte nur
durch Infrarotheizkérper beheizt werden, die vor Ort zwar vor-
handen aber noch nicht moniert sind.

Verkehrswertgutachten von Hekeler Architekten & Sachverstandige
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7.3 Bauweise, Baukonzeption
Vgl. hierzu auch Punkt 7.1 im Gutachten.
Abweichungen im Einzelnen sind ggf. vorhanden.

auwe

‘Bauteil i Festgestelite Mangel

te

Konstruktionsart: Mischkonstruktion. Deutliche Risse und Fehl-
Mauerwerk und Fachwerk stellen vorhanden sowohl im
ausgeriegelt Bereich der Fachwerkwéande
als auch in Bereich des

Scheunenteil Bruchsteinmauerwerks.
Bruchsteinmauerwerk zur Feuchtigkeit ist zT. ins das
StralRe; Mauerwerk und Holztragwerk und in das Mau-

Fachwerk auf der Ostseite. erwerk eingedrungen.

Wohnhaus Statische Uberpriifung incl.
Uberwiegend Riegelfach- der Griindung ist zwingend
werk ausgemauert, in Teilen | erforderlich Das Holzfachwerk
Bruchsteinmauerwerkflachen | weist z.T. FraRspuren von
z.B. im Sockelbereich oder | Holzschadlingen auf.
Mauerwerk an der West-
fassade im EG im Bereich
der Haustr.

Fundamente: Vermutlich Sandsteine und
Bruchsteine.

AuRenwéande: Scheunenteil Auf der Ostseite fehlt z.T.
Bruchsteinmauerwerk zur unterhalb der Traufe die Aus-
StralRe, Fachwerk und mauerung; ferner sind Lécher

Mauerwerk an der Ostseite | und loses Bruchsteinmauer-
und Sudseite Uberwiegend werk in der AuRenwand vor-
verputz. handen. Wasser kann bei
Schlagregen eindringen.

Wohnhaus. Risse, Putzabplatzungen,

Putzfassade und Mauerwerk | Mauerfehlistellen und lose

gestrichen zur StralRe. Steinausmauerungen insbe-
sondere im Bereich der einge-

Siud und Ostfassade bauten Holzisolierglasfenster

Uberwiegend verputzt Feuchtigkeit dringt in die Holz
tragkonstruktion und ins Mau-
erwerk ein.

AuRenfassade der Scheune
und des Wohnhauses muss
zwingend saniert werden.

Innenwande: Uberwiegend Fachwerk
ausgemauert, z. T. Bruch-
steinmauerwerk.

Scheune Zweifliigeliges Holztor zu
Tore und Tiren: Scheune, Historische Holz-
ture auf der Ostseite.

Verkehrswertgutachten von Hekeler Architekten & Sachverstandige
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Wohnhaus
Turen und Fenster:

Eichenholz mit Sichtfenster,
als Haustr; einfache Holz-
bretterauRenttir zur Nutz-
flache im EG.

Uberwiegender Einbau von
Holzisolierglasfenstern.
AuRentir Kiche im 1. OG:
Isolierglasfenstertir erneuert

Dachflachenfenster sind vor-
handen.

Nicht wind- und schlagregen-
dicht;

Eingebaute Fenster in der
Brandwand Sid ohne Brand-
schutzverglasungen. Brand-
schutzmangel sind daher vor-
handen. Fenster und Fenster-
holzleib-miissen zwingend ge-
strichen werden.Fensterbanke
mussen z.T. erganzt bzw. er-
neuert werden.

Alle Dachflachenfenster mus-
sen ausgetauscht werden.

Fensterladen: Z:T. sind Fensterladen vor- | Fensterlanden missen ge-
handen. strichen oder erneuert wer-
den.
Geschossdecken: Scheune:
Holzbalkendecke als Barn-
bodendecke z.T. mit Holz-
brettern.
Wohnhaus:
Decke tiber EG: Holzkappendeckenstege und
Millraum mit historischer Stahltragerstege sind stark
Holzkappendecke; ehemal- | korrodiert.
iger Stall mit Stahltrager-
stegdecke ausgemauert.
Decke uber 1. OG und Schallschutz vermindert, da
Decke uber 2. OG im Be- historische Decken.
reich der Dachkammer Feuchtigkeitspuren im Flur
Holzbalkendecke. 1. OG und Deckenputz blattert
ab; da das Dach nicht immer
Einfache Holzbretterbo- dicht ist, wenn Dachplatten
dendecke im 1. OG und auf | Verrutschen oder kaputt sind.
dem Spitzboden
Dach: Offener Holzdachstuhl mit Holzwerk muss statisch und
Dachpfanneneindeckung. auf Holzschadlinge zwingend
Uberprift werden. Dach muss
zwingend auf Dichtigkeit Gber-
pruft werden.
Dachdammung: Keine Kenntnis iber Damm- | Oberste Decke tber 1.0G

ungsaufbau im Zwerchgiebel

und Decke tiber Dachkammer
ist nicht gedammt

Rinnen und Bleche:

Zink; einzelne Rinnen wur-
den erneuert

Z. T. miissen noch Rinnen
und Bleche erneuert werden.

Treppenhaus:

UG (Teilunterkellerung)
Natursteintreppe.

Deutliche Fehlstellen und lok-
kere Stufen. Handlauf fehit.

Verkehrswertgutachten von Hekeler Architekten & Sachverstandige
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EG /1. 062 OG:
Hartholztreppe als Wangen-
treppe.

2.0G / DG/ Spitzboden.
Einfache Leitertreppen.

Schlechter Erhaltungszustand
der Wangentreppe, histor-
ische Gelanderstabe pass-
end zur Treppe, fehlen.
Absturzsicherung ist nicht
mehr vorhanden. Handlauf
fehlt. Treppe muss erneuert
werden.

Treppenhaus muss zwingend
saniert werden im 1. OG und
2. OG. An der Treppenwand
zum 2. OG sind noch Nut und
Feder Holzverschalungen vor-
handen.

AuRentreppe Ostseite:

Einfache Holzstufentreppe.

7.4 Raumausstattung und Ausbaustandard

Raumausstattung und Ausbaustandard:

Bauteil

Ausfiihrung

Turen:

Wohnhaus:

Z. T. noch historische Kaset-
tentliren weilk gestrichen.
Ganzglastirblatt zum Bad.
Kein Turabschluss zur
Kiche.

Festgestellte Mﬁngél

Decken:

Scheune / Gewodlbekeller:
Natursteingewdlbe.

Wohnhaus:

EG /1. OG/ Ausgebaute
Dachkammer im 2. OG:
Uberwiegend verputzt und
gestrichen.

1. OG:

Z. T. sind die Holzbalken der
Balkendecke sichtbar. Die
Gefache dazwischen wurden
verputzt.

Innenwande:

Scheune / Gewdlbekeller:
Natursteinmauerwerk.

Wohnhaus:

Nutzflachen Gberwiegend
verputzt und gestrichen oder
sichtbares Bruchsteinmau-
erwerk. Lehmputzwand im
Schlaf-zimmer im 1. OG

Lehmputz reidt im Bereich der
Fenster.

Verkehrswertgutachten von Hekeler Architekten & Sachverstandige
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2.0G / Dachkammer:
Verputzt und gestrichen.
Bdéden: Scheune / Gewdlbekeller:
Gewachsener Boden.

Wohnhaus Bodenplatte fehlt.
EG / ehemaliger Stall:

Keine Bodenplatte vorhan-
den.

EG / Treppenhaus:
Historische Sandsteinplatten

1.0G:

Holzdielenbelag in ver-
schieden Holzbretterbreiten
Bad mit Mosaikfliesen.
Kliche mit Terracottafliese.n

2.0G / Dachkammer:
Holzdielenbelag.
Nutzflachen Blihne
uberwiegend Holzplatten.
Zubehor:
Einbaukiche 1.0G: Einbaukliche Kein wertrelevantes Zubehor.

7.5 Technische Gebaudeausstattung

Bauteil Ausfiihrung Festgestellte Mangel
Heizung: Vorhanden sind 3 Heizquellen: | Keine funktionsfahige
Einzige vom Schornsteinfeger | Zentralheizheizung vor-
zugelassene Heizung = Holz- | handen.

kaminofen im Essen 1. OG.

Vorhanden ist noch eine Gas- | Die Gasheizung mit der

therme im EG Technikraum, Warmeverteilung tber die
die jedoch derzeit keine Zu- Sockelheizkorpern ist nicht
lassung hat. Die Warmever- abgenommen und daher am
teilung erfolgt Gber eine Sok- Bewertungsstichtag nicht in
kelheizung im 1.0G. Betrieb. Die Sockelheizung

ware nicht allein ausreich-
Zusétzlich vorhanden sind. end fir die Beheizung der
elektrische Heizquellen wie: Raume.

- Bad und Teile des Schlaf- | Die zu Wohnzwecken aus-
zimmers im 1. OG mit elek- | gebaute Dachkammer hat
trischer FuRbodenheizung. | keine Sockelheizung und

- Wohnen mit zwei Infrarot- | kénnten derzeit nur elekt-
heizplatten. risch beheizt werden tUber

Infrarotplatten.
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Sanitar:

Sanitar Bad / Kiiche 2016 ff
Modernisiert Durchlauferhitzer

Keine zentrale Warmwas-
serversorgung.

fur Warmwasser Bad ist vor-
handen.

Uber den Zustand der Steig-
leitungen kann keine Aussage
getroffen werden.

1.0G / Bad

2016 ff modernisiert.
Innenliegend, mechanisch be
und entliftet.

1 WC wandhangend.

1 Handwaschbecken.

1 Bodengleiche Dusche.
Boden gefliest.

Wand raumhoch gefliest im
Duschbereich.

1.0G / Kiche:

Spile.

Kein Handtuchheizkoérper.

Elektroinstallation:

Nicht volistandig modernisiert
Dem Nutzungszeck entprech-
ende Ausstattung.

7.6

AuBenanlagen
Das Gebaude nimmt nahezu die gesamte Grundstiicksflache ein.

Bauteil

Ausfiihrng_ ' Festgestellte Méinge
Flache vor Hauseingang: | Geteert.
Restflachen Gewachsener Boden. Sind z.T. uneben
7.7 Energetische Beurteilung

Kein Energieausweis.
Das Bewertungsobjekt steht unter Denkmalschutz.

Nach § 105 GEG kann von Anforderungen des GEG abgewichen werden, wenn
die Erfullung Substanz oder Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigen wiirde
oder andere MalRnahmen zu einem unverhaltnismaRig hohen Aufwand fihren.

Empfehlung:
Generell muss jedoch darauf hingewiesen werden, dass ein Geb&aude dieses Bau-

jahres hinsichtlich des energetischen Verhaltens nicht mehr in jeder Hinsicht den
Anforderungen entspricht, wie sie heute an Wohngebaude gestellt werden und wie
sie sich insbesondere im aktuellen Gebaudeenergiegesetz niederschlagen.

Die anstehenden energetischen Nachriistungen am Gebaude und der Haustechnik,
die nur in Absprache mit dem Landesdenkmalsamt erfolgen kénnen, sind nicht in
die marktkonformen Aufwendungen fir Bauméangel / Bauschaden und Instand-
haltungsriickstau eingeflossen und sind unter der Pramisse des Objektkaufs zu
berlicksichtigen.
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Grundriss 1. OG = Bestand vor Ort.
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Flachen nach DIN 277 }-=-- =

Bl nucnacne

Verkehrsflache — -

Luftraun

Technikfidche

2. OBERGESCHOSS

2.0G

Anmerkung der Gutachterin:

Flur vor der Zimmer im Rohbauzustand, Zimmer zu Wohnzwecken ausgebaut,
restliche Flachen nicht ausgebaut
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