Sachversténdigenbu ro I Dipl.-Sachverstandige (DIA) fir die Be-

wertung von bebauten und unbebauten
Katja Gétz G K Grundstiicken, fiir Mieten und Pachten.

GUTACHTEN

uber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 Baugesetzbuch
fur das Grundstick Gemarkung Kleingartach, Flurstlick 747

2 - Zimmer - Eigentumswohnung,
Zabergaustr. 24, 74031 Eppingen,
Obergeschoss, Sondereigentum Nr. 1 nebst Hobbyraum Nr. 1 im Untergeschoss

Amtsgericht Heilbronn,
Geschifts-Nr. 1 K 48/25

Achtung: Eine Innenbesichtigung konnte nicht erfolgen. Die Bewertung erfolgt aufgrund der
vorliegenden Unterlagen und dem &auleren Anschein. Hierfur ist im ausgewiesenen Verkehrs-
wert bereits ein Risikoabschlag von - 10 % beriicksichtigt.

Kurzbeschreibung:
leerstehende 2-Zimmer-Wohnung im Obergeschoss eines 2-Familien-Wohnhauses mit Flur,

Kiche, Bad und Hobbyraum im Erdgeschoss, im Aufteilungsplan je mit Nr. 1 bezeichnet; ca.
52,04 m? Wohnflache (OG), ca. 12,28 m? Nutzflaiche Hobbyraum (EG); 1835 eingemessen; mitt-
lere Ausstattung wird unterstellt, Olheizung (Baujahr 1994), Modernisierungsstau (Kosten sind
bereits im Verkehrswert berlicksichtigt) Gesamtgrundstiick 105 m?

Wertermittlungsstichtag: 08. Dezember 2025
Verkehrswert (Marktwert) 64.000,00 €

Buroanschrift: Metzer Str. 34. 74074 Heilbronn - Tel. 071 31/7 97 76 74 - Fax07131/7 97 76 75
www katja-goetz-immo.de -eMail: katjagoetz.immo@gmx.de
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Blick auf das Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten. Der gelbe Pfeil zeigt auf den
Hauseingang Gber welchen die zu bewertende Wohnung zugénglich ist.

Sicht auf das Wohnhaus von Siidosten. Der gelbe Pfeil zeigt auf die beiden
Fenster des Wohnzimmers.
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Ansicht des Gebaudes von Siden. Der gelbe Pfeil zeigt auf das Fenster des
Schlafzimmers.

Im Eingangsbereich des Treppenhauses fehlen einige FuRbodenfliesen.
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Vermessungsverwaltung Baden-Wilrttemberg

Landratsamt Hellbronn
Vermessungshehdrde

LerchenstraBe 40
74072 Heilbronn

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1 : 500
Erstelit am 01,08.2025

Flurstdck: 747
Gemarkung: Klelngartach

Gemeinds:
Flur: Kreis:
Reglerungsbezirk:  Stutigart

Eppingen
Hellbronn
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ANSICHT VON
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GEBAUDE FLSTNR. 708

WOHNHAUS

ZABERGAUSTRASSE 24
75031 KLEINGARTACH
FLST.NR.747
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Auszug aus dem Stadtplan




