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1.0 Zusammenfassung der Wertermittlungsergebnisse

Aktenzeichen: 1 K44/24
Wertermittlungsstichtag: 10.12.2024
Objektort: 79807 Lottstetten

Panoramaweg 9
Objekttyp: Wohnhaus
Flurstick-Nr. 3249, Geb&ude- und Freiflache 3249
GrundstiicksgréBe, Hausgrundstiick 907 m2
Wohnflache ca. 123,22 m2
Baujahr Wohnhaus fiktiv ca. 1986
Gesamtnutzungsdauer 70 Jahre
Wirtschaftliche Restnutzungsdauer 32 Jahre
Alterswertminderung linear 54 %
Marktanpassungszuschlag -17.921 €
Sonstige Wertbeeinflussende Umstande -25.000 €
Reparaturkosten
Bodenwert Hausgrundstiick rund 215.866 €
Grundstlckssachwert: rund 358.434 €
Modifizierter Grundstiickssachwert rund 315.513 €
Verkehrswert (Marktwert):
Einfamilienwohnhaus rund 315.000 €
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| Auftrag und Vorbemerkungen
I.1 Adresse des Auftraggebers

Amtsgericht Waldshut-Tiengen
-Vollstreckungsgericht-
BismarckstraBe 23

D-79761 Waldshut-Tiengen

1.2 Art und Zweck des Gutachtens
Ermittlung des Verkehrswertes gem. § 194 BauGB
Zwangsversteigerung AZ: 1 K44/24 vom 14.10.2024

Das Amtsgericht Waldshut-Tiengen hat mich auf Grund des nachfolgend
aufgefiihrten Beschlusses beauftragt, ein Gutachten Uber den Verkehrswert zu
erstatten:

Auftrag des Amtsgerichts Waldshut-Tiengen vom 14. Oktober 2024, zur
Erstattung eines Gutachtens geman § 74a, Abs..5-ZVG Uber.den Verkehrswert
(§ 194 BauGB) des Grundbesitzes:

Versteigerungsobjekt:
Eingetragen im Grundbuch.von Lottstetten Blatt Nr. 1015

Einfamilienwohnhaus

auf dem Grundstlick Flst.-Nr. 3249,
Panoramaweg 9, 79807 Lottstetten,
Gebaude- und Freiflache mit 907 m2.

1.3 Eigentimer

XXXX
XXXX
XXXX
XXXX

1.4 Amtsgericht / Grundbuchamt

Amtsgerichtsbezirk von Villingen-Schwenningen
Grundbuchamt von Lottstetten
Grundbuch Band Blatt

Lottstetten 1015
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1.5 Flurstiicke

Katasteramt :

Gemarkung : Lottstetten

Flur Flurstick Nutzung GréBe/m2
3249 Gebaude- und Freiflache 907 m?

GréBe der Flurstliicke insgesamt: 907 m?

1.6 Wertermittlungsstichtag

Wertermittlungsstichtag: 10.12.2024
Wertermittlungsstichtag ist gemas § 2 Abs. 1 ImmoWertV der Zeitpunkt, auf den
sich die Wertermittlung bezieht.

1.6.1 Qualitatsstichtag: 10.12.2024

Geman § 2 Abs.1 ImmoWertV ist der Qualitatsstichtag der Zeitpunkt, auf den
sich der fiir die Wertermittlung maBgebliche Grundstiickszustand bezieht.
Im vorliegenden Fall entspricht er dem Wertermittlungsstichtag.

1.7 Ortsbesichtigungen

Die Verfahrensbeteiligten und das Amtsgericht:-wurden mit Schreiben

vom 19.11.2024 zu dem nachfolgend aufgefihrten Ortstermin eingeladen.
Die Besichtigung vor Ort mit Augenscheinnahme des bebauten Grundstiicks
sowie die eigenen Aufzeichnungen und das Teilaufmafi der Gebaude ein-
schlieBlich der aufgenommenen Fotos wurde vom Unterzeichner am
10.12.2024 durchgefihrt.

Bei diesen Terminen waren zugegen:
= XXXX

Folgende Raumlichkeiten konnten einer Augenscheinnahme unterzogen
werden;:

Die Bewertung erfolgte nach AuBBenbesichtigung und Aktenlage.
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1.8 Unterlagen
Flr die Bewertung standen folgende Unterlagen zur Verfligung:
8.1 Grundrisse, Schnitte, Ansichten, (Bauakte der Gemeinde)
8.2 Lageplan M. 1: 1000
8.3 Grundbuch (auszugsweise)
Amtsgerichtsbezirk - Villingen-Schwenningen
Grundbuchausziige - soweit erforderlich

8.4 Eigenes Aufmal und Aufzeichnungen als Erganzung
zu den vorliegenden Planunterlagen und Berechnungen

1.9 Quellenverzeichnis
RECHTSGRUNDLAGEN :

[1] Immobilienwertermittiungsverordnung - (ImmoWertV)  vom 19.Mai 2010
(BGBI. 1, S.639). Diese Verordnung tritt am.01.Juli 2010 in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Wertermittlungsverordnung (WertV 88) vom 6.12.1988
(BGBL.I, S. 2209), geandert am 18.08.1997, (BGBL.I, S.2081) auBer Kraft.

[2]  Wertermittlungsrichtlinien‘WertR 2006 , in der Neufassung vom 01.Mérz
2006, BAnz:Nr..108a vom 10.Juni 2006 sowie Berichtigung: BAnz.Nr. 121
vom 1.Juli2006, S. 4798

[3] Baugesetzbuch . (BauGB)  -vom 27.08.1997 (BGBILlI S. 2141)
innerhalb dem Bau-und Raumordnungsgesetz 1998 vom 18.08 1997
(BGBI. S. 2081) sowie. in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 21.Juni 2005 (BGBI. | S. 1818)

[4] Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der jeweils anzuwendenden
Fassung, zuletzt gedndert zur BauNVO 90 vom 23.01.1990, BGBI. S. 127)
und durch  Artikel 3 des Investitionserleichterungs-  und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. 1S.466)
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VERWENDETE LITERATUR ZUR WERTERMITTLUNG

[1]

[2]

[3]

[4]
[5]

[6]

Kleiber, Verkehrswertermittiung von Grundstiicken, Kommentar und
Handbuch zur Ermittlung von Marktwerten (Verkehrswerten), unter
Berilicksichtigung der ImmoWertV, jeweils in der aktuellen Fassung.

Freise/, Merkblatt fir die Ermittlung von Grundstiickswerten
Stuttgart, Deutscher Stadtverlag, aktuelle Fassung

Ralf Kréll, Rechte und Belastungen bei der Verkehrswertermittlung.von
Grundstlcken, 4.Auflage

Sprengnetter, Immobilienbewertung Marktdaten und Praxishilfen
Gabriele Bobka, Spezialimmobilien von A-Z Bewertung;-Modelle
Gesetz zur Einsparung von Energie und zur' Nutzung

erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung
in Gebauden. (Gebaudeenergiegesetz - GEQG)
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.10 Bewertungsgrundsatze

Nach § 194 BauGB wird der Verkehrswert durch den Preis bestimmt, der in dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen
Geschéaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen
Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstlicks oder
des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Ruicksicht auf
ungewdOhnliche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

Der Verkehrswert (Marktwert) sollte nach den marktiblich  anerkannten
Wertermittlungsverfahren gemaB ImmoWert V (Immobilienwertermittiungs-
Verordnung) ermittelt werden.

Diese werden behandelt in:

Vergleichswertverfahren §§ 24 und 26
Ertragswertverfahren §§ 27 bis 34
Sachwertverfahren §§ 35 bis 39

Beim Vergleichswertverfahren ist der- Verkehrswert aus. Kaufpreisen
vergleichbarer Grundsticke abzuleiten, beim™ Ertragswertverfahren tber eine
Renditerechnung zu ermitteln und beim: Sachwertverfahren auf der Grundlage
von Grundstiickspreisen und Herstellungskosten zu schatzen.

Der Bodenwert unbebauter Grundstiicke bzw. der Bodenwertanteil bebauter
Grundstlicke ist grundsatzlich nach dem Vergleichswertverfahren zu ermitteln.

Die Verfahren sind nach-§ 8 Abs.1 ImmoWertV nach der Art des Wert-
Ermittlungsobjektes, insbesondere der zur-Verflgung stehenden Daten, zu
wahlen. Die Wahl .des Verfahrens ist.zu begrinden. Es liegt dabei im
sachverstandigen - Ermessen des . Gutachters zu entscheiden, welche
Wertermittlungsverfahren als Grundlage fur die Erstellung des Gutachtens
herangezogen werden.

Das Ertragswertverfahren sollte. angewendet werden fir Grundstlicke, die zur
Ertragserzielung bestimmt sind oder bei Objekten, die am Markt Ublicherweise
nach Renditegesichtspunkten gehandelt werden.

Sofern jedoch die Bausubstanz fiir den Wert des Grundstiicks maBgebend ist, -
vorwiegend bei Ein- oder Zweifamilienwohnhausern ist das Sachwertverfahren
anzuwenden. Entsprechend den Gepflogenheiten im  gewdhnlichen
Geschéftsverkehr ist der Verkehrswert derartiger Objekte vorrangig mit Hilfe des
Sachwertverfahren zu ermitteln, unabh&ngig davon, ob diese Uberwiegend eigen
genutzt werden oder auch teilweise vermietet sind.

Zur Abstitzung des Verkehrswertes wird evtl. auch der Ertragswert ermittelt und
dargestellt.

Der Verkehrswert (Marktwert) eines bebauten Grundstickes ist aus dem
Ergebnis der angewandten Wertermittlungsverfahren abzuleiten. Hierbei ist
insbesondere die Lage auf dem Grundstiicksmarkt zum Zeitpunkt der
Wertermittlung durch marktgerechte Zu- oder Abschlage zu wirdigen.
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Il Beschreibung des Objektes

Il.1 Beschreibung des Grundstiickes

I.1.1 Allgemeine Angaben

Das Grundsttick ist mit einem Wohnhaus bebaut.
I1.1.1.1 Grundbuch/Baulastenverzeichnis
Grundbucheintrage: Abt. Il

Nach Einsicht in das Grundbuch bestehen in Abteilung H. des Grundbuches
weitere Eintragungen. Die Bewertung erfolgt zuerst im:lastenfreien Zustand.

Bei der Bewertung wird vorausgesetzt, dass sich-aus nicht:vorgelegten und im
Grundbuchverzeichnis nicht aufgefihrten Dokumenten kein Einfluss auf hier
ermittelte Werte ergibt.

Eintragungen in Abt. Il : Blatt 1015

1 1 Die Zwangsversteigerung Gemeinschaft ist angeordnet.
Bezug: Ersuchen des Amtsgerichts Waldshut-Tiengen
vom 06.09.2024 (1 K 44/24). Eingetragen am 12.09.2024

Baulasten: Nach Auskunft der Gemeinde Lottstetten
sind im Baulastenverzeichnis keine Baulasten eingetragen.

Eintragungen in Abt. 1lI
Schuldverhéltnisse, die ggf. im Grundbuch in Abteilung Il

verzeichnet sein kénnen, werden in diesem Gutachten nicht
berucksichtigt.
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I1.1.2 Grundstiicksmerkmale

Die Bebauung des Grundstiickes besteht aus dem Einfamilienhaus.

Das Gebaude ist unterteilt in Erdgeschoss und Dachgeschoss.

Die ErschlieBung mit Wasser, Eltr, Abwasser, Telefon, ist durch offentliche
Einrichtungen gesichert und vorhanden.

I1.1.2.1 Entwicklungszustand

Das Grundstick ist als erschlossenes Bauland im:-Wohn- und- Mischgebiet
anzusprechen. Es verflgt Uber die notwendigen Anschliisse an die éffentlichen
Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Lottstetten ist die Flache als
Wohnbauflache ausgewiesen.

11.1.2.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Flr das Gebiet in dem das Grundstuck liegt, besteht ein Bebauungsplan, mit der
Bezeichnung "Hinterm Weiher- Unterm:Blitzberg" rechtskraftig seit 02.11.1988.
Das Gebiet ist als WA (Allgemeines Wohngebiet) entsprechend BauNVO

ausgewiesen.

Die Nutzungsziffern geman §§ 19,20 BauNVO betragen :

Grundflachenzahl (GRZ):0,3
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,6
Vollgeschosse =1+ SG
I+ Sockelgeschoss als Vollgeschoss
Dachform Satteldach 22 - 24 °

geschlossene Bauweise

i1.1.2.3 Beitrags- u. abgabenrechtliche Situation

Der Bodenrichtwert fiir dieses Gebiet ist vom gemeinsamen Gutachterausschuss
fir den Landkreis Waldshut Ost fir die Gemeinde Lottstetten fir
erschlieBungsbeitragsfreie (ebf) Grundstlicke ausgewiesen.

Unabhéangig hiervon wurde durch die Gemeinde ebenfalls bestéatigt, dass das
Grundstlick an das oOffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungsnetz
angeschlossen ist.

Die Gemeinde Lottstetten hat die Anschlussbeitrage fir Wasser, Kanal und
Klaranlage abgerechnet. Rlckstande bestehen keine, daher entsteht fur die
Anschlussbeitrage keine weitere Beitragspflicht, soweit sie bis heute angefallen
sind fur die zulassige bauliche Nutzung.
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I1.1.3 Lagemerkmale

Bundesland
Baden-Wdrttemberg
Regierungsbezirk
Freiburg
Landkreis
Lottstetten
Region
Hochrhein

Verkehrslage

Anbindungen Uber die A 81, Stuttgart-Singen,
Richtung Schaffhausen, Zollabfertigung "Bietingen"
Rheinfall Neuhausen Richtung Zirich

Bahnverkehr:
Anbindungen mit der Bahn, Direktverbindungen mit dem InterCity und
der Regionalbahn. Der Bahnhof Lottstetten:liegt an der SBB-Strecke
Schaffhausen-Zirich Zugverbindungen von-Jestetten nach Singen und
Waldshut.

Busverkehr:
Die Buslinie Waldshut-Lottstetten der Stidbaden Bus GmbH ist
verkehrstechnisch ebenfalls angebunden.

Entfernungen
Schaffhausen, Schweiz ca. 15 km
Zurich, Schweiz ca. 35 km
Kreisstadt Waldshut ca. 33 km
Gebietslage (Makrolage)

Die Gemeinde Lottstetten liegt im Kreis Waldshut-Tiengen im auBersten Stden
Baden-Wirttembergs am Hochrhein etwa 9 km vom Rheinfall entfernt. Die
Gemeinde ist von ihrer geographischen Lage her einmalig in Deutschland, sie
liegt zusammen mit den Gemeinden Dettighofen und Jestetten im so genannten
Jestetter Zipfel, der auf einer Lange von 55 km von der Grenze zur Schweiz

umschlossen und nur Uber die B 27 von Deutschland direkt zu erreichen ist.

Die Gemeinde Lottstetten zahlt ca. 2.300 Einwohnern.
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Lottstetten verflgt Uber Kindergarten, Grund- und Hauptschule. Die Realschule
befindet sich im benachbarten Jestetten, das Gymnasium in Waldshut-Tiengen.

Alle notwendigen Laden und Handwerksbetriebe fur den taglichen Bedarf, alle
weiteren schulischen Einrichtungen, Behérden usw. sind im nahe gelegenen
Tiengen oder Waldshut mit PKW oder Bus zu erreichen.

Far Urlauber bietet sich das Wutachtal an mit Ausflugsméglichkeiten in den
nahen Hochschwarzwald, an den Bodensee oder auch in die Schweiz mit
Rheinfall Schaffhausen, Stein am Rhein und weiteren Zielen bis-zu den héher
gelegenen Alpenregionen.

Ortslage (Mikrolage)

Das Bewertungsobijekt liegt im Lottstetten im Panoramaweg mit Fernsicht.

1I.1.4 AuBenanlagen
11.1.4.1 Sonstige AuBenanlagen

Die Vorplatze, sowie die Stellplatze sind mit Betonpflaster befestigt.

Das Grundstiick ist mit starken Bewuchs von Strauchern, Hecken und Blschen
bewachsen und verwildert. Das Grundstiick misste dringend gerodet

werden. Stellplatze sind mit Betonpflaster befestigt.
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I1.1.5 Sonstige Angaben
I1.1.5.1 Erganzende Angaben:

Mieter: kein Mieter, das Gebaude wird von der Eigentiimerin
bewohnt.

Maschinen oder
Betriebseinrichtungen: keine

Hausschwamm: Verdacht auf Hausschwamm besteht nicht

Baubehordliche

Beschrankungen
Beanstandungen : bestehen keine nach Auskunft der Gemeinde

und Uberprifung der tUberlassenen Unterlagen.
Denkmalschutz: Fir das Objekt ist kein Denkmalschutz eingetragen.

Im  Rahmen - der Wertermittlung: “wird davon
ausgegangen, dass weder fur die baulichen Anlagen
noch far den: Grund und Boden Denkmalschutz
besteht.

Umweltschadigende

Substanzen: Im-Gutachten sind evtl. vorhandene Altlasten im
Boden, Kontaminationen durch zerstdérte oder
schadhafte unterirdische Tanks oder Leitungen, Ver-
fallungen-usw. nicht bertcksichtigt.

Es waren bei der Augenscheinnahme vor Ort
oberflachig keine Hinweise auf Altlasten erkennbar.
Laut Auskunft der Gemeinde sind keine Eintragungen
vorhanden.

Bodenbeschaffenheit: Informationen uber die spezifische
Bodenbeschaffenheit liegen dem Sachversténdigen
nicht  vor. Die Durchflhrung technischer
Untersuchungen des Grund- und Bodens hinsichtlich
der Bodenbeschaffenheit und Tragféhigkeit liegen
auBerhalb  des ublichen Umfangs  einer
Grundstickswertermittiung. Der  Sachverstandige
wurde daher im Rahmen der Gutachtenerstattung
nicht beauftragt, Bodenuntersuchungen
durchzufhren bzw. durchfihren zu lassen. Bei der
Ortsbesichtigung konnten augenscheinlich keinerlei
Hinweise auf einen nicht tragfesten Untergrund
festgestellt werden. Im Rahmen der Wertermittlung
werden normale Bodenverhéltnisse unterstellt.
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Bemerkung
Energieausweis: Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) stellt an

Neubauten sowie an Bestandsgebaude gesetzliche
Verpflichtungen. Der Energieausweis wird Pflicht fur
alle Gebaude, wenn sie vermietet, verkauft' oder
verpachtet werden.

Ein Energieausweis wurde dem Sachverstédndigen
nicht vorgelegt. Der Energieverbrauch-durfte jedoch
im Bereich D — E liegen, EFH durchschnittlicher
Gebaudebestand.

BEMERKUNGEN ZUM ZUSTAND DER BAULICHEN ANLAGEN:

a)

Augenscheinlich nicht erkennbare Mangel an der statischen Konstruktion,
an Rohr- und Elektroleitungen sowie anderen Bauteilen sind nicht
berlcksichtigt. Es wurden auch -keine  Funktionsprifungen der
technischen Einrichtungen-. (Wasser, Heizung, Elekiroanlage usw.)
vorgenommen.

Ebenso wurden keine Untersuchungen aufi pflanzliche oder Tierische
Schadlinge  sowie, —Uber gesundheitsschadliche Baumaterialien
vorgenommen -soferndies im Gutachten nicht besonders dargestellt wird.

Andere Rechte und Belastungen, die im Gutachten nicht aufgefuhrt sind,
wurden vom-Auftraggeber nicht angegeben oder waren nicht Gegenstand
des Auftrages und sind bei der Bewertung daher auch nicht bertcksichtigt.

Die Einhaltung 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften, Auflagen oder

sonstige Bestimmungen  -einschlieBlich Genehmigungen wurde nicht
gepruft. Dabei-wird unterstellt, dass die Nutzung und der Bestand der
baulichen Anlagen genehmigt sind.

Soweit. - bei der Gebaudebeschreibung einzelne Bauteile oder
Ausstattungsmerkmale durch Augenschein nicht zu erkennen sind,
werden diese der Baubeschreibung sowie anderen Unterlagen
entnommen oder nach Angaben und Auskinften von Beteiligten
dargestellt.
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1.2 Beschreibung der baulichen Anlagen

11.2.1 Einfamilienhaus

1.2.1.1 Zweckbestimmung

Einfamilienhaus aufgeteilt in Erdgeschoss und Dachgeschoss.

- Erdgeschoss,

- Diele, WC, Kochen, Wohnen/Essen, Zimmer.

- Dachgeschoss,

- Flur, 3 Zimmer, Bad.

Zusammenstellung der Wohn- und Nutzflachen

Wohnflache [m?] Nutzflache [m?]
Erdgeschoss 64,64
Dachgeschoss 58,58
Summe Wohnflache 123,22
Summe Nutzflache 0,00

Aufstellung siehe Seite 30

11.2.1.2 Bauart

Einfamilienwohnhaus in Holzrahmenbauweise auf
Stahlbeton Bodenplatte:

11.2.1.3 Baujahr / Alter

Grundalter 2006
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11.2.1.4 Rohbau

Die Baubeschreibung bezieht sich auf den am Tage der Objektbesichtigung
vorgefundenen Zustand des Wertermittlungsobjektes.

Bei der nachfolgenden Baubeschreibung werden sowohl Bauteile des gesamten
Gebaudes, soweit erforderlich, als auch bezogen auf evtl. Nutzungseinheiten -
auch beim Innenausbau- dargestellt. Soweit einzelne Bauteile nicht zu erkennen
sind, werden Angaben aus Bauakten, sonstigen Unterlagen, -oder eine
baujahrbedingte Ausflihrung angenommen.

Die Gebaude und AuBenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fir die
Herleitung der Wertermittlung notwendig ist. Dabei wird die-offensichtliche und
vorherrschende Ausflihrung und Ausstattung beschrieben.

Da das Gebaude nur von auBBen zu besichtigen war, werden-Angaben aus den
Bauakten soweit vorhanden, sonstigen Unterlagen; oder eine baujahrbedingte
Ausfiihrung angenommen.

Fundamente: - Einzel- und Streifenfundamente
Stahlbeton.

Bodenplatte: = Stahlbeton

AuBenwande: - Holzstanderwéande

Innenwande: - Holzstanderwéande

Geschosstreppen: = Stahltreppe, Zweiholmtreppe mit
Holzstufen

Geschossdecken: - Holzbalkendecken

Dachkonstruktion: - Holz Satteldach

Dacheindeckung: - Betondachsteine

Fallrohre, Rinnen: - Edelstahl
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11.2.1.5 Ausbau

AuBenfassade: - Putzfassade mit starkem Algenbefall
Innenwande: - Abrieb und Tapeten

Bad Fliesen 1/2

Decken: - Raufaser und Putz
FuBbodenbelage: - Laminat und Fliesen

- Kellerrdume Fliesen
Tlren / Tore: - Dekor Laminat TUlren
Fenster / Laden: - Kunststofffenster

- PVC- Rollladen:.

- Fensterbédnke AuBen Aluminium
Elektr. Installation: - einfache Hausinstallation
Sanit.-Installation: - einfache Hausinstallation
Heizung: - Gas-Zentralheizung Baujahr 2006

AulB3er Betrieb

11.2.1.6 Baulicher Zustand/Wertminderung
Alter/Instandhaltung
Wohnanlage, Gesamtanwesen:

Das Gebaude befindet sich in einem einfachen, sanierungsbedurftigen
unterhaltenen Zustand.

AuBenbereich:
Die AuBenfassade besteht aus Putzflachen mit starkem Algenbefall.

Das komplette Grundstulck ist mit Bischen, Hecken und Strauchern
verwildert und muss gerodet werden.

Laut Angaben von Beteiligten befindet sich der Innenbereich ebenfalls
in keinem guten Zustand. Im Erdgeschoss ist Schimmel vorhanden.

Soweit Instandhaltungsriickstande ersichtlich sind oder Gebrauchsabnutzungen
zu erkennen sind, wird dies bei der Alterswertminderung gemaB § 38
ImmoWertV, den Bewirtschaftungskosten, den Instandhaltungskosten oder als
einzelner Wert bertcksichtigt.
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Gesamtdauer/Restnutzungsdauer

Die wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer vergleichbarer Gebaude mit gleichem
Ausbaustandard kann entsprechend der Gepflogenheit des Grundstiicks-
marktes mit 70 Jahren angenommen werden.

Unter Berucksichtigung des Instandhaltungszustands kann die Restnutzungs-
dauer durch Bildung eines "fiktiven" Baujahrs verkurzt oder verlangert werden. (§
4 Abs. 3 ImmoWertV). Dabei ist in der Regel eine gleichmaBige Wertminderung
zugrunde zu legen.

In Anlehnung an "Kleiber-Simon" sowie § 4 ImmoWertV ~werden hier
angenommen:

Gesamtnutzungsdauer 70 Jahre
Bauliche Restnutzungsdauer 52 Jahre
Minderung durch unterlassene

Instandhaltung -20.Jahre

Wirtschaftliche Restnutzungsdauer 32 Jahre

ermittelt 32 Jahre

Der Sachverstandige setzt 32 Jahre als wirtschaftliche 'Restnutzungsdauer
(RND) an unter Berlcksichtigung einer "ordnungsgemafien Bewirtschaftung" der
baulichen Anlage.

Drittverwendbarkeit im engeren Sinnen:

Das Gebéaude ist zu Wohnzwecken konzipiert. Fiir die Nutzung zu Wohnzwecken
hat das Gebaude eine gute Drittverwendbarkeit im engeren Sinnen.
Vermarktbarkeit:

Die Nachfragesituation in Lottstetten I&asst auf eine gute Vermarktbarkeit
schlieBen.
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11.2.1.7 Sonstige wertbeeinflussende Umstande

Zusétzlich sind Umstande zu bericksichtigen, welche den Verkehrswert
beeinflussen und im laufenden Verfahren noch nicht berlcksichtigt sind. Darunter
fallen insbesondere: wirtschaftliche Uberalterung, nicht mehr zeitgemaBer
Grundriss, architektonische Gestaltung, unzeitgemaBe Raumhdéhe oder
Raumaufteilung, Baumangel und Bauschaden, von den marktiblichen Ertragen
erheblich abweichende Ertrage, ein Uberdurchschnittlicher Erhaltungszustand,
Leerstand, Aufwendungen flr bevorstehenden Abbruch.

Bei der Bertcksichtigung der besonderen objektspezifischen
Grundsticksmerkmale ist im Wertermittlungsverfahren gemaB ImmoWertV
folgende Reihenfolge zu bertcksichtigen:

1. Die allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem Grundstiickmarkt
(Marktanpassung)

2. Die besonderen objektspezifischen Grundstickmerkmale des zu
bewertenden Grundstiickes.

Reparatur und Instandsetzungsaufwendungen am Gebaude:

Wie  weiter oben bereits  beschrieben, - weist .-das  Gebaude
Instandhaltungsrickstédnde auf. Zur dauerhaften-Sicherung der Bewohnbarkeit
sind laufend Instandsetzungs- und-UnterhaltungsmafBnahmen erforderlich, die in
den letzten Jahren zuriickgestellt wurden, und nicht durchgefiihrt wurden.

Die Kosten werden sachverstéandigt geschatzt und bei der Gesamtbewertung
berlcksichtigt.

Die Kosten werden sachverstandig geschatzt und bei der
Gesamtbewertung berticksichtigt.

Zusammenstellung EUR
1. AuBenfassade, Reinigung, Anstrich, GerUst 10.000,00 €
2. Roden des Grundstlckes 8.500,00 €
3. Ausbesserungen im Innenbereich 5.000,00 €
4. Sonstige kleinere Instandhaltungen 1.500,00 €

Gesamte Reparaturkosten geschatzt 25.000,00 €

Anmerkung zu den Reparaturkosten und Instandsetzungskosten

Im Gutachten werden die Kosten zur Beseitigung der Bauschaden und Mangel
unter Bericksichtigung der bei der Ortsbesichtigung vorgefundenen Situation
angesetzt. Die im Gutachten angesetzten Reparatur- und Instandsetzungskosten
entsprechen den Aufwendungen zur Beseitigung der am Gebaude
vorgefundenen Bauschaden und Mangel.



Armin GUT o Diplom-Ingenieur (FH) - Diplom Sachverstandiger (DIA)
Gutachten 2410-G01 - AZ 1 K 44/24 Seite 21

Die Kosten fur Reparatur- und Instandsetzung bezieht sich auf die unterstellte
Restnutzungsdauer des Gebaudes und entspricht dem Zustand vergleichbarer
Gebaude.

Tatséchliche Aufwendungen durften héher ausfallen, bei der Bewertung wird
jedoch lediglich ein Wertansatz gewahlt welcher einen "ordnungsgemaler
Normalzustand" der baulichen Anlagen unter Berlcksichtigung der
vorgenommenen Alterswertminderung darstellt.
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lll Wertermittlung
lll.1 Ermittlung des Bodenwertes
lll.1.1 Vergleichswerte / Richtwerte

Nach den "Allgemeinen Vorschriften" der Immobilienwertermittiungsverordnung
ImmoWertV 2021 §§ 13 - 16, ist der Bodenwert vorrangig im
Vergleichswertverfahren §§ 24 - 25 zu ermitteln. Hierzu ist es erforderlich,
dass eine entsprechende Anzahl an Vergleichsgrundstiicken zur Verfligung
steht. Neben oder anstelle von Vergleichswerten kdnnen auch -Bodenrichtwerte
der Gutachterausschisse der jeweiligen Stadt herangezogen werden.

Diese sollten allerdings entsprechend den 6&rtlichen Verhaltnissen unter
Berlcksichtigung von Lage und Entwicklungszustand sowie nach Art und Mal3
der baulichen Nutzung usw. hinreichend bestimmt sein. (Wertbeeinflussenden
Merkmalen).

Dieser Grundstlicksbewertung liegen die vom gemeinsamen
Gutachterausschuss (Landkreis Waldshut Ost) fir die Gemeinde Lottstetten
ermittelten Bodenrichtwerte fir diese Wertzone zugrunde.

Nach Angaben der Geschéftsstelle werden fiir dieses Gebiet in Lottstetten
238,00 EUR/m?2 (ebf, erschlieBungsbeitragsfrei) als Richtwert zum 01.01.2023
ausgewiesen.

lll.1.2 Auswirkungen auf den Bodenwert

Aufgrund von:Abweichungen beziiglich Art und MaB3 der baulichen Nutzung,
GréBe, Lagemerkmale, Zuordnung oder Grundstlickszuschnitt usw. gegentiber
den Richtwertgrundstiicken kénnen Zu- oder Abschlage entsprechend § 16 Abs.
1 - 5. ImmoWertV.vorgenommen werden.

Im vorliegenden Falle sind keine Vergleichsgrundsticke vorhanden. Es wird
daher von den Grundstlickswerten ausgegangen, die in der Bodenrichtwertkarte
verzeichnet sind. Ferner wird die Lage entsprechend der zulassigen Nutzung,
Verkehrslage und Lage innerhalb des Baugebietes bertcksichtigt.

Es zeigt sich, dass der Bodenwert eines Grundstlckes stark vom Mal3 der
baulichen Nutzung abhéangig ist. Dies ist in l&ndlichen Gebieten, in denen kein
Baulandmangel herrscht, weniger stark zu verzeichnen als in stadtischen oder
Stadt nahen Bereichen, in denen das Bauland stets knapp ist.
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Unabhangig davon werden bei der Ermittlung sehr wohl nachfolgende
Hauptmerkmale in Bezug auf den Bodenrichtwert berticksichtigt:

- Lage des Grundstlcks innerhalb der Wohn- oder Geschéftslage
und der Himmelsrichtung

- GroBe, Zuschnitt, Oberflachengestalt, StraBenlage,
Baugrund, innere ErschlieBung usw.
- Erreichbarkeit fuBlaufig und mit PKW und Parkraum

- Planungs- und bauordnungsrechtliche Gegebenheiten zur
Nutzung des Grundstiicks mit

. GRZ Grundflachenzahl
. GFZ Geschossflachenzahl
.G Anzahl der Geschosse und deren ErschlieBung
Art und Maf3 der Bebauung mit Objektnutzung
Als Ausgangswerte setze ich daher sachverstandig fest fur:

a) Grundsttick Flst. Nr. 3249 238,00 EUR/m?

lll.1.3 Berechnung des Bodenwertes

Bezeichnung GréBe in m? Wert EUR/m?2 Wert EUR

Bodenwert insgesamt: 215.866,00
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lll.2 Ermittlung des Sachwertes
lll.2.1 Vorbemerkung

Bei der Anwendung des Sachwertverfahrens § 35 ImmoWertV wird der Wert der
nutzbaren baulichen Anlagen und sonstigen Anlagen nach Herstellungskosten
getrennt vom Bodenwert § 13 ImmoWertV ermittelt.

Der Bodenwert und die Herstellungskosten der nutzbaren baulichen Anlagen und
der sonstigen Anlagen ergeben den Sachwert des Grundstticks.

Die Herstellungskosten der Gebaude wird aus der GréBe des Bruttorauminhaltes
oder der entsprechenden Flacheneinheit und Erfahrungswerten. tber die
Normalherstellungskosten je Bezugseinheit in Werten eines. Basisjahres bzw.
zum Zeitpunkt der Bewertung einschlieBlich der Ublicherweise entstehenden
Baunebenkosten ermittelt. Erforderlichenfalls - -werden .diese Werte mit
entsprechenden Indexreihen auf die Preisverhéltnisse am
Wertermittlungsstichtag umgerechnet.

Der Baupreisindex des Statistischen''Landesamtes Baden-Wurttemberg -
Preisindizes fur Bauwerke- betragt zum Zeitpunkt der Wertermittlung fir dieses
Objekt:

Basis NHK 2010 = 100 entspricht Quartal 4 /2024 = 180,7

Ferner sind Wertminderungen wegen- Alters, besondere objektspezifische
Grundsticksmerkmale wie beispielsweise eine wirtschaftliche Uberalterung, ein
tberdurchschnittlicher Erhaltungszustand, Baumangel oder Bauschaden durch
marktgerechte Zu--oder Abschldge oderin anderer geeigneter Weise zu
bertcksichtigen.

Die Berechnung des-umbauten:Raumes (BRI) oder der Brutto-Grundflache
(BGF) erfolgt nach den Angaben-in den Baugesuchs Unterlagen. Erganzende
MaBaufnahmen wurden soweit erforderlich vor Ort durchgefihrt.

Ausgangswerte:

a) Umbauter Raum DIN 277 (1950) oder
Bruttorauminhalt (BRI) DIN 277 (2005)
Brutto-Grundflache (BGF) DIN 277 (2005)

b) Normalherstellungskosten § 36 Absatz 2 (ohne Baunebenkosten)

Die Normalherstellungskosten (NHK) basieren auf Auswertungen von reinen
Baukosten fir Gebaude mit anndhernd gleichem Ausbau- und
Ausstattungsstandard Sie werden nach Erfahrungsséatzen sowie in Anlehnung an
geeignete Indexreihen unter Berlcksichtigung der regionalen Differenzierung
bezogen auf das festgelegte Basisjahr angenommen mit:
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2.1.1 MASSGEBLICHE KORREKTURFAKTOREN SIND:
a) Regionaler Korrekturfaktor (der Lander) Faktor
Baden-Wirttemberg
Ausgangswerte : 1,00
b) Ortsspezifischer Korrekturfaktor (Ortsgrésse) Faktor
Orte bis 50.000 Einwohner 0,90-0,95
Ort von 50.000 - 500.000 Einwohner 0,95-1,05
c) Konjunkturschwankungen Faktor
flr sehr gute konjunkturelle Lage 1,05
flr gute konjunkturelle Lage 1,03
fir mittlere konjunkturelle Lage 1,00
flr schlechte konjunkturelle Lage 0,97
flr sehr schlechte konjunkturelle Lage 0,95
d) Modifizierung fir vorhandenes Objekt Faktor
a=1,00*b=0,98 * c= 1,03 =1,00 1,00

daraus ergibt sich, dass (die  Normalherstellungskosten (NHK) mit
Berlicksichtigung des Korrekturfaktors in.das Gutachten zu tbernehmen sind.

Typenbezeichnung: Einfamilienwohnhaus
Erdgeschoss
Dachgeschoss
1. Wohnhaus
Baujahr fiktiv: 1986

1.1.

Ausstattungsstandard/ Standardstufe: 2 -3; mittel

Richtwert Wohnhaus
Wert flir Gutachten ermittelt
/. Faktor 1,00 ca.

790,00 - 1.005,00 EUR/m?

910,00 EUR/ m2
00,00 EUR/ m?

Modifizierte Herstellungskosten gerundet:

910,00 EUR/ m?
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Nebenrechnung NHK

Kostenkennwerte (in €/m? BGF) fur Standardstufe

Gebéaudetyp Wohnhauser 1 2 3 4 5

Typ 1.21 790 875 1.005,00 | 1.215,00 | 1.515,00
Standardstufe

Bauteil Gewicht 1 2 3 4 5

AuBBenwande 23 100

Dach 15 100

Fenster und AuBBentiren 11 100

Innenwande- und Tlren 11 100

Deckenkonstruktion und Treppen 11 100

FuBbdden 5 100

Sanitareinrichtungen 9 100

Heizung 9 100

Sonstige technische Ausstattung 6 100

(Angaben in %)

Bauteil Rechnung Ergebnis |€/m? BGF

AuBenwande 23 % * 1 *(875) 201,25[€/m?

Dach 15 % *1.* (1005) 150,75]€/m?

Fenster und AuBentiiren 11 % *1,* (1005) 110,55[€/m?

Innenwénde- und Tlren 11 %*1*(875) 96,25|€/m?

Deckenkonstruktion und Treppen |11-% * 1 * (875) 96,25|€/m?

FuBbdden 5% 1~ (875) 43,75|€/m?

Sanitareinrichtungen 9% * 1 *(875) 78,75|€/m?

Heizung 9 % *1.* (875) 78,75[€/m?

Sonstige technische Ausstattung |6 % *:1 * (875) 52,50|€/m?

| 908,80 €/m? BGF|

Weitere Quellen: "Kleiber-Simon"
"Gebaudekosten" Baukostenberatungsdienst der
Architektenkammer Baden-Wirttemberg

c)-Baunebenkosten (§ 36 Abs.2 ImmoWertV)

Zu den Herstellungskosten gehéren auch die Baunebenkosten, welche als
Kosten. far Planung, Baudurchfihrung, behérdliche Prifungen und
Genehmigungen sowie flir die in unmittelbarem Zusammenhang mit der
Herstellung erforderliche Finanzierung definiert sind. lhre H6he hangt von der
Gebaudeart, vom Gesamtherstellungswert der baulichen Anlage sowie dem
Schwierigkeitsgrad der  Planungsanforderung und damit von der
Bauausfihrung und der Ausstattung der Gebaude ab. Sie werden als
Erfahrungssatze in der Ublicherweise entstehenden Héhe angesetzt.

Die Baunebenkosten sind in den Normalherstellungskosten NHK 2010 mit ca.
17 % der Gebaudeherstellungskosten berlicksichtigt.
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d) Wertminderung wegen Alters (§ 38 ImmoWertV)

Die Wertminderung wegen Alters bestimmt sich nach dem Verhéltnis der
Restnutzungsdauer (§ 4 Absatz 3) zur Gesamtnutzungsdauer der baulichen
Anlage. Dabei ist in der Regel eine gleichmaBige Wertminderung zugrunde zu
legen.

e) Restnutzungsdauer (§ 4 Abs. 3 ImmoWertV)

Als Ubliche Restnutzungsdauer (RND) ist die Anzahl der Jahre anzusehen, Uber
die eine bauliche Anlage zu einem bestimmien  Zeitpunkt
(Wertermittlungsstichtag) bei ordnungsgemaler Unterhaltung und
Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich sinnvoll genutzt werden kann.
Dabei ist zu bedenken, dass es haufig durch Objektmodernisierungen zu einer
Verlangerung der Gesamt- und Restnutzungsdauer kommt. Mangelhafte Pflege
bzw. unzureichende Unterhaltung der Gebdudesubstanz: fuhrt zu einem
Substanzverfall und damit zu einer Verklrzung der Restnutzungsdauer.

f) Gesamtnutzungsdauer (GND) (§ 4 Abs. 2 ImmoWertV)

Unter der Gesamtnutzungsdauer - ist dabei =~ stets . die Ubliche
Gesamtnutzungsdauer zu verstehen, - die- einer baulichen’ Anlage bei
ordnungsgemaler Unterhaltung und Bewirtschaftung beizumessen ist. Dabei
geht es - wie auch bezlglich der Restnutzungsdauer - stets nur um die
wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer. Auf die technische Lebensdauer eines
Gebaudes kommt es also nichtan.

g) AuBenanlagen (§ 37 ImmoWertV)

FUr die AuBenanlagen, die nicht vom ‘Bodenwert miterfasst sind, werden
einschlieBlich der Altersminderung entsprechend § 38 ImmoWertV nach
Erfahrungssatzen 0'% angenommen.
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l11.2.2 Ermittlung des Wertes der Gebaude
lll.2.2.1 Einfamilienhaus

Volumen/ Flachen

Bezeichnung Berechnung GroBe

Erdgeschoss 10,025 * 9,40 94,24
Dachgeschoss 10,025 * 9,40 94,24
Brutto-Grundflache [m?] 188,47

Wertminderung wegen Alters

Ubliche Gesamtnutzungsdauer : 70-Jahre
Alter (fiktiv) : 38 Jahre
Restnutzungsdauer : 32 Jahre
Alterswertminderung (Linear) : 54,0 %

Berechnung des Gebaudesachwertes
Wertermittlungsstichtag: 10.12.2024
Baupreisindex: 180,7

Basisjahr : 2010

Preis Preis Normalherst.-
Bezeichnung GroBe 2010 2025 kosten 2025 EUR
Brutto Grundflache 188,48 m2 910,00 1.644,37 309.931,00 EUR
Summe 309.931,00 EUR
Herstellungswert am Wertermittlungsstichtag 309.931,00 EUR
- Wertminderung wegen Alters 54,0 % 167.363,00 EUR

Sachwert Wohnhaus 142.568,00 EUR
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lll.2.4 Sachwert des Grundstiickes;

Bezeichnung Herstellungs- Sachwert

kosten 2025 2025
Wohnhaus 309.631,00 EUR 142.568,00 EUR
Wert der baulichen Anlagen 309.631,00 EUR 142.568,00 EUR
Bodenwert 215.434,00 EUR

Sachwert des Grundstlicks 358.434,00 EUR



Armin GUT o Diplom-Ingenieur (FH) - Diplom Sachverstandiger (DIA)

Gutachten 2410-G01 - AZ 1 K 44/24 Seite 30
lll.3 Ermittlung der Gebauderohertrage

lll.3.1 Einfamilienwohnhaus

Erlauterung der Gebauderohertrage

Wird nicht ermittelt, da hier das Sachwertverfahren angewendet wurde.

Bei derartigen Gebauden liegt der Ertragswert jeweils unter dem zu
erzielenden Verkehrswert und ist hier nicht anzuwenden.

Die nachfolgend aufgefiihrten Wohn- und Nutzflachen dienen zur
orientierenden Darstellung des Gesamtobjekis.

Ermittlung der Wohn- und Nutzflachen

Mieteinheit: Wohnflache Erdgeschoss

(wohnliche Nutzung)

Bezeichnung Berechnung Flache/m?
Diele 2,985 * 4,255 12,70
WC 3,125 * 1,755 5,48
Kiche 3,125 * 2,380 7,44
Wohnen/ Essen 9,375 * 4,375 41,02
/.3 % Putz -0,03 * 66,640 -2,00
Wohnflache Erdgeschoss [m?] 64,64
Mieteinheit: Wohnflache Dachgeschoss

(wohnliche Nutzung)

Bezeichnung Berechnung Flache/m?
Flur 2,200 * 1,15 2,53
Kind 1 3,910 * 4,26 16,64
/. 2'm Linie -3,910 * 1,50 1/2 -2,93
Eltern 5,07 * 4,38 22,18
/-2 m Linie -5,07 * 1,50 1/2 -3,80
Kind 2 419 * 4,38 18,31
/. 2 mLinie -419 * 1,50 1/2 -3,14
Bad 3,03 * 4,26 12,87
/.2 m Linie -3,08 * 1,50 1/2 -2,27
/.3 % Putz -0,03 * 60,39 -1,81

Wohnflache Dachgeschoss [m?] 58,57
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lIl.5 Ermittlung des Verkehrswertes
l11.5.1 Erlauterungen zum Verkehrswert

Far die Beurteilung des Verkehrswertes gilt gleichbleibend die
Definition des § 194 BauGB.

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf
den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach
den rechtlichen Gegebenheiten und tatsédchlichen Eigenschaften,  der
sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen
Gegenstands der Wertermittlung ohne Rulcksicht auf .ungewéhnliche oder
personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

Entsprechend den Gepflogenheiten des 6rtlichen Grundstiicksmarktes wird -
wie bereits bei der Darstellung der Bewertungsgrundsatze erlautert- der

Verkehrswert auf der Grundlage des Sachwertes (§ 35 Absatz 1 — 4 ImmoWertV)
bewertet.

l11.5.2 Zusammenstellung der Werte
Bodenwert : 215.866,00 EUR

Grundstickssachwert : 358.434,00 EUR
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I11.5.3 Begriindung des Verkehrswertes

Marktanpassung des Sachwertes § 21 Abs. 3 ImmoWertV

Die Lage des zu bewertenden Immobilienmarktes wird bei der Ableitung des
Verkehrswertes aus dem Sachwert durch eine Marktkorrektur berticksichtigt.

Der gemeinsamen Gutachterausschuss (Landkreis Waldshut Ost). fir die
Gemeinde Lottstetten weist momentan keine Sachwertfaktoren aus.-Es wird auf
eigene Marktkenntnisse, Erfahrungswerte und weiter .. Datenbestande
zuriickgegriffen.

Der gemeinsame Gutachterausschuss stdwestlicher Schwarzwald-Baar-Kreis
hat bei einem vorldufigen Sachwert von 360.000 EUR in-einer Trendlinie einen
Sachwertfaktor von 0,95 bis 1,20 ermittelt.

Das Bewertungsobjekt befindet sich von auBen-in einem. sehr schlechten
Zustand. Eine Innenbesichtigung konnte nicht durchgefihrt-werden. Aufgrund
der Lage auf dem Grundstiicksmarkt, dem Unterhaltungszustand des Gebaudes
mit Berlcksichtigung von evtl. vorhandenen Bauméangelin oder Bauschaden und
einem gewissen "merkantilen Minderwert" flir die Tatsache, dass das Wohnhaus
nur von aufBen zu besichtigen war und daher ein nicht unerhebliches Restrisiko
verbleibt.

Unter Bertcksichtigung aller Vor--und Nachteile halte ich im vorliegenden Fall
einen Marktanpassungsfaktor'von 0,95 fiir ausreichend und marktkonform.

Vorlaufiger Sachwert Hausgrundstiick vor Marktanpassung 385.434,00 EUR
Sachwertfaktor (Marktanpassung)-0,95 - 17.921,00 EUR

Vorlaufiger Grundstlickssachwert nach Marktanpassung
Ohne Berlcksichtigung besonderer objekt-
spezifischer Grundstiicksmerkmale (boG) 340.513,00 EUR

Beriicksichtigung besonderer Wertbeeinflussender Umsténde, und
objektspezifischer -Eigenschaften.

-» unterlassenen Instandhaltungsaufwendungen

(Reparaturstau)
Siehe Seite 20 dieses Gutachten - 25.000,00 EUR
Modifizierter Grundstiickssachwert: 315.513,00 EUR

Nach lblicher Rundung 315.000,00 EUR
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lll.5.4 Verkehrswert (Marktwert)
Der Verkehrswert (Marktwert) flr das Einfamilienhaus unter der Anschrift:

Panoramaweg 9, 79807 Lottstetten wird zum Stichtag 10. Dezember 2024
unter Berlcksichtigung aller Wertbestimmenden Faktoren mit

315.000,00 €

Euro (i.W.) dreihundertflinfzehntausend ermittelt.

AUFGESTELLT: 78 176 Blumberg, 06.02.2025

Dipl.Ing.(FH) ARMIN GUT, Diplom-Sachverstandiger (DIA)

Der Sachverstéandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm
keine der Ablehnungsgrinde entgegenstehen, aus denen jemand als
Beweiszeuge oder-Sachverstandiger nicht zulassig ist oder seinen Aussagen
keine volle Glaubwirdigkeit beigemessen werden kann.

Das Gutachten genief3t Urheberschutz und ist nur fir den Auftraggeber und far
den angegebenen Zweck bestimmt.

Das vorstehende Gutachten umfasst 33. Seiten und 10
. Anlagen.
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Anlagen
Verzeichnis der Anlagen Anlage
a) Ubersichts-Stadtplan der Stadt 2
Uber www.geoport.de lizenziert
b) 4 Farbfotos ca. 11 *9 cm 2
C) Lageplan des Grundstlcks 1

Uber www.geoport.de lizenziert

d) Grundrisse, Schnitt, Ansichten 5
teilweise mit kleinen Abweichungen
zum Ist-Zustand, verkleinert

Gesamt: 10


http://www.geoport.de/
http://www.geoport.de/
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CityBasics

79807 Lottstetten, Panoramaweg 9

Basics - Landkreis (Gemeinde)

Bundesland Baden-Wirttemberg,

Land
Kreis Waldshut, Landkreis
Regierungsbezirk Freiburg,

Regierungsbezirk

Einwohner 171.249 (2.294)
Flache 1.131,00 km?2
Bevolkerungsdichte 151 EW/km?2
PLZ-Bereich 79807
Gemeindeschlissel 08337070

Veroffentlichungsjahr: 2022
Berichtsjahr: 2021

Basics - Wirtschaftszahlen Landkreis .

BIP (1) 5.245.845 € ‘
Arbeitslosenquote (2) 4,20 % BNAN
Erwerbstatige (3) 69.200 _

Veréffentlichu 'ahr:vg'022

Berichtsjahr (1): 2020 (2): 20,21\2\ '\2016
1

© OpenStreetMap - Mitwirkende

Einwohnerzahl*

A

2013 2014 2015\‘\\20165 2017\20}&\\2019 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016

\‘\’fpr’oZentuaIe Andem‘hg‘zum Vorj
PN ,

*prozentuale Anderung zum Vorjahr (kreisbezogen)

2014

T

Bruttoinlandsprodukt*

2013 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
*prozentuale Anderung zum Vorjahr (kreisbezogen)
Trend Legende W+ fallend =] Tendenz fallend

Datenquelle

s B B N B e

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2020

—3  gleich bleibend

*prozentuale Anderung zum Vorjahr (kreisbezogen)

;" Tendenz steigend I'T'- steigend

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Veréffentlichungsjahr: 2021 Berichtsjahr: vgl. Angaben im Dokument.

Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende
Stand: 2025

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03192504 vom 09.02.2025 auf www.geoport.de: ein

Oﬂ-gGO

Service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in

Seite 1

der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2025




Stadtplan 1:20.000

79807 Lottstetten, Panoramaweg 9

e _._—_—--"""-.:I:

entributors %

Ausdehnung: 3.400 m x 3.400 m @
0 2.000 m

Detaillierte Karte mit StraBen und Einzelhausdarstellung
Das Kartenmaterial basiert auf den Daten von © OpenStreetMap und steht gemaB der Open Data Commons Open Database Lizenz (ODbL) zur freien Nutzung

zur Verfligung. Der Kartenausschnitt ist entsprechend der Creative-Commons-Lizenz (CC BY-SA) lizenziert und darf auch fur gewerbliche Zwecke genutzt
werden.

Bei der weiteren Verwendung der Karte ist die Quellenangabe unverdndert mitzufiihren.

Datenquelle
OpenStreetMap-Mitwirkende Stand: 2025

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03192504 vom 09.02.2025 auf www.geoport.de: ein

ON-QEO  service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in Seite 1
der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2025
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Bild 1

Ansicht Sud

Bild 2

Ansicht West
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Bild 3

Ansicht Stellplatze
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Liegenschaftskarte 1:1.000 Baden-Wiirttemberg

79807 Lottstetten, Panoramaweg 9

_— ¥ ) r 2 ' "

O RN

.
—

MaBsNt“atB‘«‘(mvPapierdruck): 1:1.000
Ausdéhnung: 170 m x 170 m
0 100 m

Auszug von Teilinhalten aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS®)

Die Liegenschaftskarte - generiert aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS®) - stellt den Nachweis des Liegenschaftskatasters
fur die Lage und die Beschreibung der Liegenschaften dar. Die Karte enthélt u.a. die Hausnummern, Gebaude, StraBennamen, Flurstiicksgrenzen und
Flurstiicksnummern.

Datenquelle
Amtliche Karte Baden-Wirttemberg , Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg Stand: Februar 2025

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03192504 vom 09.02.2025 auf www.geoport.de: ein

ON-QEO  service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in Seite 1
der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2025
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