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2 Grundstiicksbeschreibung
21 Standort und Lage

2.1.1 Allgemeine Lagekriterien (Makrolage)

Bundesland:
Regierungsbezirk:
Landkreis:

Stadt/Gemeinde:

Gemeindegliederung:

Lage:

Einwohner:
Einwohnerdichte:
Flache:

Hohe:

Kommunale Kosten:

Autobahnanschliusse:

Individualverkehr:

Baden-Wirttemberg
Stuttgart
Hohenlohekreis

Bretzfeld ist eine Gemeinde im Hohenlohekreis im fran-
kisch gepragten Nordosten Baden-Wirttembergs. Sie
gehort zur Region Heilbronn-Franken.

Zu Bretzfeld gehdren auller der friiheren Gemeinde Bretz-
feld die ehemals selbststandigen Gemeinden Adolzfurt,
Bitzfeld, Dimbach, Geddelsbach, Rappach, Scheppach,
Schwabbach, Siebeneich, Unterheimbach und Waldbach
sowie der Weiler Brettach, der nach seiner Umgemein-
dung von Wiustenrot nach Bretzfeld im Jahre 1977 eben-
falls ein Ortsteil ist. Zur ehemaligen Gemeinde Scheppach
(970 Einwohner) gehdren das Dorf Scheppach und der
Weiler Hohenacker (auch zu Adolzfurt).

Bretzfeld ist die westlichste Gemeinde im Hohenlohekreis
in Baden-Warttemberg.

12.492 (31. Dez. 2021)

193 Einwohner je km?

64,68 km?

210 m . NHN

Hebesatze (01.01.2018):
Grundsteuer A 390 %
Grundsteuer B 370 %
Gewerbesteuer 380 %

Bretzfeld ist durch die Bundesautobahn 6 (Saarbriicken-
Waidhaus) an das Uberregionale Stral3ennetz angebun-
den. Die Ausfahrt 39 befindet sich beim Ortsteil Schwab-
bach.

An das Schienennetz ist der Ort durch die Hohenlo-
hebahn (Heilbronn-Crailsheim) angebunden. Seit Dezem-
ber 2005 wird sie zwischen Heilbronn und Ohringen als
Stadtbahn nach dem Karlsruher Modell betrieben. Im Ge-
biet der Gemeinde halt die S4 auf dem Weg von Karlsru-
he Uber Heilbronn nach Ohringen an den Haltepunkten
Scheppach, Bretzfeld und Bitzfeld.
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2.1.2 Wohnlage (Mikrolage)

Lage ortlich:

Offentliche Verkehrsmittel:

Erreichbarkeit der Einrichtung fir den
taglichen Bedarf:

Kindertagesstatten:

Schulen:

Lagebeurteilung:

Gerauschbelastungen:

Der Haltepunkt Bretzfeld ist auch Knotenpunkt der regio-
nalen Buslinien. Tariflich ist Bretzfeld in den Heilbronner-
Hohenloher-Haller Nahverkehrsverbund einbezogen.

Das zu bewertende Objekt befindet sich im Teilort
Schwabbach, ca. 1,9 km Luftlinie vom Ortskern Bretzfeld
entfernt.

Die Regionalbushaltestelle “Schwabbach Schwabenstra-
3e” der Linie 46 befindet sich ca. 6 Gehminuten, die Re-
gionalbushaltestelle “Schwabbach Schwabenstralle” der
Linie 47 ca. 7 Gehminuten vom Bewertungsobjekt ent-
fernt.

Einkaufméglichkeiten und Arzte befinden sich in der na-
heren Umgebung. Alle Dinge des taglichen Bedarfs las-
sen sich vor Ort besorgen.

Kommunale Kindergarten:
HumboldtstralRe (Bretzfeld),
Hallenweg (Dimbach),
Siebeneicher Stralle (Schwabbach)
Kocherstralle (Waldbach)
Steinsfeldstral’e (Rappach)

Kirchliche Kindergarten:

Australle (Adolzfurt/Scheppach)
FriedhofstralRe (Bitzfeld)
Ackermannweg (Bretzfeld),

In den Pfarrgarten (Unterheimbach)
Bleichwiesenweg (Waldbach)

Grundschule:
Panoramastralle (Bitzfeld)
Schulstralle (Unterheimbach)

Grundschule, Werkrealschule, Realschule:
Einsteinstralle (Bretzfeld)

Die Wohnlage ist vorwiegend durch Wohngebaude ge-
kennzeichnet und kann als mittel eingestuft werden.

Zum Besichtigungstermin wurden keine erhohten Ge-
rauschbelastungen durch Stralienverkehr wahrgenom-
men.
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2.2 Grundstiicksgestaltung und Form sowie Zuwegung

Grundstlicksgestaltung und Form:

Zuwegung:

Wohnhausgrundstuick (Flst. Nr. 822/4):

Das Grundstuck ist annahernd rechteckig geschnitten. Es
weist eine sehr leichte Hanglage von Norden nach Siden
mit einer StralRenfront von ca. 18,5 m auf.

Flurstiick (Flst. Nr. 822/8):
Das Grundstuck ist ebenfalls nahezu rechteckig geschnit-
ten.

Wohnhausgrundstuick (Flst. Nr. 822/4):

Die Zuwegung zum Hauseingang erfolgt von Westen von
der Funkengartenstralle aus.

Flurstick (Flst. Nr. 822/8):

In dieses Flurstick grenzt 6stlich an das Wohnhaus-
grundstick an. Es hat keinen direkten Zugang von der
Stralde aus.

(Der genaue Zuschnitt der Grundstiicke ergibt sich aus dem
beigefligten Auszug des Liegenschaftskatasters.)
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3 Beschreibung der Gebaude und AuBenanlagen

3.1  Vorbemerkungen zur Gebaudebeschreibung

Grundlage fir die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichti-
gung sowie die ggf. vorliegenden Bauakten und Beschreibungen.

Die Gebaude und Aufienanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fir die Herleitung der
Daten in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschen-
den Ausfiihrungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichun-
gen auftreten, die dann allerdings nicht wesentlich werterheblich sind. Angaben Uber nicht sicht-
bare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wahrend des
Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der Ublichen Ausfilhrung im Baujahr. Die Funktionsfa-
higkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und Installationen
(Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht gepruft; im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit un-
terstellt.

Baumangel und -schaden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstdrungsfrei, d.h. offensicht-
lich erkennbar waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen
Bauschaden und Baumangel auf den Verkehrswert nur pauschal berlcksichtigt worden. Es wird
ggf. empfohlen, eine diesbeziiglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchun-
gen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie Uber gesundheitsschadigende Baumaterialien
wurden nicht durchgefuhrt. Ein Verdacht auf Hausschwamm liegt nicht vor.

3.2 Einfamilienwohnhaus

3.21 Gebaudeart und Baujahr etc.

Gebaudeart: Auf dem zu bewertenden Grundstuck befindet sich ein 1-
geschossiges, unterkellertes, freistehendes Einfamilien-
wohnhaus mit ausgebautem Dachgeschoss sowie Dop-

pelgarage.
Baujahr: ca. 1992
Bauzustand und Modernisierung: Das Gebaude wurde ca. 1992 erbaut und macht optisch

einen guten Eindruck. Es erfolgten augenscheinlich nur
Modernisierungen im Rahmen der Instandhaltungen. So
wurde 2020 die Heizung erneuert. Es besteht Instandhal-
tungsstau.

Energieausweis: Der Energieausweis ist eine Art Pass/ Ausweis flr ein
Gebaude. Er dokumentiert alle wichtigen Kenndaten, die
Einflisse auf den Energieverbrauch haben. Modernisie-
rungsempfehlungen zeigen im Energieausweis zugleich
an, wo das Gebaude verbessert werden kann.

Fir das Bewertungsobjekt liegt ein bedarfsorientierter
Energieausweis vor. Die Angaben des bedarfsorientierten
Energieausweises werden rechnerisch ermittelt.
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Die angegebenen Werte sind auf Grundlage von Bauun-
terlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter An-
nahme von standardisierten Randbedingungen (z.B.
standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur, innere Warmegewinne
usw.) berechnet worden. Das ermoglicht die energetische
Qualitdt des Gebadudes unabhangig vom Nutzerverhalten
zu beurteilen und somit einen sachgerechten Vergleich
von Gebauden. Ein Ruckschluss aus den Ergebnissen
des Energieausweises auf den tatsadchlichen Verbrauch
des Objektes, ist jedoch nicht moglich.

Der Primarenergiebedarf liegt bei dem Gebaude bei 224,9
kWh/(m?a).

(Der Energieausweis ist in den Anlagen beigefigt.)

Barrierefreiheit: Aufgrund der ortlichen Marktgegebenheiten (u.a. Alters-
struktur, Nachfrage nach barrierefreiem Wohnraum fir die
konkrete Objektart etc.) wird in dieser Wertermittlung da-
von ausgegangen, dass der Grad der Barrierefreiheit kei-
nen oder nur einen unwesentlichen Einfluss auf die Kauf-
preisentscheidung hat und somit nicht in der Wertermitt-
lung berlcksichtigt werden muss.

3.2.2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Kellergeschoss:
Diele, Vorrate/Abstellraum, Dusche/WC, Waschkiche/Blgelzimmer, Trockenraum, Heiz-
raum/Pellets

Erdgeschoss:
Diele, WC, Speisekammer, Kiiche, Wohn-/Esszimmer, Bad, Gast, Terrasse, Doppelgarage

Dachgeschoss:
Diele, Abstellraum, Dusche/WC, Bad/WC, 2 Kinderzimmer, Eltern, Loggia

(Der genaue Zuschnitt und die Lage der Rdume des Wohnhauses ist den im Anhang beigefligten Planen zu
entnehmen.)

3.2.3 Flachen und MaRe

Flachen und Mal3e: Die Flachen-, MaR- und Nutzungsangaben wurden teil-
weise aus den Grundrissen bzw. der Bauakte enthommen
und von der Sachverstandigen bei dieser Wertermittlung
gleichlautend tbernommen. MaRe, die nicht eindeutig aus
den Planen zu entnehmen waren, wurden herausgemes-
sen. Das Herausmessen aus den kopierten Planen kann
zu leichten Abweichungen fuhren.
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Es handelt sich daher um ca. MaRe. Anhand einiger vor
Ort genommenen Kontrollmalle wurden die Unterlagen
auf Plausibilitat hin Gberpruft. Es wurden Abweichungen
festgestellt. Diese wurden in den anliegenden Grundris-
sen rot kenntlich gemacht.

Von der Sachverstandigen wird ausdricklich keine Haf-
tung fur die Richtigkeit der zur Verfiigung gestellten Fl&-
chen-, Mafl3- und Nutzungsangaben uUbernommen. Alle
ermittelten Grofen sind nur fir diese Wertermittlung zu
verwenden.

(Die Berechnung der Wohn- und Nutzflache ist in den Anlagen
beigeflgt.)

3.24 Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart:
Fundamente:
Innenwande:
Treppen:

Dach:

Stahlbeton massiv, F 90

Streifenfundamente Beton

HLZ 24 cm

Kunst- oder Naturstein — Montagetreppen, F 30

Dachkonstruktion:
Holzdach

Dachform:
Sattel- oder Giebeldach

Dacheindeckung:
Dachziegel (Ton);

Dammung:
Warmedammung Feuerklasse A, F 30

Dachentwasserung:
vorgehangte, halbrunde Dachrinnen und Regenfallrohre

3.2.5 Allgemeine technische Gebaudeausstattung

Wasserinstallationen:

Abwasserinstallationen:

zentrale Wasserversorgung tber Anschluss an das 6ffent-
liche Trinkwassernetz

Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz
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Elektroinstallation:

Heizung:

Liftung:

Warmwasserversorgung:

Die Elektroinstallationen verlaufen unter Putz. Lichtaus-
ldsse und Steckdosen sind, soweit ersichtlich, in ausrei-
chender Anzahl vorhanden. Bei der Bewertung wird vo-
rausgesetzt, dass die Elektroinstallation funktionsfahig ist
und den Vorschriften des VDE (Verband deutscher Elekt-
riker) entspricht.

Laut Auskunft des zustandigen Schornsteinfegermeisters
befindet sich im Objekt eine Zentralheizung (Fa. So-
larfocus, Octoplus), Baujahr 2020, eingesetzte Brennstof-
fart 5a (Holzpellets) mit Warmespeicher, Warmespeicher-
volumen 800 |, Leistungsbereich 22 kW, letzte Uberpru-
fung im Dezember 2022 ohne Mangel

keine besonderen Liftungsanlagen (herkdmmliche Fens-
terlUftung)

zentral Uber Heizung

3.2.6 Raumausstattungen und Ausbauzustand

3.2.6.1 Wohnhaus

Bodenbelage:

Wandbekleidungen:

Deckenbekleidungen:

Fenster:

sanitare Installation:

Laminat, Fliesen

einfachen Tapeten (Raufasertapeten); Fliesen (raum-
hoch); verputzt und weil3 gestrichen

Deckenputz; Deckenpaneele; tiw. eingelassene
Lichtspots

Fenster aus Holz mit Isolierverglasung; Dachflachenfens-
ter; Rollladen aus Kunststoff mit Rolladengurten

Untergeschoss:
Dusche mit Duschvorhang, Stand-WC mit Spilkasten
uber Putz, Waschbecken

Erdgeschoss:
Gaste-WC: Stand-WC mit Spullkasten Uber Putz, Wasch-

becken
Bad: Eckbadewanne, Dusche mit Duschkabine, wand-
hangendes WC mit Spullkasten unter Putz, Waschbecken

Dachgeschoss:

Duschbad:

Dusche mit Duschvorhang, wandhdngendes WC mit
Spulkasten unter Putz, Waschbecken

Bad:
Badewanne, wandhangendes WC mit Spulkasten unter
Putz, Waschbecken
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3.2.7 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile:

besondere Einrichtungen:

Besonnung und Belichtung:

Bauschaden und Baumangel:

Eingangsiiberdachung, Markise, KelleraulRentreppe, Kel-
lerlichtschachte

keine vorhanden

(Alarmanlage, Wasseraufbereitungsanlage, Fenstergitter
Einbruchschutz, Einbruchsicherung Kellerschachte be-
fanden sich zum Besichtigungstermin im Objekt, werden

jedoch vom Miteigentliimer entfernt)

Untergeschoss:

Diele innenliegend
Heizraum/Pelletlager Westausrichtung
Vorrate Nordausrichtung
Abstellraum Ostausrichtung
Dusche/WC Nordausrichtung
Bugelraum Ostausrichtung
Trockenraum Sudausrichtung

Erdgeschoss:

Diele innenliegen/Westausrichtung
wC Westausrichtung
Speisekammer innenliegend

Kiche Westausrichtung
Wohn-/Esszimmer Ost- und Siidausrichtung
Bad Nordausrichtung

Gast Ostausrichtung

Terrasse Ostausrichtung
Dachgeschoss:

Diele Westausrichtung
Abstellraum innenliegend
Dusche/WC Nordausrichtung
WC/Bad Nordausrichtung

Kinderzimmer 1
Kinderzimmer 2

Nord- und Ostausrichtung
Sud- und Westausrichtung

Eltern Sidausrichtung
Ankleide Ostausrichtung
Loggia Sudausrichtung
Buhnengeschoss:

Buhne Westausrichtung

Die innenliegenden Raumlichkeiten mussen zusatzlich
kiinstlich belichtet werden. Eine genlgende Bellftung,
auch Querluftung, ist moglich.

In dem zu bewertenden Gebaude wurde Instandhaltungs-
stau vorgefunden. So hat sich das Podest am Hausein-
gang abgesetzt, vereinzelt fehlen Fliesen. Der Miteigen-
timer gab an, dass die Haustir im Winter klemmt. Im
Bereich vor der Garage ist der dort verlegte Pflasterbelag
verschoben und teilweise abgesenkt.



&5 Dipl.-SV K. Gotz (DIA) EFH nebst Garage, unbeb. Grundstlick, Funkengértenstr. 8 etc., Bretzfeld

Auch der Pflasterbelag hinter der Garage weist Hohenun-
terschiede und Feuchtigkeit auf. An der Garagenaulien-
und innenwand sind Rissbildungen vorhanden und die
Nebeneingangstir von der Garage Richtung Garten ist
verzogen und muss ersetzt werden. An der Aullenfassade
des Wohnhauses sind teilweise Rissbildungen sichtbar
und die Fassade im Loggiabereich muss instandgesetzt
werden. An der KellerauRRentreppe sind einzelne Trep-
penstufen locker. Im Haus ist folgender Instandhaltungs-
stau vorhanden:

Untergeschoss:

Im Bad fehlt teilweise die Silikonfuge im Ubergang vom
Boden zur Wand. Ferner sind Locher in den Wandfliesen
vorhanden.

Erdgeschoss:
Im Gaste-WC sind Risse im unteren Bereich der Wand-

fliesen vorhanden. Laut Miteigentimer eine Folge der
Absenkung des Hauspodestes. Im Bad sind ebenfalls
Rissbildungen in den Bodenfliesen im Toilettenbereich
sichtbar. Im Wohnzimmer sind an einigen Stellen im Be-
reich der Sockelleisten Risse vorhanden. Im Gastezimmer
sind an der Wand zum Duschbereich des Bades hin
Feuchtigkeitsflecken vorhanden, der Rollladenkasten tber
der Tur zur Terrasse muss wieder tapeziert werden.

Dachgeschoss:

Im Dachgeschoss ist im Fliesenboden vor der Treppe ein
deutlicher Riss sichtbar. Ebenso sind in der Dusche an
den Wandfliesen Risse vorhanden und der Fliesenputz
rissig. Laut Auskunft des Miteigentimers soll das Solar-
modul des Dachflachenfensters fir den Dachflachenrolla-
den der Diele defekt sein.

Anmerkung:
Die Schaden an der Garage sowie die Schaden des

Pflasterbelages in den Bereichen vor der Garage und
hinter der Garage waren Gegenstand eines durchgeflihr-
ten selbststandigen Beweisverfahrens beim Landgericht
Heilbronn. Das  Sachverstandigengutachten  vom
13.09.2019 ergab, dass Ursache dieser Schaden durch
Erddruck infolge der Anfiillung des Nachbargrundstiickes
(FIst. Nr. 822/3) und durch Wasserdruck aufgrund fehlen-
der Entwasserung auf dem Nachbargrundstick (Flst. Nr.
822/3) entstanden. Zwischenzeitlich wurden geeignete
und notwendige MaRnahmen auf dem Nachbargrund-
stlick (FlIst. Nr. 822/3) vorgenommen um die Ursache der
Schaden zu beseitigen und kiinftig zu unterlassen.

Von der Haftpflichtversicherung der Eigentimer des Flst.
Nr. 822/3 wurden die Schaden an der Garage vollstandig,
hinsichtlich des Pflasterbelags vor der Garage zu 1/3 und
hinsichtlich des Pflasterbelages hinter der Garage zu 2
ersetzt.
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Die Schaden wurden jedoch von den Eigentimern des zu
bewertenden Grundstuckes (Flst. Nr. 822/4) bisher nicht
beseitigt.

In dem vorliegenden Sachverstandigengutachten wurden
die Kosten zu Beseitigung der Mangel bzw. Schaden auf
dem zu bewertenden Flurstlick Nr. 822/4 wie folgt ge-
schatzt:

o Kosten Garage: 4.700 €
o Kosten vor der Garage: 150 €
o Kosten hinter der Garage: 3.500 €

Diese Gesamtkosten in Hohe von 8.350 € werden zuzig-
lich der Kosten fur den sonstigen Instandhaltungsstau in
Abzug gebracht.

Ferner gab der Miteigentiumer folgende Mangel bekannt:
Im Untergeschoss seien im Blgelraum Steine des Licht-
schachtes gebrochen. Dies soll zur Unterspllung und in
Folge dessen zu nassen Ecken fuhren. Im Bad des Erd-
geschoss sei Schimmel, die Badewanne gerissen, die
Elektrik mangelhaft, Fliesen lose, der Spullkasten tropfe,
am Fenster und Rollladenkasten sei Schimmel. Im Wohn-
[Esszimmer sei an den Erkerfenstern Schimmel. Als Ur-
sache kdmme die Loggia im Dachgeschoss in Betracht.
Es ware eine Fliese lose und die Tur zur Kiche knacke.
Im Dachgeschoss sei die Balkontir nicht fest. Im Buh-
nengeschoss sei ein falsches Fenster eingebaut worden,
das Fenster sei undicht. Weiter gab der MiteigentiUmer an,
dass es in den Kamin hereinregnet. Beim Ortstermin wa-
ren diese Mangel nicht objektiv nachvollziehbar.

Es waren insbesondere im Hinblick auf die energetische
Qualitdt des Wohngebaudes weitere MaRnahmen denk-
bar. Weitere Schaden sind der Sachverstandigen nicht
bekannt. Aufgrund der noch teilweise vorhandenen M&b-
lierung kdnnen weitere, nicht sichtbare, Schaden nicht
ausgeschlossen werden. Es erfolgt eine Wertminderung
fir die Behebung des Instandhaltungsstaus.

Die obigen Aufzahlungen sind nicht abschliefend und nur
beispielhaft und stutzen sich nur auf die augenscheinlich
sichtbaren Zustande. Es wurden keine Bauteile 6ffnenden
Untersuchungen oder Abnahme von Verkleidungen etc.
vorgenommen. Es erfolgte keine Funktionsiberprifung
der haustechnischen Anlagen (z.B. Elektrik, Wasser und
Abwasser). Es wird vorausgesetzt, dass das Gebadude
nach den Ublichen Regeln des Bauhandwerks errichtet
wurde.



&> Dipl-SV K. Gétz (DIA)

EFH nebst Garage, unbeb. Grundstiick, Funkengéartenstr. 8 etc., Bretzfeld

3.2.8 Zubehor

Zubehor:

3.3 Garage

Doppelgarage;

Baujahr: 1992;

Bauart: massiv;
Aullenansicht: verputzt;
Dachform: Pultdach;

Das Zubehor einer Hauptsache besteht nach § 97 BGB
insbesondere aus beweglichen Sachen, die, ohne Be-
standteil der Hauptsache zu sein, dem wirtschaftlichen
Zweck der Hauptsache dienen. Sie stehen in einem die-
ser Bestimmung entsprechenden raumlichen Verhaltnis
zur Hauptsache. Als Zubehér werden beispielsweise
Maschinen oder Einrichtungsgegenstande verstanden.

Eine Einbauklche kann wesentlicher Bestandteil (BGB
§ 93) einer Sache (Urteil BGH DB 71, 656) sein, wenn
sie fest eingebaut wurde, jedoch auch als Zubehér gel-
ten, solange sie kein wesentlicher Bestandteil ist (Urteil
BGH NJW-RR 90). Es bestehen jedoch regional unter-
schiedliche Verkehrsauffassungen.

In dem zu bewertenden Objekt wurde im Erdgeschoss
eine Einbaukiche vorgefunden. Die Kiche verfugt Gber
einen Ofen, ein Cerankochfeld mit Dunstabzugshaube,
eine Spllmaschine, ein Spilbecken sowie Hange- und
Unterschranke. Laut miandlicher Auskunft des Miteigen-
tiumers betragt das Alter der Kiche ca. 9 Jahre. Ferner
gab der Miteigentimer an, dass er den Backofen, das
Cerankochfeld und die Spulmaschine demontieren wird.
Nach sachverstandigem Ermessen wird die Einbaukuche
nicht als Zubehor mitbewertet.

Hinweis: Die freie Schatzung des Wertes flir das Zubehor
orientiert sich pauschal an den visuellen Eindricken aus
der Ortsbesichtigung. Auch wenn diese freie Schatzung
nach bestem Wissen und Gewissen durchgefiihrt worden
ist, kann dieser Wert nur als grober Anhalt fir das
Zwangsversteigerungsverfahren dienen.

Tor: Holzschwingtor mit elektrischem Antrieb;

Boden: Beton;
Fenster: Holz
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3.3.1 Flachen und MaRe

Flachen und Male: Die Flachen-, Mal- und Nutzungsangaben wurden aus
dem Grundriss der Bauakte entnommen und von der
Sachverstandigen bei dieser Wertermittlung gleichlautend
ubernommen. Anhand einiger vor Ort genommenen Kon-
trollmaRe wurden die Unterlagen auf Plausibilitat hin
Uberprift. Es wurden keine nennenswerten Abweichun-
gen festgestellt. Es handelt sich dabei um ca.-Maf3e. Von
der Sachverstandigen wird ausdricklich keine Haftung flr
die Richtigkeit der zur Verfigung gestellten Flachen-,
MaR- und Nutzungsangaben bernommen. Alle ermittel-
ten GrofRen sind nur fir diese Wertermittlung zu verwen-
den.

(Die Berechnung der Nutzflache ist in den Anlagen beigefiigt.)

3.4 AuBenanlagen

Die Zuwegung zum Bewertungsobjekt sowie die Zufahrt zur Garage auf dem Flst. Nr. 822/4 er-
folgt von Westen Uber die Funkengartenstralle. Die Zuwegung zum Uberdachten Hauseingang ist
mittels Kies befestig, die Zufahrt zur Doppelgarage und teilweis zum Hauseingang ist mit Ver-
bundpflastersteinen befestigt. Der Bereich hinter der Garage ist mit Waschbetonplatten belegt.
Die ubrigen AuRenanlagen sind unter anderem mit Baumen, Buschen und Rasenflache versehen.
Auf dem Grundstlick liegen die Ver- und Entsorgungsanschliisse fir Wasser, Strom, Regen- und
Abwasser.

Der Wert der baulichen AuBenanlagen, incl. der inneren ErschlieBung des Grundstiickes, wird
im Sachwertverfahren pauschal mit 4,5 % berucksichtigt.
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