Sachverstandlgenburo Dipl.-Sachverstandige (DiA) fur ,"8‘7"_' """""
Katja Goétz G K Grundstiicken, for Mieten und Pachten.

GUTACHTEN

tiber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 BauGB
fur die Grundstiicke Gemarkung Ohergimpern, Flurstiick Nr. 11, 12

4-Zimmer-Eigentumswohnung,
Obere Kirchstr. 4, 74906 Bad Rappenau
Erdgeschoss, Sondereigentum Nr. 1
+ SNR an der hinter dem Haus liegenden Grundstiicksflache (Fist. Nr. 11)

6-Zimmer-Eigentumswohnung,
Obere Kirchstr. 4, 74906 Bad Rappenau
Ober- und Dachgeschoss sowie Spitzboden, Sondereigentum Nr. 2,

Amtsgericht Heilbronn, Geschafts-Nr. 1 K 43/23

Kurzbeschreibung: Wohnhaus mit 2 Wohnungen

Wohnung Nr_1: ca. 98,60 m? Wohnflache; 4-Zimmer-Wohnung mit Flur/Diele, Kiche/Bad, Vor-
raum, WC; Sondernutzungsrecht an der hinter dem Haus liegenden Grundstiicksflache (Flst.
Nr. 11); Abschlag fur AuBenbesichtigung im ausgewiesenen Verkehrswert bereits bertcksichtigt

Wohnung Nr. 2: ca. 222,03 m? Wohnflache; 6-Zimmer-Wohnung mit Diele, Wohnzimmer, Ess-
zimmer, Schiafzimmer, Kuche, Bad, Flur und Heizung (OG), Diele, 2 Kinderzimmer, Schlafzim-
mer (DG) sowie Diele, 2 Kinderzimmer (BG); Grundstiick - Fist. Nr. 11 mit 59 m? und Flist. Nr. 12
mit 273 m?

Verkehrswerte zum Wertermittiungsstichtag: 23. November 2023

Wohnung Nr. 1 € 148.000,00
Wohnung Nr. 2 € 422.000,00
Gesamtverkehrswert € 570.000,00

Buroanschrift Metzer Str. 34- 74074 Heilbronn. Tel 07131/797 76 74 Fax07131/797 7675

www katja-goetz-immao.de -eMail katjagoetz immo@gmx de
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Ansicht des Wohnhauses von Nordwesten. Der gelbe Pfeil zeigt auf den Zu-
gang zur Wohnung Nr. 1 im Erdgeschoss. Rechts daneben befindet sich de
Zugang zur Wohnung Nr. 2. :

Blick von Norden auf das Wohngebaude. Die Wohnung Nr. 1 ist zuséatzlich
Uber einen weiteren Eingang auf der dstlichen Gebaudeseite zugéanglich (gel-
ber Pfeil). Der weille Pfeil zeigt auf den Zugang zur Werkstatt. Rechts dane-
ben befindet sich der Zugang zum Keller und angrenzendem Gewdlbekeller.
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Blick von Osten auf das Wohnhaus. Der gelbe Pfeil zeigt auf den Zugang zur
Wohnung Nr. 1.

Ansicht des Nebengebaudes (Waschkiiche) auf dem Fist. Nr. 11. Diese ist
der Wohnung Nr. 1 zugeordnet. Die Wohnung Nr. 1 hat das Sondernutzungs-
recht an der hinter dem Haus liegenden Grundstlcksflache (Flst. Nr. 11).
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