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Bauliche Anlagen

Wohnhaus

Nach Unterlagensituation und Erkenntnissen bei der Ortsbesichtigung wird
angenommen, dass das Gebaude vor 1900 errichtet worden ist.

Das Gebaude wurde ursprunglich als Zweifamilienhaus erbaut. Es verfugt
uber einen Teilkeller, ein Erdgeschoss, ein Obergeschoss und ein Dachge-
schoss.

Es wird angenommen, dass etwa die Halfte des Dachgeschosses ehemals
ausgebaut wurde. Ein Dachzimmer verfugt Uber eine Gaube.

Der Zugang zum Spitzboden erfolgt It. Erkenntnissen bei der Ortsbesichti-
gung Uber eine Klapptreppe.

Die letzten groReren Modemisierungsmaf®nahmen wurden vermutlich um
1978 vorgenommen. Es wird angenommen, dass die Fenster in den
1970ger Jahren erneuert worden sind.

Die Fassade konnte dem aulderen Anschein nach in den 1970ger Jahren
verkleidet worden sein.

Das Grundstuck wurde ca. 2007 neu erworben und seither als Einfamilien-
haus genutzt. Nach ca. 2007 wurden die Innenraume malerisch instandge-
setzt. Im Erdgeschoss wurde in diesem Zuge eine Trennwand entfernt um
das Wohnzimmer zu vergroliern. Ansonsten verfugen Erd- und Oberge-
schoss Uber ahnliche Grundrisse.

Zur Beheizung der Wohnraume verfiigen die Erdgeschoss- und die Ober-
geschossebene jeweils (iber einen zentral angeordneten Ol-Kachelofen,
der die ubrigen Raume vermutlich Uber ein Luftungssystem mit Warme ver-
sorgt.

Erd- und Obergeschossebene verfligen vermutlich jeweils Uber eine Kiiche
und ein Bad. Annahmegemalf wird die Ausstattung den 1970ger Jahren zu-
geschrieben.

Bauart: massiv erbaut, Wohnhaus, Teilkeller, Erd-
geschoss, Obergeschoss, teilweise ausge-
bautes Dachgeschoss

Baujahr: vermutlich vor 1900

Gutachten Uber den Verkehrswert des Versteigerungsobjektes: Bebautes Grundstiick,
MoénchsbuchstralBe 6 in 73433 Aalen-Wasseralfingen.
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Niveau:

Dachkonstruktion:

Haustur:
Fenster:

Fassade:

Heizung:

Elektroinstallation:

Wande/Decken:

Sanitaranlagen:

FuRboden:

Energetik:

Eingangsbereich:
Aulenanlagen:

Garage:
Sonstiges:

Erdgeschoss leicht oberhalb Stral3enni-
veau

hart eingedecktes Walmdach, veraltet, ver-
mutlich Uberwiegend nicht gedammt, ver-
mutlich im Bereich der Gaube leicht ge-
dammt

nicht bekannt

soweit erkennbar Uberwiegend Kunststoff-
fenster, 2-fach-Verglasung

vermutlich asbesthaltige Vertafelung, stark
verschmutzt, erneuerungsbedurftig

je ein Ol-Kachelofen in Erd- und Oberge-
schoss

annahmegemald in den Wohnraumen unter
Putz

annahmegemal Putz, Tapete, Decken teil-
weise vertafelt

je ein Bad im Erd- und Obergeschoss, an-
nahmegemaf nicht mehr zeitgeman

in den Wohnraumen Teppichbelag, teil-
weise lose verlegt, in Sanitarrdumen an-
nahmegemal Bodenfliesen

keine kurzlich erfolgten energetischen Sa-
nierungen erkennbar, annahmegemalf ver-
altet, Energieausweis lag nicht vor
Uberdachter Eingangsbereich, Gittertor
Busche, Baume, Straucher, vernachlassig-
ter Zustand

Garage mit manuellem Holztor

Uberdachung Hauseingang, Umzaunung
Garagendach, jeweils unterdurchschnittli-
cher Zustand

Gutachten Uber den Verkehrswert des Versteigerungsobjektes: Bebautes Grundstiick,
MoénchsbuchstralBe 6 in 73433 Aalen-Wasseralfingen.
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7.3 Garage, Uberdachung

Uber dem Eingangsbereich wurde eine Uberdachung errichtet, die dem Au-
genschein nach zu urteilen, einen unterdurchschnittlichen Zustand auf-
weist.

Aufgrund des umlaufenden Gerustes auf dem Garagendach ist zu vermu-
ten, dass das Garagendach als Dachterrasse nutzbar ist.

Der Garagenbau verfligt nordseitig Uber einen Dachiberstand aus Kunst-
stoff-Wellblech.

Gutachten Uber den Verkehrswert des Versteigerungsobjektes: Bebautes Grundstiick,
Ménchsbuchstralle 6 in 73433 Aalen-Wasseralfingen.
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Erdgeschoss, 1930
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Grundriss 1. Stock
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Dachgeschoss, , 1930
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